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GRUNDKARTA OVER ALNARP Traktnamn 4 Transformator
ALNARP 1:1, del av - MeIIangérd 1:1>1 - Fastighetsbeteckning o Belysning

Lomma kommun, Skéne lén

Upprattad 2020-03-03, uppdaterad 2021-02-17 ++6.92 Plushéjd A Vagkant
Kart-Mat-GIS-enheten \

Bostad ——— Slant
Christel Nilsson Johan Rickardsson
Karttekniker Matningsingenjor Z Ekonomibyggnad — Mur
Skala 1:1000 Q Verksamhet Staket
Koordinatsystem Sweref99 13 30
Héjdsystem: RH2000 O Fundament & Lovtrad

Kontrollerad betraffande granser och forrattningar inom
omradet, 2021-10-20 av Christel Nilsson

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas

galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— —  — Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans
—_———e— - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sap 5s1st3p.

Transformatorstation

Industri, forskningsanlaggning och laboratorier enbart for bearbetning och féradling av odlat material och vaxtmaterial. Industri,
forskningsanlaggning och laboratorier enbart for odling samt uppfédning av sma djur, dock inte daggdjur eller fagel

Upplag

Kontor

K
L

Odling och djurhalining

L, Lager

L, Vaxtodling och upplag

E, Teknisk anlaggning for framstallning av biodrivmedel och vatgas samt teknisk anlaggning for lagring av energi

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

e Storsta byggnadsarea ar 38 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta byggnadsarea ar 22 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan (RH2000), 4 kap. 11§ 1st1 p.

Hogsta totalhdjd i meter 6ver angivet nollplan (Galler aven andra bygglovpliktiga anlaggningar an byggnader. RH2000), 4 kap. 11§ 1st 1p.

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 38000 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.
Utformning

f, Traddungen ska finnas kvar, 4 kap. 16§ 1t 1 p.

Utférande

b, Marken far inte hardgoéras, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

a Bygglov kravs inte for att pa byggnad som finns redovisad i grundkartan montera solcellspaneler och solfangare som féljer byggnadens
form aven om byggnadens yttre utseende paverkas avsevart. Bestammelsen galler under genomférandetiden, 4 kap. 15§ 1st 1 p.

Bygglov kravs aven for mast eller torn for en viss fastighets behov om dess totalhéjd 6verstiger 14 meter éver angivet nollplan (RH2000), 4 kap. 15§ 1 st 1 p.

ORIENTERINGSKARTA

Till planen hor: X Planbeskrivning

] Planprogram [ Miljdkonsekvensbeskrivning
[J Samradsredogorelse program X Fastighetsforteckning

O X Samradsredogorelse

X Granskningsutlatande
[ Gestaltningsprogram
[ Kvalitetsprogram

[ Nlustration

Detaljplan for

Del av Alnarp 1:1

Lomma kommun (Mellangard)

LOMMA

Upprattad 2021-10-26 med stdd av PBL 2010:900

KOMMUN

Roger Jénsson Peter Hultin
PLANCHEF PLANARKITEKT

Detaljplanen ar antagen av kommunfullmaktige 2022-01-26 betygar

Anders Berngarn

Laga kraft
2022-02-23
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

2021-10-26

i iln
kgm/lMUﬁ ANTAGANDEHANDLING
UTOKAT FORFARANDE

KS/KF 2018:70
Antagandedatum 2022-01-26
Laga kraft 2022-02-23

DP 22/01

Detaljplan for del av Alnarp 1:1, Lomma kommun
(Mellangard)

Planomrdde

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser 2021-06-17 — Uppdaterad 2021-09-03
e Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling)

e Granskningsutlatande

Utredningar och underlag (tillgdngliga pa kommunledningskontorets kansli):

e Undersdkning om betydande miljopaverkan 2020-08-24
o Skyfallskartering for Lomma kommun, DHI 2020-02-18
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e NVIvid Alnarp 1:1, Naturvardesinventering enligt SIS-standard, Ekologigruppen
2020-10-16

e Bedomning av risken for 6kad predation fran rovfagel pa fagelfaunan inom Natura 2000-
omradet Lommaomradet till foljd av planerad hog bebyggelse pa Mellangard,
Naturvardskonsult Gerell 2020-07-16

¢ Inventering av fladdermusfaunan inom Mellangard, del av fastigheten Alnarp 1:1,
Naturvardskonsult Gerell 2020-08-18

e Yttrande 6ver del av Alnarp 1:1, Lansstyrelsen Skane 2020-10-07

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att sdkerstalla ett omrade for
innovation och forskning inom lantbruk, livsmedel, klimat,
ekologi och miljo6.

Visionen ar att Mellangard ska bli ett komplement till inom
campus Alnarp avseende testbaddar, plattformar och synergier
av olika forskningsanslutna anslag. Omradet ska kunna
anvandas for obunden forskning och féretagande for att oka
innovationstakten och utnyttja plattformar for synergier
mellan akademi och naringsliv. Verksamheterna ska vara inom
grona naringar och vara av sadan art att de ar anknutna till,
eller har vinning av att vara nara, forsknings- och/eller
forsoksverksamhet.

Omradet ska kunna anvandas av foretag som verkar inom
grona naringar ch ar knutna till eller har fordel av att vara nara
forsknings- och/eller forsoksverksamhet. Planforslaget syftar
till att avvaga och reglera intresset av att bygga ut dessa
anlaggningar mot intressen av att bevara landskapet och den
miljopaverkan en exploatering kan medfora.

Planforslaget innefattar:

Kvartersmark for industri, forskningsanlaggning och
laboratorier for bearbetning och féradling av odlat material
och vaxtmaterial, industri, forskningsanlaggning och
laboratorier for odling samt uppfddning av sma djur, dock inte
daggdijur eller fagel. Anvdandningarna omfattar aven till dessa
hérande kontor, lager, upplag och tekniska anlaggningar.

Planomradet planldggs dven med kvartersmark for odling och

djurhallning. Vissa delar planlaggs enbart for vaxtodling och
upplag eller lager till odling och djurhallning.

2(38)



Utover detta planldaggs omradet dven for tekniska anldaggningar
for att framstalla biogas och vatgas samt for att lagra energi
(dock ej i form av petroleumprodukter eller naturgas).

Planforslaget omfattar ingen allman platsmark.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet ligger soder om Lomma och avgransas av
jordbruksmark i vaster, dster och soder. | vaster angransar
planomradet ocksa mot en bostad pa fastigheten Alnarp 1:1
samt mot bostdder i nordvast (Mellangard, den aldre
bebyggelsen). | norr angransar det mot en
jordbruksanlaggning. Planomradet omfattar ca 4,4 ha.

Planomrdadet markerat med gu/ linje

Markagare
Fastigheten ar dgd av Staten, Sveriges Lantbruksuniversitet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag
Beslut om planuppdrag fattades av kommunstyrelsen
2019-09-25.

Oversiktsplan

| Lomma kommuns Oversiktsplan 2010 finns inte ndgon
markanvandning utpekad, utan marken ar redovisad som
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exploaterad/befintlig anvandning. Planférslaget
overensstammer med gallande oversiktsplan. Anvandningen ar
idag en del av ett forskningsjordbruk och detaljplanen
sakerstaller att omradet dven framgent kommer att anvandas
for jordbruksanknuten forsknings- och utvecklingsverksamhet.

Lomma kommun arbetar med ett nytt forslag till dversiktsplan
for perioden 2020-2030. | forslaget ar inte planomradet
utpekat for nagon ny markanvandning, men cirka tva
tredjedelar av planomradet ligger inom omrade for

respekt kustzon, framst pa grund av att det ligger inom
erosionszonen pa 500 meter. | respekt kustzon ska ingen ny
bostadsbebyggelse eller samhallsviktig funktion tillkomma. |
det utpekade omradet vill kommunen tillgodose riksintresse
kustzon, som stracker sig fran kusten och upp till E6, genom att
bevara oexploaterade kustomraden och fria utblickar i
omradet narmst kusten.

Planprogram eller férdjupning av éversiktsplan

Enligt Planprogram fér Alnarpsomrddet, antaget av

KF 2016-03-17 finns mojlighet att utveckla verksamheter i den
tidigare lantbruksgarden Mellangard. Vidare beskrivs att det
finns planer pa att skapa en gron hubb for samarbete mellan
naringsliv och akademi.

Detaljplaner
Omradet ar inte tidigare planlagt.

FORUTSATTNINGAR

Mark

Nuvarande anvindning

Planomradet tacker ett omrade med ekonomibyggnader for
djurhallning (mjolkgard). | dagslaget anvands inte de gamla
ekonomibyggnaderna inom planomradet for djurhallning da
mjolkgarden lades ned for mer an 10 ar sedan.

Norra delen av planomradet anvands av det jordbruk som
ligger strax norr om planomradet fér upplag/lager och i
nordvastra delen av planomradet finns ett utjdmningsmagasin
for dagvatten. Ekonomibyggnaderna norr om planomradet
anvands for jordbruk, men inte for djurhallning.
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| planomradets sddra och sydostra del finns fyra gddselbrunnar
som anvants for jordbruket. Dessa kan utgora byggnader nar
de ar tackta med duk/tak enligt definitionen av byggnad i

1 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900). | 6stra delen finns
en storre hardgjord yta, vilken anvdandes som
godselvardsanlaggning for mjolkgarden.

Idag ar planomradet bebyggt med byggnader som har en
sammanlagd byggnadsarea pa cirka 11 800 kvadratmeter
(godselbrunnar medraknade), vilket motsvarar cirka 27
procent av markytan pa cirka 43 900 kvadratmeter.

Den hogsta byggnaden inom planomradet har en inmatt
nockhojd pa +19,9 meter 6ver havet. Detta motsvarar cirka
11,5 meter ovanfér marknivan vid byggnaden.

Planorddet markerat med gul linje

Geoteknik
Jordarterna inom planomradet &r enligt jordartskartan (SGU)
morangrovlera och postglacial sand.

Omradet ar idag utbyggt med ekonomibyggnader for jordbruk
och kommunen har inte kannedom om att nagra skador ska ha
uppstatt pa dessa pa grund av geotekniska forutsattningar.

Vatten

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet “Mellan Sege d
och Héje G” (HARONR 90/91). Delavrinningsomradet ar ”Rinner
mot Lommabukten” (AROID 617392-132782).
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Ekologisk status for Lommabukten ar “mattlig”. Kemisk status
for Lommabukten ar “Uppndr ej god status”.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Luft

Enligt berakningar; Emissioner och luftkvalitet i Skdnes
kommuner, rapport fran Skdanes luftvardsférbund och Malmé
stad (2009); innehalls riktvardena for miljokvalitetsnormen for
luft (kvdavedioxider och PM 10) i Lomma kommun.

Natur

Naturmiliéprogram med grénplan

Omradet finns inte upptaget i Lomma kommuns
naturmiljéprogram, antaget av kommunfullmaktige
2008-12-11. Vaster om Malmovagen, cirka 80 meter utanfor
planomradet ligger dock ett omrade (N1 -Alnarps falad)
upptaget i naturmiljdprogrammet. | naturmiljéprogrammet
star bland annat: "Hagmarkerna utgor en viktig lokal for
rastande faglar. Omradet angransar till utpekade Natura 2000
omraden (enligt fageldirektivet och habitatdirektivet) som har
fagelskydd. For faglarna utgdr Norra Alnarps falad en viktig
naturmiljo i sin anslutning till naturreservatet i séder.” (sid.
106, Naturmiljoprogram fér Lomma kommun, 2018-2025, del b
- naturen i Lomma kommun).

Naturvdérden -naturvérdesinventering

En naturvardesinventering har tagits fram inom planarbetet
(NVIvid Alnarp 1:1, Ekologigruppen, Naturvardesinventering
enligt SIS-standard). Denna visar pa fem omraden med
naturvarden. Fyra av omrddena har den lagsta klassen 4 -visst
naturvdrde.

Omradet i planomradets sydvastra del (bendamnt 5 i figuren
nedan) har naturvarde 3, -patagligt naturvarde. Det bestar av
ruderatmarksbetonade ytor med mindre sand- och
grusblottor, hardgjorda ytor, grasmark, tillfalliga jordhogar, en
grusvag och rester av tidigare verksamhet. Stora delar av
objektet ar rikt pa blommande karlvaxter och det forekommer
ett flertal naturvardsarter. Bland blommande karlvaxter kan
namnas riddarsporre (NT), piggtistel (NT), prastkrage,
karingtand, blaeld, stands, vildmorot, cikoria, gulmara,
smallglim, vitblara, boerstands, strav kardvadd och
bagarnattskatta. Pa betongfundament noterades ett flertal
balar av kalkvagglav, en tidigare rédlistad art som oftast
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patraffas pa kalk- och stoftimpregnerade murar av olika slag.
Vid besoket gastades ocksa grasmarken av foédosokande starar.

Objektet hyser goda forutsattningar for bland fjarilar och
steklar och utgor sannolikt fédosoksomradet for ytterligare
arter faglar.

Objektet beddms ha ett visst-patagligt biotopvarde och ett
visst artvarde.

D Inventeringsomrade

Naturvérdesklass

@ Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3

N
o 0,045 Km

D Visst naturvérde - naturvardesklass 4

& Flmgiglml 2020-09-09
Naturvdrden enligt naturvdrdesinventering. Omradena 1-4 har
naturvdrdesklass 4 -visst naturvédrde, och omrdde 5 har naturvérdesklass 3
-pdtagligt naturvdrde.

Vid inventeringen upptacktes tva, enligt 4 §
artskyddsférordningen, skyddade arter. Dessa ar Stare
(Sturnus vulgaris) och Kraka (Corvus corone).
Naturvardesinventeringen bedémer for bagge arterna att den
lokala populationen inte kommer att paverkas av ett
plangenomfdrande och att ingen utredning om
bevarandestatus och atgarder for arten ar nodvandig.

Forutom att dessa arter ar fridlysta sa ar det ocksa forbjudet
att skada eller férstora djurens fortplantningsomraden eller
viloplatser, samt att avsiktligt stora, sarskilt under djurens
parnings-, uppfodnings-, dvervintrings- och flyttningsperioder.

Naturvdrden -fladderméss

Genom det europeiska fladdermusavtalet, “Eurobats”, har
Sverige forbundit sig att genom inventeringar lokalisera platser
som ar viktiga for fladdermoéssens bevarandestatus samt ta
hansyn till dessa i den fysiska planeringen. Samtliga arter av
fladdermadss ar aven upptagna i EU:s art- och habitatdirektiv
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(92/43/EEG), bilaga 4, dvs. arter som kraver strikt skydd. Fyra
av de svenska arterna ar dessutom listade i direktivet, bilaga 2,
dar det kravs att de ingdende arterna far ”sarskilda
bevarandeomraden”. Genom Artskyddsforordningen (SFS
2007:845) har en vasentlig del av bestimmelserna i EU:s art-
och habitatdirektiv inforts i svensk lagstiftning (Miljobalken
1998:808). Samtliga fladdermusarter ar fridlysta genom
Miljobalken och Artskyddsférordningen.

En inventering av fladdermdss inom planomradet har gjorts
(Inventering av fladdermusfaunan inom Mellangard, del av
fastigheten Alnarp 1:1, Naturvardskonsult Gerell, Rapport
2020-08-18). Antalet registrerade fladdermusarter inom
fastigheten Mellangard uppgick till 7 stycken. Dvargpipistrellen
var den i sarklass mest registrerade arten inom omradet

(85,9 %).

Tva av arterna som registrerades i omradet, dammfladdermus
och nordfladdermus, ar klassade som ndra hotade (NT) i den
nationella rodlistan (SLU ArtDatabanken 2020).

Utredningen presenterar forekomsten av fladdermusarter
inom planomradet:

e Dammfladdermusen ar troligtvis en tillfallig besokare
inom omradet

e Nordfladdermusen kan inte uteslutas ha sitt dagtillhall i
nagon av bostadsfastigheterna utanfor planomradet

e Vattenfladdermusen antas utnyttja Mellangard som ett
tillfalligt jaktomrade

e Storre brunfladdermusen utnyttjar
inventeringsomradet endast som ett jaktomrade och
det finns inga indikationer pa att arten har nagon koloni
inom inventeringsomradet (planomradet)

e Graskimlig fladdermus noterades endast vid ett tillfalle
inom inventeringsomradet.

e Trollpipistrellen flyttar mot sydvast och utnyttjar
framforallt kusterna som ledlinjer. De gjorda
registreringarna av arten inom Mellangard kan troligen
hanforas till flyttande individ.

e Dvargpipistrellen har troligen haft en yngelkoloni i
nagot av bostadshusen utanfor planomradet under
sommaren och omradet utnyttjas dven som
parningsomrade.

Utredningen visar att |6vtradsvegetationen utgér de viktigaste

biotoperna for fladdermusfaunan inom planomradet. Férutom
att de producerar insekter sa skapar de 1a for bade vastliga och
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Ostliga vindar och darmed ett mikroklimat som attraherar
insekter. Det ar saledes viktigt att man bevarar
tradvegetationen inom omradet sa langt det ar mojligt.

Planeras atgarder som kan stora fladdermaoss (exempelvis
ombyggnad) ska Lansstyrelsen Skane kontaktas i god tid innan
atgarderna utfors. Atgarder som kan stora fladdermoss kraver
dispens enligt artskyddsférordningen (SFS 2007:845).

Biotopskydd

Inom planomradet finns inga biotopskyddsomraden utpekade.
Enligt den naturvardesinventeringen som utforts finns inga
biotopskyddade strukturer inom planomradet.

Landskapsbildskydd
Planomradet ligger inte inom omrade for landskapsbildskydd.

Naturreservat

Planomradet ligger inte inom naturreservat. Cirka 300 meter
vaster om planomradet ligger naturreservatet Sédra
Lommabukten med Tdgarps hed och Alnarps félad. Cirka 270
meter nordvast om planomradet ligger naturreservatet
Oresundsparken.

Miljokompensation

Miljokompensation ar en metod som ska anvandas i
exploateringsprocessen for att uppna god hushallning med
naturresurser enligt beslut av kommunstyrelsen 2014-06-18.
Miljokompensation utgar fran att alla fysiska forandringar
paverkar miljon och att negativ paverkan ska kompenseras. |
forsta hand ska negativ paverkan undvikas och i andra hand
minimeras. De negativa effekter som kvarstar darefter ska
kompenseras.

Trafik

Bil- och lastbilstrafik

Planomradet ansluter till Malmoévagen via (fran planomradet)
Mellangardsvagen och sedan Sundsvagen. Mellangardsvagen
delas med det jordbruk med ekonomibyggnader som finns
strax norr om planomradet.

Sundsvagen fortsatter vasterut mot Malmdvagen som i sin tur

ansluter till E6:an. At 6ster fortsitter sundsvigen genom
campus Alnarp.
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Malmovagen har en arsdygnstrafik pa 4779 fordon, varav
219 lastbilar vid stickprovsmatning 2008
(https://nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket).
Malmovagen ar statlig. Mellangardsvagen och Sundsvégen ar
enskilda vagar.

Transporter vars huvudsyfte ar att nd E6:an for transport
genom Sverige och 6vriga Europa kor ut via Malmovagen.
Eftersom Mellangard ska bli ett komplement till campus Alnarp
kommer transporter dven ske mellan campus Alnarp och
industri/forskningsverksamheten pa Mellangard.

Utfarten som passerar den dldre garden Mellangard och
darmed de bostader som finns i denna, ar inte [amplig for
transporter med lastbil. Enligt vdglagen kravs det alltid tillstand
for att ansluta en enskild vag eller en tomtutfart till allman vag.
Malmovagen ar allman vag.

Parkering och angéring
Parkering ska I6sas inom respektive fastighet.

Lomma kommuns parkeringsnorm, antagen av
kommunstyrelsen 2013-11-20 ar inte anpassad till den
situation som rader pa platsen (stora lantbruks/industri-
byggnader beldgna utanfor tatort, samt en relativt lag
arbetstathet, varfor den generella normen kan frangas.
Parkeringsnormens bilaga 1 (sida 3) ska dock f6ljas:
"Parkeringsnormen for arbetsplatser raknas fram genom att
multiplicera arbetstdatheten med andelen som reser med bil.
Bilplatsbehov = arbetstathet x bilforarandel”

Idag finns en parkering med tiotalet platser 6ster om
huvudbyggnadens 6stra gavel. Hardgjorda ytor finns runt
befintliga byggnader.

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet &r inte kopplat till nagot gang- och cykelvagnat,
men utmed Malmovagen finns ett regionalt trafikseparerat
gang- och cykelstrak.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger pa cirka 800 meters gangavstand till
busshallplats fér regionbuss 133 som gar till Malmo respektive
Lomma flera ganger i timmen pa vardagar.
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En tagstation i Alnarp ska 6ppna 2026. Avstandet till
tagstationen kommer vara cirka 1 — 1,5 kilometer. En hogre
andel som valjer att resa kollektivt ar att vanta nar stationen i
Alnarp 6ppnar.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Planomradet och de befintliga byggnaderna ar anslutna till
elnat. Natomrades-id ar MMO; namn: Malmo-Burlov, dgare:
E.ON Energidistribution AB, Elomrade 4. Distributionen fran
E.ON sker fram till campus Alnarp 0ster om jarnvagen dar
sedan privata ledningsagare (Akademiska Hus och Sveriges
Lantbruksuniversitet) tar 6ver.

Elanslutning finns till omradet norrifran via en
transformatorstation i norra delen av planomradet (teknisk
anlaggning). Ledningarnas exakta position fran denna ar inte
kand.

Vatten och spillvatten
Omradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for
vatten- och spillvatten.

Ledningar for vatten och spillvatten finns utbyggt inom
planomradet och omradet ar anslutet till allman
VA-anlaggning. Vattenledning gar fran campus Alnarp till
Mellangard och spillvattenledningen gar fran Mellangard in
mot Lomma.

For anslutningen till den kommunala VA-anlaggningen galler
"ABVA Allmdnna bestdmmelser fér brukande av den allmdnna
vatten- och avloppsanldggningen i samverkande kommuner
nedan bendmnda VASAM enligt férteckning i denna skrift”
samt ” Tilldggsbestdmmelser till ABVA Krav pd avloppsvattnets
kvalitet vid utslépp fran industrier och andra verksamheter till
VA SYDs allménna avloppsanlédggningar”.

Dagvattenhantering

Omradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Dagvatten leds till ett utjdamningsmagasin i
planomradets nordvastra del och darefter till Lommabukten.

Renhdllning

Avfallshantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for
tidpunkten gallande kommunala renhallningsordningen.
Renhallningsfordon ska kunna vanda pa ett sakert satt i
anslutning till uppstallningsplats for sorteringskarl.
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Kommunikationer
Teleledningar finns i anslutning till planomradet.

Halsa och sdkerhet

Befintliga risker runt planomradet utgors framst av det
jordbruk vars ekonomibyggnader och anldggningar finns direkt
norr om planomradet samt i planomradets norra del.

De kemikalier och biologiska substanser som kan forekomma
inom jordbruket beddms inte utgbra en fara for de som
kommer att vistas inom planomradet. Den forharskande
vindriktningen ar sydvastlig. Jordbruket omfattar idag inte
djurhallning.

Vdgtrafikbuller; tagtrafikbuller

Omgivningsbuller utgors framst av trafikbuller fran
Malmovagen. Omradet planldggs inte for bostader eller annan
bullerkanslig verksamhet.

Industribuller

| anslutning till planomradet bedrivs jordbruk. Norr om
planomradet och i norra delen av planomradet finns
anldggningar i form av exempelvis ekonomibyggnader, silos
och upplag for jordbruket. Omradet planlaggs inte for bostader
eller annan bullerkénslig verksamhet. Planomradet planlaggs
for industriandamal och en mindre del av planomradet
planlaggs for kontor till industrin.

Utover arbetsmiljoverkets foreskrifter om buller vid
arbetsplats géller miljobalkens hansynsregler. Miljobalken ska
tillampas sa att manniskors halsa och miljon skyddas fran
skador och oldgenheter. Med oldgenhet for manniskors halsa
avses storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedomning
kan paverka halsan menligt och som inte ar ringa eller helt
tillfallig.

Markradon

Baserat pa genomforda radonmatningar klassificeras
planomradet som lag- och normalriskomrade. (Normalriskmark
10-50 kBg/m? och hégriskmark >50 kBg/m?3.)

Markféroreningar
Kommunen har inte kinnedom om nagra markfororeningar
inom planomradet.

Patraffas markfororening i samband med markarbete ska

detta, i enlighet med 10 kap 11 § miljobalken, omedelbart
avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas.
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Transporter av farligt gods

Planomradet ligger cirka 900 meter fran jarnvagen. Narmsta
rekommenderade vag for transport av farligt gods (E6) ligger
cirka 900 meter ifran planomradet.

Industri
Avstand till industri utanfér planomradet ar 6ver en kilometer.

Oversvdmning (regn eller hégvatten)
Planomradet &r beldaget mellan 8-9 meter 6ver havet, varfor
ingen risk for dversvamning vid hogvatten bedoms foreligga.

Lomma kommun har |atit gora en skyfallskartering for
kommunen (Skyfallskartering for Lomma kommun, Rapport
Februari 2020, DHI). Skyfallskarteringen visar att planomradet
inte blir utsatt for staende dagvatten fran omgivningarna.
Dagvatten fran planomradet riskerar inte heller att orsaka
staende dagvatten inom eller utanfor planomradet som kan
orsaka betydande vardeforlust eller risk for halsa och liv.

Tekenfbrlaring maximalt vattendjup vid ”
100-arsregn och en klimatfaktor pa 1,4

Planomrade

[ Jot1-02m
Bl o2-03m
B oz-05m
Blos-im
- >1m

Maximalt vattendjup vid ett 100-drsregn och en klimatfaktor pa 1,4.
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Teckenférklaring maximalt ytvattenfléde vid
100-arsregn och en klimatfaktor pa 1,4

Planomrade

4 Flodesriktning

[ ] <250ms)
[ 25-5ums)
[ | 5-10qms)
[ 10-50 (ms)
B > 50 (imis)

Maximalt ytvattenfléde och flédesriktning vid ett 100-drsregn och en
klimatfaktor pG 1,4.

Erosion

Kuststrackan cirka 300 meter vaster om planomradet har en
varierande erosionskanslighet enligt SGU: fran ”strand med
vaxelvis erosion/ackumulation, men i huvudsak i balans” till
”strand med mattlig till betydande erosion”.

Enligt SGl:s kartlaggning av forutsattningar for erosion ar
forutsattningen for erosion lag inom planomradet.

Enligt Oversiktsplan 2010 fér Lomma kommun, antagen av
kommunfullmdéktige 2011-02-10 finns inga planerade
erosionsskydd langs denna stracka. Marken invid kusten tillhor
samma fastighet (Alnarp 1:1) som planomradet ligger inom.
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Teckenfdrklaring erosionsférhallanden strand

Planomrade

Erosionsfarhallanden, nutid
Strand med ackumulation

. Stabil strand; ingen erosion

| huvudsalk stabil strand;

ingen eller obetydlig erosion

Strand med vaxelis erosionfackumulation
men i huvudsak | balans

Strand med l&ngsam erosion
. Strand med mattlig till betydande erosion
Ej bedomd

(SGU-rapport 2016:17: Skdnes kénsliga strinder — erosionsférhdllanden
och geologi fér samhdllsplanering,
WMS-server: http://resource.squ.se/service/wms/130/stranderosion-kust?)
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Teckenforklaring sarbarhetskartering: férutsattningar for erosion

Planomrade

Mycket lag

Mattlig

l N
Mycket hég

Férutséttningar for erosion SGI

(karttjdnst: https://qis.swedgeo.se/ksi_erosion/

WMS-server: http://inspire-
sgi.metria.se/geoserver/sgi/wms?layers=NZ.ExposedElements.Sarbarhetska
rtering,NZ.ExposedElements.Sarbarhetskartering.Forutsattningar,NZ.Expose
dElements.Sarbarhetskartering.Samhallsvarden)

Havsnivdhéjning (ldngsiktigt)
Planomradet ar beldget mellan 8-9 meter 6ver havet vilket inte
ar inom riskzonen enligt nuvarande prognoser.

Kultur

Byggnadsminne

Det finns inget byggnadsminne inom planomradet. Alnarp
Oster om jarnvagen utgor byggnadsminne. Planforslaget ligger
cirka en kilometer vaster om byggnadsminnet och
planforslaget bedoms inte paverka byggnadsminnet.
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Kulturmiljéprogram

Lomma kommuns kulturmiljoprogram, antaget av
kommunfullmaktige 2005-11-24, anger att bebyggelsen inom
den aldre gardsmiljon nordvadst om planomradet ar vardefull
och bevarandevard. Garden ar valbevarad och dess koppling
till det 6ppna jordbrukslandskapet ar av vikt. Den dldre
gardsmiljon ligger utanfoér planomradet, men kommunen
beddmer att den skulle kunna paverkas av oaktsam
exploatering inom planomradet.

Omradet ligger inom kulturmiljoé utpekad i Lansstyrelsens
kulturmiljoprogram for sarskilt vardefulla kulturmiljéer.
Lansstyrelsen anger i kulturmiljoprogrammet bland annat att
"gardarna utmed vastkustvagen utgor en rest av det tamligen
omfattande arrendegards- och torpbestandet som 16d under
Alnarp. | den flacka terrangen bildar tradraderna och alléerna
betydelsefulla inslag.” och att ” Den 6ppna odlingsbygden med
fornlamningar, tradrader, alléer och vagsystem ar viktig att
bevara.”
(https://www.lansstyrelsen.se/skane/besoksmal/kulturmiljopr
ogram/omraden/alnarp.html)

Kommunen bedomer att de i lansstyrelsens
kulturmiljoprogram utpekade vardena skulle kunna paverkas
av oaktsam exploatering inom planomradet.

Fornldmningar

Inom planomradet fanns tidigare en boplatslamning
(L1990:9289; RAA-nummer: Lomma 29:1) som togs bort infér
nybyggnation 1984.

Ett samrad enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen har skett med
Lansstyrelsen Skane (Dnr 431-34779-2019). Lansstyrelsens
bedomning: ” | ansdkningen finns inte angivet hur mycket
mark som ska exploateras inom fastigheten. Det finns inga
registrerade fornlamningar pa tomten men Lansstyrelsen kan
stalla krav pa en arkeologisk utredning om stérre markomrade
ska tas i ansprak (vanligen 1 ha eller mer). Med tanke pa
beldgenheten i en fornlamningstat del av Skane sa ska en
arkeologisk utredning genomféras om stérre markomrade tas i
ansprak”

Planomradet ar cirka 4,4 hektar stort. De byggnader som finns
inom planomradet tacker en yta pa cirka 1,2 hektar.
Planforslaget medger en total byggratt pa cirka 1,45 hektar.
Omradet for ny exploatering understiger darmed 1 hektar. De
ytor som ar aktuella for ny exploatering ar hardgjorda
(formodat med barlager for tung trafik).
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Kommunens samlade bedémning ar att en arkeologisk
utredning inte behdver genomféras inom ramen for
detaljplanearbetet.

Patraffas fornlamningar vid markarbetena ska de i enlighet
med 2 kap 10 § kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

Riksintresse

Kustzon

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust
enligt 4 kap. 4 § miljobalken: Kustzonen. Inom riksintresset far
fritidsbebyggelse endast komma till stand i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse. Vid sarskilda skal kan
dock annan fritidsbebyggelse komma till stand. Planforslaget
medger inte fritidsbebyggelse.

Inom riksintresset far anldggningar som avsesi 17 kap. 1§ 1
samt 4 a § 1-6, 9 och 10, miljobalken komma till stand endast
pa platser dar det redan finns anldggningar som omfattas av
bestammelserna i 17 kap. 1 och 4 a §§, miljobalken. Syftet med
planforslaget ar inte att medge denna typ av anlaggningar.

Inom riksintresset far exploateringsforetag och andra ingrepp i
miljon endast komma till stdnd om det kan ske pa ett satt som
inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden.
Kommunen beddmer att varden for riksintresset som kan
paverkas av en exploatering inom planomradet framst finns
inom strandpartiet och strandangar vaster om planomradet,
men att kopplingen mellan dessa, det flacka
jordbrukslandskapet och den kulturhistoriskt intressanta
bebyggelsen utanfor planomradet ar av vikt for riksintresset.
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Kulturmiljé
Planomradet ingar i sin helhet i omradet Alnarp [M76] (delen i
Alnarp sn) som utgor riksintresse for kulturmiljovarden.

Uttryck for riksintresset:

Valbevarat och arkitekturhistoriskt intressant
institutionsbyggnadsbestand i park och
tradgardsmiljo med arboretum fran 1800-talets
andra hélft. Den treldangade korsvirkesgarden
Gamlegarden fran 1600-talets kungsgard. Alnarps
slott fran 1862 av F Meldahl, ekonomibyggnader
fran 1860-talet av C H Granzow,
Hovbeslagsskolan fran 1876 av H Zettervall,
Gamla mejeriet fran 1872, Alnarps
lantbruksmuseum i fornnordisk stil som flyttats
till platsen fran Baltiska utstdllningen i Malmo
1914, det nationalromantiska Elevenborg och det
funktionalistiska “Nya“ mejeriet fran 1930-talet
och kring universitetet allésystem. | det
omgivande odlingslandskapet finns
fornlamningsmiljéer fran bronsaldern och utmed
Oresundskusten betade strandingar med den
forna strandlinjen tydligt avlasbar, nagra mindre
gards- och torpmiljoer samt en storre
tradplantering med olika tradslag - ett s.k.
arboretum. (Miljon beror aven Burlévs och
Staffanstorps kommuner). (Sida 22, Riksintressen
for kulturmiljévdarden — Skéne ldn (M),
Riksantikvarieambetet)

samt
Valbevarat och arkitekturhistoriskt intressant
institutionsbyggnadsbestand i park och
tradgardsmiljo med arboretum fran 1800-talets
andra hélft. Den treldangade korsvirkesgarden
Gamlegarden fran 1600-talets kungsgard. Alnarps
slott fran 1862 av F Meldahl, ekonomibyggnader
fran 1860-talet av C H Granzow,
Hovbeslagsskolan fran 1876 av H Zettervall,
Gamla mejeriet fran 1872, Alnarps
lantbruksmuseum i fornnordisk stil som flyttats
till platsen fran Baltiska utstdllningen i Malmo
1914, det nationalromantiska Elevenborg och det
funktionalistiska “Nya“ mejeriet fran 1930-talet
och kring universitetet allésystem. | det
omgivande odlingslandskapet finns
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fornlamningsmiljoer fran bronsaldern och utmed
Oresundskusten betade strandidngar med den
forna strandlinjen tydligt avlasbar, nagra mindre
gards- och torpmiljoer samt en storre
tradplantering med olika tradslag - ett s.k.
arboretum. (Miljon berdr aven Lomma kommun).
(Sida 32, Riksintressen for kulturmiljévérden —
Skane ldn (M), Riksantikvariedmbetet)

Natura 2000 (habitat och fagel)

Planomradet ligger cirka 350 meter ifran natura 2000-omradet
Lommabukten (SE0430148) enligt art- och habitatdirektivet
(SCI) samt cirka 200 meter ifran natura 2000-omradet
Lommaomradet (SE0430173) enligt fageldirektivet (SPA).

En utredning kring hur byggnation inom planomradet kan
paverka natura 2000-omradet for fagelliv har utforts.
Utredningen beddmer att risken for en 6kad predation fran
rovfagel pa den hackande och migrerande fagelfaunan inom
Natura 2000-omradet Lommaomradet till féljd av planerad hog
bebyggelse inom planomradet ar férsumbar i relation till

ovriga mortalitetsfaktorer. (Bedémning av risken fér 6kad
predation fran rovfdagel pa fdgelfaunan inom Natura 2000-
omrddet Lommaomradet till féljd av planerad hég bebyggelse
pd Mellangdrd, Naturvardskonsult Gerell, 2020-07-16)

Service

Planomradet ligger cirka 2 kilometer ifran kommersiell och
kommunal service i Lomma centrum. Campus Alnarp (Sveriges
Lantbruksuniversitet) cirka 1,5 kilometer 6ster om
planomradet erbjuder viss service.
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PLANFORSLAG

Struktur och huvuddisposition

Planomradets struktur och huvuddisposition baseras pa den
mjolkgardsanlaggning som uppfordes pa 1980-talet. Sveriges
lantbruksuniversitet (SLU) driver ett projekt fér gron
innovation dar foretag och obundna forskare/forskargrupper
ska kunna etablera sig vid SLU for att kunna utveckla
processmetoder och produkter. Projektet ska bland annat
framja kunskaps- och erfarenhetsutbyte mellan det privata
naringslivet och forskningen.

Befintliga byggnader ska kunna anvandas av féretag
verksamma inom gréna naringar som ar knutna till eller har
fordel av att vara nara forsknings- och/eller
forsoksverksamhet.

Byggratten utdkas nagot fran det befintliga
byggnadsbestandets byggnadsarea for att fa en mer flexibel
detaljplan som tar hojd for férandringar i byggnadsbestandet,
men inte ndgon stdrre expansion.

Detaljplaneférslaget innehaller inte bostadsbebyggelse eller
samhallsviktig funktion och planbestammelserna om byggratt
och hojd pa bebyggelse ar anpassade efter landskapets varden.
Byggratten har daven anpassats med hansyn till att merparten
av planomradet ligger inom erosionszonen pa 500 meter.

Detaljplanens bestammelser om totalhdjd har anpassats dels
for att rovfagel inte ska kunna satta sig pa (h6ga) objekt och sla
ned pa flyttfagel, och dels med hanvisning till kulturmiljon i
narheten. Av denna anledning har dven en administrativ
bestammelse om bygglov for master eller torn for en viss
fastighets behov som &r hogre dn 14 meter 6ver angivet
nollplan sats inom planomradet.

Befintlig bebyggelse och vegetation

| planomradets Ostra och sydostra del finns landskapslika
planteringar. Dessa ar viktiga biotoper for de fladdermdss som
finns i omrddet. En bestimmelse betecknad med "f;”om att
dessa tva traddungar ska finnas kvar har lagts pa de tva
berérda omradena. Bestammelsen innebar att man inte far
avverka eller skada skogsdungarna pa annat satt.
Bestammelsen utgdr dock inte hinder for en normal skotsel
(exempelvis gallring som framjar bestandet). De tva omradena
ar 4 973 respektive 682 kvadratmeter stora.
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Utformningsbestammelsen om att traddungarna ska finnas
kvar (bestand) anses tillracklig och nagon bestammelse om
forbud mot fallning av individuella trad anses inte ndédvandig
da vardefulla individer inte har identifierats. Det ar framst
traddungarnas varde som biotop och landskapselement som
behdéver skyddas.

Inom planomradet finns blomrik grasmark, ruderatmark och
sand/jordblottor (naturvardesklass 3). Den grasyta som finns
inom egenskapsomradet bs far inte hardgoras da detta skulle
leda till att miljon for ovan namnda vaxter skulle férsvinna fran
denna yta. Ovriga ytor inom anvandningsomradet ir till viss del
redan hardgjorda och en ndrmre reglering av utbredning av var
exempelvis vagar ska forlaggas bedoms inte lamplig.

Tillkommande anvandningar

Industri, forskningsanldggning och laboratorier enbart for
bearbetning och férddling av odlat material och vixtmaterial.
Industri, forskningsanldggning och laboratorier enbart for
odling samt uppfédning av sma djur, dock inte ddggdjur eller
fdgel. Odling och djurhdlining. Teknisk anldggning for
framstdllning av biogas och vétgas samt teknisk anldggning fér
lagring av energi.

—JiLE;

Anvandningen innebar att industri, forskningsanlaggning och
laboratorier for bearbetning och foradling av odlat material
och vaxtmaterial samt att industri, forskningsanldaggning och
laboratorier for odling och uppfédning av sma djur, dock inte
daggdjur eller fagel, far etableras inom omradet. | industri-,
forskningsanlaggning och laboratorieanvandning ingar upplag,
lager, personalutrymmen, kontor och andra anvandningar som
kompletterar huvudanvandningen.

Med odling avses odlingen av vaxter, men aven bakterier,
svampar, lavar och andra grupper av organismer som odlas
snarare an fods upp. Med uppfodning av sma djur avses
exempelvis fiskodling och skaldjursodling, men dven odling av
exempelvis leddjur (insekter och spindeldjur) och maskar.
Uppfoédningen sker som industri-/laboratorieverksamhet i
tankar eller bassanger. Avseende begreppet smd i
bestammelsen syftar det pa anvandningens
omgivningspaverkan som ska vara likvardig den vid uppfédning
av fisk i slutna/atercirkulerande system. Vid uppfédning av djur
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far aven slakt, styckning och paketering av djur som fotts upp
inom anlaggningen forekomma.

Anvandningen odling och djurhdllning innebar att
konventionellt jordbruk far bedrivas inom omradet och att
funktioner kopplade till jordbruk (exempelvis upplag och
lager), dven de som utanfor planomradet, far etableras inom
planomradet.

Anvandningen teknisk anléggning for framstéllning av
biodrivmedel och viitgas innebar att anlaggningar vars syfte ar
att framstalla biodrivmedel som exempelvis biogas och vatgas
och far etableras inom omradet. Det kan exempelvis vara
rotgasanlaggningar eller anlaggning for att omvandla elektrisk
energi till vatgas. Biodrivmedel ar bransle framstallt av ravara
fran skogen eller fran akern men kan ocksa vara biogent avfall.
Syftet med anlaggningarna ar att ta fram nya metoder for
framstallning av biodrivmedel. Anldaggningarna kommer vara
relativt sma. Syftet ar dven att kunna producera vatgas nar det
rader ett 6verskott pa el och sedan omvandla denna tillbaka till
el nar det rader elbrist i omradet. Vatgas och biodrivmedel kan
anvandas for exempelvis uppvarmning av byggnader eller drift
av fordon (dock ingar inte anvandningen drivmedel och
darmed riktar sig inte verksamheten till allmanheten).

Anvandningen teknisk anldggning fér lagring av energi innebar
att anlaggningar vars syfte ar att lagra energi far etableras
inom omradet. Anvandningen ar tankt for lagring av el, i forsta
hand genom lagring av vatgas som produceras inom omradet,
men kan dven ske genom mer konventionella typer av
batterier. Syftet med anlaggningarna ar att ta fram nya
metoder for lagring av energi och anlaggningarna kommer vara
relativt sma. | anvandningen ingar inte hantering av
petroleumprodukter eller naturgas.

Inom anvandningsomradet far dven kompletterande tekniska
anlaggningar sa som dagvattenanlaggningar finnas.

Anvandningsomradet ar 25 756 kvadratmeter stort. Befintliga
byggnader inom anvdandningsomradet har en sammanlagd
byggnadsarea om 7044 kvadratmeter. De fyra gddselbrunnar
som finns inom omradet har kapell 6ver sig, vilket gor att de
kan utgora byggnader enligt Plan- och bygglagens (2010:900)
definition.
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Med godselbrunnar inrdknade blir den sammanlagda
byggnadsarean 9 275 kvadratmeter. Idag ar cirka 36 % av
anvandningsomradets yta bebyggd. Planforslaget medger
38 %, vilket ar en 6kning med cirka 5 % av dagens
byggnadsarea. Okningen ger en flexibilitet i hur man vill
disponera byggnaderna och en mojlighet att géra mindre
kompletteringar till den befintliga bebyggelsen.

Egenskapsbestdmmelserna anger en hégsta nockhojd pa 21
meter over havet. Marken ar cirka 8,3 meter 6ver havet vid
omradet och den hogsta nockhdjden matt fran omgivande
mark blir darfor cirka 12,7 meter. Hogsta totalhdjden ar tva
meter hogre, alltsa cirka 14,7 meter fran omgivande mark.

Planomradet ligger i ndrheten av byggnader som ar sarskilt
vardefulla fran kulturhistorisk och miljomassig synpunkt.
Dirmed bedomer kommunen att planomradet ligger inom ett
bebyggelseomrade som &r sarskilt vardefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt enligt 8
kap. 13 §, plan- och bygglagen (2010:900). Inom ett sadant
omrade géller inte undantag fran kravet pa bygglov for
solcellspaneler och solfangare enligt 9 kap 3c §, plan- och
bygglagen (2010:900). Kommunen beddmer att solcellspaneler
och solfangare som féljer byggnadens form inte paverkar de
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
vardena i anslutning till planomradet. Inom
anvandningsomradet J;LE; kravs darfor inte bygglov for att pa
byggnad som finns redovisad i grundkartan montera
solcellspaneler och solfangare som féljer byggnadens form
dven om byggnadens yttre utseende paverkas avsevart.
Bestammelsen galler under detaljplanens genomforandetid.

Lager for industri, kontor och lager for jordbruk — J2KL
Omradet planlaggs for lager till industrin och/eller kontor for
industrin. Denna del av planomradet bedoms inte lamplig att
planlagga for industri da det finns befintlig bostadsbebyggelse
cirka 25 meter vaster om byggratten. Exploateringsgraden
inom omradet begransas av anvandningsomradets utbredning
som foéljer befintlig byggnads form.

Egenskapsbestammelserna anger en hogsta nockhojd pa 21
meter over havet. Marken ar cirka 8,5 meter dver havet vid
omradet och den hogsta tilldtna nockhojden matt fran
omgivande mark blir darfor cirka 12,5 meter. Hogsta tillatna
totalhojd ar tva meter hogre, alltsa cirka 14,5 meter fran
omgivande mark.
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Upplag fér industri samt véxtodling och upplag fér odling och
djurhdlining— JsL

Omradet planlaggs for upplag till industrin samt for vaxtodling
och upplag for jordbruk. Av regeringens proposition Prop.
1985/86:1, s 685 framgar att forrad, varor och dylikt i
anslutning till industri inte betraktas som upplag och att upplag
enbart foreligger nar upplaggningen i ndgon man ar
sjalvstandig i forhallande till annan verksamhet (alltsa inte for
exempelvis industrin). Enligt ovanstaende skulle upplag for
industrins syften inga i anvandningen industri. Preciseringen
upplag for industri utgor darfor en ytterligare begransning av
markens anvandning jamfért med huvudanvandningen
industri.

Upplag finns definierat i Terminologicentrums publikation
Plan- och byggtermer 1994, TNC 95. Anvandningen upplag och
lager innebar forvaringsplats av exempelvis material, varor
eller andra féremal vid ett kortvarigt uppehall mellan tva
moment under produktion eller for fardiga produkter i
avvaktan pa borttransport. | anvdandningen ingar darmed inte
deponi. Upplag utgors av forvaring utan skydd av byggnad.

Forutom upplag for industrin far omradet anvandas for
vaxtodling samt upplag for vaxtodling och jordbruk. Exempelvis
vaxthus (byggnader) for provodlingar maojliggors darmed, men
aven upplag for jordbruk.

Inom anvandningsomradet far aven kompletterande tekniska
anlaggningar sa som dagvattenanlaggningar finnas.

Den del av omradet som far férses med byggnader &r idag
hardgjord da den har varit en godselvardsanlaggning.
Exploateringsgraden begrdnsas av omgivande prickmark, ytan
som far bebyggas ar cirka 2047 kvadratmeter stor.

Egenskapsbestimmelserna anger en hogsta nockhojd pa 12
meter dver havet. Marken ar cirka 8 meter 6ver havet vid
omradet och den hogsta nockhdjden matt fran omgivande
mark blir darfor cirka 4 meter. Hogsta totalhdjden ar tva meter
hogre, alltsa cirka 6 meter fran omgivande mark.
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Lager for industri, upplag fér industri samt odling och
djurhéllning — JJsL

Omradet anvands idag av jordbruket norr om planomradet for
upplag och lager. Syftet ar att anvandningarna ska tillata att
omradet anvands pa samma satt i framtiden, men aven att
industrin ska kunna nyttja omradet for upplag och lager.
Hogsta totalhdjd ar satt till 20 meter dver havet och marknivan
ligger pa cirka 8 meter dver havet, vilket ger en hogsta
totalhdjd pa cirka 12 meter fran omgivande mark.

Inom anvandningsomradet far dven kompletterande tekniska
anlaggningar sa som dagvattenanlaggningar finnas.

Idag ar cirka 20 % av anvandningsomradet exploaterat.
Planforslaget medger 22 %, vilket ar en 6kning med
10 %.

Inom anvandningsomradet finns vatten- och spillvatten- samt
elledningar, varfor markreservat for allmannyttiga ledningar
lagts ut.

Fastighetsstorlek d;

For att undvika att omradet styckas av i mindre fastigheter
satts bestammelsen di — minsta fastighetsstorlek ar 38 000
kvadratmeter. Da anvandningsomradena J1LE», JoK L1 och JsL,
tillsammans utgor 25 756 m? + 1524 m? + 11 174 m? = 38 454
m? innebar det att fastigheter inom dessa
anvandningsomraden i praktiken inte kan styckas av annat an
som en helhet.

Omradet J; JsL har ingen bestammelse om fastighetsstorlek da
omradet delas mellan industrin inom planomradet och
lantbruket norr om planomradet. Med tanke pa detta och
olampligheten i att bestdmma exakta fastighetsgranser i detta
planforslag beddms inte fastighetsindelningsbestammelse med
inneboérden att hela planomradet ska utgora en fastighet
kunna anvandas.

Skydd

Bullerskyddsdtgdrder

Inga bullerskyddsatgarder anses nédvandiga. Narmsta bostad
ligger cirka 75 meter ifran kvartersmark som medger industri
annat an lager eller upplag.
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Kulturmiljo och fornlamningar

Kulturmiljé

Den aldre bebyggelsen vid Mellangard ligger utanfor
planomradet, men nockhdjder och totalhdjder inom
planomradet har anpassats sa att bebyggelsen inte ska
dominera den intilliggande aldre bebyggelsen.
Bestammelserna om nockhdjd och totalhdjd har dven inforts
med hansyn till det omkringliggande flacka kulturlandskapet.

Miljokompensation

Den gronyta som forsvinner ska i exploateringsskedet
kompenseras genom att forlorade livsmiljoer ersatts i eller i
narheten av planomradet. Saval areal som funktion och
kvalitet av forlorad gronstruktur ska kompenseras.

En inventering av varden inom planomradet har tagits fram
(NVIvid Alnarp 1:1, Lomma Kommun, Naturvardesinventering
enligt SIS-standard) och denna visar att det inte finns hoga
naturvarden inom planomradet. Planforslaget mojliggor
exploatering pa i huvudsak bebyggd eller hardgjord mark och
den for fladdermoss viktigaste biotopen har skyddats med
bestammelse om att denna ska finnas kvar. Inventeringen av
naturvarden visar ocksa att det omrdade som har storst
naturvarden ar beroende av att det anvands som ruderatmark
och kommunen beddmer att detaljplanen anger
forutsattningar for att denna anvandning ska kunna fortga. D3
inga hoga naturvarden riskerar att ga forlorade vid ett
plangenomfdérande, andelen hardgjord mark inte férandras pa
ett betydande satt och det finns goda forutsattningar for att
behalla samtliga gronytor vid ett plangenomfdérande kravs
ingen miljokompensation i exploateringsskedet.

Trafik

Biltrafik och godstransporter

Godstransporter forutsatts ta Mellangardsvagen till
Sundsvagen och sedan Malmaovagen for att komma ut pa
E6:an. Vagarna bedéms ha tillracklig kapacitet som de ar
utforda idag. Inom planomradet tillkommer inga nya véagar.

Parkering och angéring

Mojlighet att ordna parkering och angéring finns pa redan
hardgjorda ytor vid byggnaderna, denna kan anpassas till det
parkeringsbehov som verksamheten genererar.
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Teknisk forsorjning

Energiférsérjning

Planforslaget forutsatter inte utbyggnad av allmannyttiga
ledningar.

Ett omrade med punktprickad mark som inte far bebyggas har
lagts fran den transformatorstation som finns till den s6dra
delen av planomradet, vilket bedéms vara den lampligaste
dragningen.

Takytorna kan anvandas for solpaneler och solfangare.
Anlaggning for framstallning av biogas och anlaggning for
energilagring mojliggors inom planomradet.

Vatten och spillvatten

Vid en eventuell avstyckning av de sédra delarna inom
planomradet (med bestimmelsen d1) ar det viktigt att servitut
sakerstalls for ledningar i samband med lantmateriforrattning.
Ett omrade med punktprickad mark som inte far bebyggas har
lagts dar ledningarna férutsatts vara utifran det underlag
kommunen har tagit del av.

Dagvattenhantering

Exploateringen sker inom i huvudsak bebyggda eller
hardgjorda ytor, en enskild dagvattenanlaggningen ar utbyggd
och planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for
dagvatten. Planforslaget forutsatter inte utbyggnad av det
allmanna dagvattennatet. Planforslaget mojliggér hantering av
dagvatten inom kvartersmark, men forutsatter att befintlig
enskild dagvattenanldaggning med utlopp i Lommabukten
fortsatt kan anvandas.

Inom samtliga anvandningar anses dagvattenhantering med
exempelvis dammar ingd. Dagvattenhantering fran
intilliggande anvandningsomraden och fastigheter (daven
utanfor planomradet) anses ocksa inga i samtliga
anvandningar.

Renhdllning

Avfallshantering ska ske pa kvartersmark samt enligt den for
tidpunkten géllande kommunala renhallningsordningen.
Renhallningsfordon ska kunna vanda pa ett sakert satt i
anslutning till uppstallningsplats for sorteringskarl. Utrymme
att ordna for sadan vandning finns inom planomradet.

28(38)



KONSEKVENSER

Mark

Cirka 4,4 hektar mark planlaggs for industri. Omradet har
tidigare anvants for ekonomibyggnader for jordbruket. Den
industri som etableras kommer att ta fram nya processer for
bearbetning av bland annat jordbruksprodukter och @mnar
bland annat att ta fram nya metoder av vikt for
livsmedelsforsorjningen.

Byggratten i planférslaget motsvarar totalt cirka 14 500
kvadratmeter, alltsa cirka 33 procent av planomradets markyta
pa cirka 43 900 kvadratmeter. Detta motsvarar en 6kning av
byggnadsarean med cirka 2800 kvadratmeter, eller 23 procent
fran dagens situation. Av dessa utgors dock cirka 2000
kvadratmeter av en fore detta godselvardsanlaggning dar
marken ar hardgjord. Raknas godselplattan bort ar istéllet den
totala 6kningen cirka 700 kvadratmeter, eller en 6kning med 5
procent fran dagens situation.

Vatten

Kvaliteten pa dagvattenrecipient och grundvatten bedéms inte
paverkas pa ett betydande sétt vid ett plangenomférande da
planfoérslaget mojliggor exploatering pa i huvudsak bebyggd
eller hardgjord mark. Trafiken till omradet kommer visserligen
att 6ka nagot och lastning/lossning med lastbil kommer att
ske, men paverkan pa dagvattenrecipienten bedéms vara liten.

Utslapp av fororenat vatten till dagvattenanlaggning kan
innebara skada pa recipienten Lommabukten. Detaljplanen
mojliggor anldggandet av de tekniska anlaggningar som kan
behovas innan anslutning till spillvatten- och
dagvattenanlaggning. Avrinningsvagar kan behova kartlaggas
innan anlaggningar planeras sa att eventuella féroreningar kan
omhandertas innan de nar spillvattenledning, omgivande
mark, vattendrag och dagvattenrecipient.

Nagon forvaring, service eller tvatt av fordon forvantas inte ske
pa omradet. For fordonstvatt galler féljande: enligt 2 kap
miljobalken ska den som anvander en kemisk produkt vidta de
atgarder som behdvs for att skydda manniskors hdlsa och
miljon. Det innebar att den som anvander avfettningsmedel
och/eller bilschampo vid fordonsrengéring ansvarar for att
miljon inte tar skada. Fordonstvatt pa ej anpassade ytor, dar
det foérorenade tvattvattnet gar orenat ut i
dagvattenanldaggning och slutligen till havet betraktas darfor
som oldamplig hantering av kemiska produkter.
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Luft

Trafiktillskottet som planforslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for miljokvalitetsnormerna for
luft vid befintlig bebyggelse.

Industrin forvantas inte ge nagra emissioner som paverkar
mangden luftféroreningar.

Natur

De landskapslika planteringarna i planomradets 6stra och
sydostra del skyddas genom en bestammelse om att
traddungarna ska finnas kvar. Konsekvensen blir att den
ekologiska funktionen dessa har finns kvar.

Den blomrika grasmarken, ruderatmarken och
sand/jordblottorna forvantas inte paverkas i nagon storre
utstrackning. Om omradet inte anvands finns en risk att dessa
varden kan forsvinna genom igenvaxning. Genom
bestammelsen b1 sdkerstalls att dessa naturvarden inte
forsvinner genom hardgorning inom egenskapsomradet.

Miljokompensation

Det finns inga hoga naturvarden inom planomradet enligt den
naturvardesinventering som gjorts. Det finns goda
forutsattningar for att behalla naturvarden inom planomradet
vid ett plangenomférande och de behdver darfor inte
kompenseras.

Trafik

Bil- och lastbilstrafik

Den trafik som planforslaget medfor forvantas bli relativt liten i
forhallande till den arsdygnstrafik och andel tung trafik som
Malmovagen har.

Nar Mellangard tidigare nyttjades som stall arbetade det 10-15
personer pa omradet. Det berdknas landa pa samma antal i
personal som kommer arbeta pa omradet framéver. De
foretag som ar verksamma idag har en personalstyrka pa 12-15
personer och genererar ca 22 personbilsrorelser per dag och
ca 4-5 rorelser av tyngre fordon for leveranser.

Syftet ar inte en storskalig produktion utan en smaskalig
verksamhet inom gron naring dar koncept och produkter
verifieras. Da projekten dr ambulerande berdknas
personalstyrkan halla sig pa samma niva som idag, och darfor
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inte generera nagon storre trafikokning. Foljaktligen beddms
belastningen inte bli inte sa stor att det kommer kravas nagon
ombyggnation av vagnatet.

Planforslaget bedéms medféra hogst 200 personbilsrorelser
och 20 tillkommande rérelser med tyngre fordon per dygn.

Gdng- och cykeltrafik

Planforslaget forvantas innebdra viss 6kning av gang- och
cykeltrafik till och fran campus Alnarp. Nar tagstationen invigs
2026 forvantas gang- och cykeltrafik 6ka ytterligare.

Kollektivtrafik

Planforslaget forvantas ge nagra enstaka fler resenarer pa
busslinje 133 och néar tagstationen i Alnarp invigs nagra fler
tagresenarer.

Parkering och angéring
Planforslaget forvantas generera en 6kning av parkeringsbehov
och denna ska |6sas inom fastigheten.

Teknisk forsorjning
Energiforsérining
Planforslaget foérvantas inte ge behov av nya anlaggningar.

Vatten och spillvatten

Planforslaget forvantas inte ge behov av nya allmannyttiga
anlaggningar. Eventuellt processvatten hanteras som
spillvatten och ska félja huvudmannens bestammelser.

Dagvattenhantering

Planforslaget forvantas inte ge behov av nya anlaggningar.
Planforslaget mojliggor utbyggandet av dagvattenanlaggningar
inom planomradet.

Halsa och sdkerhet

Tillkommande buller genom planen

Trafiktillskottet som planférslaget innebar bedéms inte leda till
overskridande av riktvardena for trafikbuller vid befintlig
bebyggelse.

Tillkommande skuggning genom planen
Skuggning som planforslaget medfor bedoms inte innebara en
pataglig olagenhet for befintlig bebyggelse.
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Tillkommande risker genom planens genomférande
Den forandring som planforslaget innebar bedéms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Den biogasanlaggning som férvantas i dagslaget ar
rotkammare dar gasen framstalls genom anaeroba processer.
Syftet med planen ar att anldaggningarna ska vara av
experimentell natur och darmed férhallandevis sma.
Byggratten for framstallning av biogas har forlagts pa ett
betydande avstand fran bostadsbebyggelse.

Energilagringsanlaggningar som férvantas i dagslaget ar
anlaggningar dar vatgas framstalls ur vatten och vatgasen
omvandlas sedan tillbaka till vatten och elektricitet. Syftet med
planen ar att anlaggningarna ska vara av experimentell natur
och darmed forhallandevis sma. Byggratten for framstallning
energilagringsanlaggning har forlagts pa ett betydande avstand
fran bostadsbebyggelse.

Inom planomradet férvantas vistas personer i vaket tillstand
med god kdnnedom om lokalerna och god orienteringsférmaga
inom omradet. Personerna férvantas till storsta del ha formaga
att utrymma sig sjalva.

Riksintressen

Kustzon

Omradet ingar i riksintresset for kustzonen, dock utgoér
bestammelserna inte hinder for utvecklingen av tatorter eller
av det lokala naringslivet.

Planforslaget har anpassats efter omradets natur- och
kulturvarden, bade inom och i angransning till planomradet,
avseende tillkommande byggratt, begransning av bebyggelsens
hojder och bevarande av vegetation. Exploateringen som
planforslaget medger bedéms inte skada riksintresset.

Kulturmiljé

Exploatering enligt planforslaget forvantas inte skada
kulturmiljon da planen anpassats vad géller byggratt och
tilldatna nock- och totalhojder sa att byggnader och landskap ej
domineras. Exploateringen som planférslaget medger bedéms
inte skada riksintresset.

Natura 2000 (habitat och fagel)
En utredning kring hur byggnation inom planomradet kan
paverka natura 2000-omradet for fagelliv har utforts.
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Utredningen bedomer att risken for en 6kad predation fran
rovfagel pa den hackande och migrerande fagelfaunan inom
Natura 2000-omradet Lommaomradet till féljd av planerad
bebyggelse inom planomradet ar férsumbar i relation till
ovriga mortalitetsfaktorer. (Bedémning av risken fér 6kad
predation fran rovfdagel pé fdgelfaunan inom Natura 2000-
omrddet Lommaomradet till féljd av planerad hég bebyggelse
pd Mellangdrd, Naturvardskonsult Gerell, 2020-07-16).

Dagvatten fran planomradet sldapps via befintlig
dagvattenanlaggning ut i Lommabukten som ligger inom
riksintresset. Kvaliteten pa Lommabukten bedéms inte
paverkas pa ett betydande satt vid ett plangenomférande da
planfoérslaget mojliggor exploatering pa i huvudsak bebyggd
eller hardgjord mark. Trafiken till omradet kommer visserligen
att oka nagot och lastning/lossning med lastbil kommer att
ske, men paverkan pa Lommabukten bedéms vara liten.
Detaljplanen mojliggor anlaggandet av de tekniska
anldaggningar som kan behdvas innan anslutning till spillvatten-
och dagvattenanlaggning. Avrinningsvagar kan ocksa behova
kartldggas innan anlaggningar planeras sa att eventuella
fororeningar kan omhéandertas innan de nar spillvattenledning,
omgivande mark, vattendrag och dagvattenrecipient.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen férvantas inte pa ett betydande satt paverka
behovet av eller méjligheten till kommersiell och kommunal
service, trygghet, jamstalldhet, barnperspektivet eller
rekreativa varden och funktioner.
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UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJIOPAVERKAN

Miljobedomning enligt miljobalken

Vid framtagandet av en ny detaljplan, eller vid andring av en
befintlig, ska kommunen ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.
Undersokningen ar den process som ska komma fram till om
ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan eller inte.

Undersokningen ar lagstiftad i 6 kap. miljobalken och bestar av
tva moment. Kommunen ska identifiera de omstandigheter
som talar for och emot en betydande miljopaverkan.
Kommunen ska ocksa genomféra ett samrad om fragan med
lansstyrelsen och andra kommuner som kan antas bli berorda
utifran sitt sarskilda miljdoansvar.

Om genomfdrandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska, enligt 4 kap 34 § PBL (2010:900),
bestammelserna om miljokonsekvensbeskrivningen i den
strategiska miljobedémningen, enligt 6 kap 11-19 § MB,
tillampas.

| arbetet med undersékningen om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan har
tjansteman fran miljoenheten, detaljplaneenheten samt
miljostrategiska enheten deltagit.

Bedémning/beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen beddmer att genomfdrandet av planen inte kan
antas medfdra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning ar darfor inte nédvandig.

Lansstyrelsen har uttryckt att de delar kommunens bedémning

att planens genomforande inte kan antas medfdra betydande
miljopaverkan.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Ansvarsférdelning

Fastighetsagaren ar exploator for den tillkommande
bebyggelsen.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Planen har en genomfdérandetid pa 5 ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Andrad lovplikt

Inom planomradet kravs bygglov dven for en mast eller ett
torn for en viss fastighets behov om mastens totala hojd
overstiger 14 meter 6ver angivet nollplan.

Inom anvandningsomradet J1LE; kravs inte bygglov for att pa
byggnad som finns redovisad i grundkartan montera
solcellspaneler och solfangare som foljer byggnadens form
aven om byggnadens yttre utseende paverkas avsevart.
Bestammelsen galler under detaljplanens genomforandetid.

Tekniska atgarder

Utbyggnad av allmdnna anldggningar
Planforslaget innebar inte att allménna anlaggningar
nyanlaggs/byggs om.

Parter behover inga och/eller andra avtal med VA-SYD om villkor
for anslutning andras. For anslutningen till den kommunala VA-
anlaggningen galler "ABVA Allménna bestdmmelser for
brukande av den allmdénna vatten- och avloppsanléggningen i
samverkande kommuner nedan bendmnda VASAM enligt
férteckning i denna skrift” samt ” Tilldggsbestdmmelser till
ABVA Krav pd avloppsvattnets kvalitet vid utslépp frén
industrier och andra verksamheter till VA SYD:s allménna
avloppsanlédggningar”.

Uppstdllningsplats och transportvdg for renhdllningsfordon ska
félja Sysavs handbok fér avfallshantering.

Gemensamma tekniska anldggningar

Planforslaget medfor inte ett behov av att bygga ut
gemensamma tekniska anlaggningar, men andelstal och regler
for hur fastigheterna ska samverka for att forvalta och férdela
kostnaderna for de anlaggningar som finns behéver
bestdammas om avstyckning ska ske (se dven
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Gemensamhetsanldggningar under Fastighetsriittsliga
dtgdrder).

Ledningar

Ledningars exakta position behover fastslas innan markarbeten
kan vidtas. Vid en eventuell avstyckning av den sédra delen av
planomradet (anvandningarna med bestammelsen di) ar det
viktigt att servitut sdkerstalls for ledningar i samband med
lantmateriforrattning.

Beroende pa planerad verksamhet och trafik kan brunnar,
magasin och dammar inom omradet behdva vara
avstangningsbara innan anslutning till spillvatten- eller
dagvattenanlaggning. Avrinningsvagar kan ocksa behova
kartlaggas innan anlaggningar planeras sa att eventuella
fororeningar kan omhéandertas innan de nar spillvattenledning,
omgivande mark, vattendrag och dagvattenrecipient.
Ovanstaende ska redovisas inom ramen for den
tillstandsprocess som foregar anmalan eller tillstand for
miljofarlig verksamhet. Ytterligare krav kommer att stéllas
inom dessa tillstandsprocesser.

Flode och fororeningsgrad pa spillvatten behéver utredas vid
planering av verksamhet och kontakt ska tas med VA SYD i ett
tidigt skede.

Fladderméss

Patraffas fladdermaoss och atgarder planeras som kan stora
dem (exempelvis ombyggnad) ska Lansstyrelsen Skane
kontaktas i god tid innan atgarderna utfors. Atgarder som kan
stora fladdermdss kraver alltid dispens enligt
artskyddsférordningen. Dispenser kan vara villkorade med
atgarder (exempelvis att satta ut holkar for fladdermaossen).

Fagel

Inom planomradet har tva, enligt 4 §, artskyddsférordningen,
skyddade arter upptackts. Dessa ar Stare (Sturnus vulgaris) och
Kraka (Corvus corone).

Forutom att dessa arter ar fridlysta sa ar det ocksa forbjudet
att skada eller férstora djurens fortplantningsomraden eller

viloplatser, samt att avsiktligt stora, sarskilt under djurens
parnings-, uppfodnings-, dvervintrings- och flyttningsperioder.

Fornlémningar
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Patraffas fornlamningar vid markarbetena ska de i enlighet
med 2 kap 10 § kulturmiljélagen omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Omradena med bestammelsen d; kan alla gemensamt styckas
av fran Alnarp 1:1. Servitut for nyttjande av Mellangardsvagen
och Sundsvagen kan behova tillskapas vid fastighetsbildning.

Gemensamhetsanldggningar

Om den soédra delen av planomradet (anvandningsomraden
med bestdammelsen di) styckas av fran moderfastigheten
Alnarp 1:1 eller om den norra delen av planomradet med
anvandningen J,JsL skulle styckas av sa behover en
gemensamhetsanldggning inrattas for befintliga vatten- och
avloppsledningar utanfér planomradet.

Vid ndmnda avstyckning kan en ny huvudkabel for
stromforsorjning av den nya fastigheten behova anlaggas. En
gemensamhetsanldaggning kan behova inrattas for den
transformatorstation som ligger inom planomradet
(anvandningen E;j).

En gemensamhetsanldaggning behover inrattas for
dagvattenanlaggningen med utjadmningsdamm i planomradets
nordostra del och dagvattenledningar inom och utanfor
planomradet vid eventuella avstyckningar.

En gemensamhetsanldggning behover inrattas for
Mellangardsvagen vid nagon av namnda eventuell avstyckning.
Servitut for ratt att nyttja Sundsvagen behdver inrattas vid
eventuell avstyckning.

Andelstal och regler for hur fastigheterna ska samverka for att
bygga, forvalta och fordela kostnaderna for anlaggningar
beslutas om i lantmateriférrattningen for bildandet av
anlaggningarna.

Ledningsrédtt m m

Ratt att framdra ledningar inom planomradet ska regleras med
ledningsratt eller servitut. Upplatelse av ledningsratt och
servitut maste ske pa initiativ av ledningshavaren.
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Fastighetsagare har ratt till ersattning for ledningsratt, om
overenskommelse inte kan traffas galler expropriationslagens
regler.

Ansékan om fastighetsbildning m.m.

Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten anstka om erforderlig
fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanlaggning.

PLANERINGSAVDELNINGEN

Magnus Runesson Grace Wetterlund
Forvaltningschef Samhallsbyggnad Planarkitekt
t.f planeringschef
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