
DE DEYSSEL:   COMMUNIT Y CENTRE

Transformation: Architecture of Necessity

Transformat ion  of  3  shops  & 3 apartments  into  a  Community  Center  

Cl ient :  Rochda le   

Ass ignment:  Tota l  Eng ineer ing  

Feas ib i l i ty  (PVE) to  Del iver y  

2022-ongoing  -  400M2 

F o r  R o c h d a l e  w e  u n d e r t o o k  t h e  t r a n s f o r m a t i o n  o f  t h e  m o n u m e n t a l  “ B l o k j e  L 2 ”  i n  
t h e  w e s t  o f  A m s t e r d a m ,  i n t o  c o m m u n i t y  c e n t e r ,   
 
W e  a r e  t a k i n g  a n  a p p r o a c h  t h a t  i s  i n  l i n e  w i t h  A r c h i t e c t u r e  o f  N e c e s s i t y ,  a  
s u s t a i n a b i l i t y  m o v e m e n t  t h a t  s t r i v e s  f o r  m a x i m u m  i m p a c t  a n d  f u t u r e - p r o o f i n g  w i t h  
m i n i m a l  m o d i f i c a t i o n s .  W e  d e t e r m i n e  i t s  i d e n t i t y  a n d  t h e  p r o g r a m m e  t o g e t h e r  
w i t h  t h e  f u t u r e - u s e r s  t h r o u g h  a  n u m b e r  o f  w o r k s h o p s .   I n  t h i s  w a y  w e  f o c u s  o n  a  
b u i l d i n g  t h a t  m a k e s  a  s o c i a l ,   a c c e s s i b l e  a n d  a p p r o a c h a b l e  h e a r t  f o r  t h e  
n e i g h b o u r h o o d .   
 
T h i s  o u t c o m e  w i l l  b e  t e s t e d  a g a i n s t  t h e  b u i l d i n g  a n d  l i n k e d  t o  i t s  m a i n t e n a n c e  
n e e d s .  I n  t h i s  w a y ,  w e  c r e a t e  a n  o p t i m a l  c r o s s - f e r t i l i s a t i o n  i n  w h i c h  n e c e s s a r y  
m a i n t e n a n c e  i s  l i n k e d  t o  a n  o p t i m a l  r e s u l t  t h a t  i s  f u t u r e - p r o o f .  
A  c o m p l e x  w i t h  t h e  a m b i t i o n  t o  b e  a  s t r o n g  b e a c o n  f o r  t h e  n e i g h b o u r h o o d ,  i t s  
u s e r s  a n d  i t s  r e s i d e n t s .



Voor  Blok je  2  Deysse lst raat  k iezen wi j  een aanpak  d ie  aans lu i t  b i j  Arch i tecture  of  Necess i ty,  

ons  ontwerp  pr inc ipe  waarb i j  met  min imale  aanpass ingen naar  een max imale  impact  en  

toekomstbestendighe id  wordt  gestreefd .   We zetten in  op  een sterke  ident i te i t ,  d ie  Blok je  

L2 laagdrempel ig  en  toeganke l i j k  maakt  in  de  buurt .  Die  ident i te i t  en  het  programma 

bepa len  w i j  samen met  de  gebru ikers  midde ls  dr ie  workshops .   

D e u i t k o m s t  h i e r v a n  w o r d t  g e t o e t s t  a a n  h e t  g e b o u w e n g e k o p p e l d  a a n  h a a r  

onderhoudsbehoefte .  Op deze  manier  creëren we een opt imale  kru isbestu iv ing  waarb i j  

noodzake l i j k  onderhoud wordt  gekoppeld  aan  een opt imaa l  resu l taat  dat  toekomstbestendig  

i s .  

We z i jn  op  zoek  duurzame ingreep met  max imale  impact  voor  de  buurt ,  waarb i j  noodzake l i j ke  

“technische”  ingrepen gecombineerd  worden met  een grondig  begr ip  van  de  opgave  voor  een 

duurzaam,  u i tnod igend,  beheersbaar,  f lex ibe l  en  toekomstbestendig  gebouw.   

Een complex  met  de  ambit ie  om een sterk  baken voor  de  buurt ,  de  gebru ikers  en  haar  

bewoners  te  z i jn .

Workshop 1 :  Waarom en de  w i jk  

vraag  1 :  met  we lke  afbee ld ing  zou j i j  de  w i jk  w i l len  verge l i j ken  

vraag  2:  met  we lke  afbee ld ing  zou je  de  ro l  van  jouw organ isat ie  b innen de  w i jk  w i l len  

verge l i j ken

WAAROM

Omdat  w i j  ge loven dat  iedereen in  de  w i jk  

(  de  ind iv idue le  bewoners  en  de  gemeenschap)  

recht  hebben op een ge l i j ke  kans  op  we lz i jn/ge luk

HOE

WAT

Door  b i j  te  dragen & te  verb inden aan ge l i j ke  kansen 
voor  opt imaa l  we lz i jn  /  ge luk  
voor  a l le  ind iv idue le  bewoners  & de  gemeenschap in  de  w i jk

Door  een omgev ing  te  creëren d ie  opt imaa l  ru imte  levert  aan  buurtkracht ,  d iensten/

zorg  & fac i l i te i ten  d ie  een pos i t ieve  b i jdrage  leveren op het  geb ied  van  het  we lz i jn  en  

ge luk  van  zowel  de  ind iv idue le  gebru iker  /  bewoner  a l s  de  gemeenschap

UITKOMST

urgent focus aandacht a ls  orkest meerstemmig vee lk leur ig
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H E T  P R O G R A M M A  P E R  G E B R U I K E R

H E T  P R O G R A M M A  I N  S Y N E R G I E
In  de  tweede workshop 

hebben wi j  gezamenl i j k  

bepaa ld  hoe de  versch i l lende 

gebru ikers  en  funct ies  met  

e lkaar  in  synerg ie  kunnen 

samen werken.  Hierdoor  

ontstaat  een opt imal i sat ie  

en  intens iver ing  in  gebru ik  

van  de  besch ikbare  ru imte.  

Op deze  manier  kan  de  

informele  en  formele  zorg   

naast  e lkaar  in  het  gebouw 

opereren en  wordt  de  

mogel i j khe id  tot  ontmoet ing  

en  kru isbestu iv ing  

geopt imal i seerd .   
privaat

privaat/open

open

kantooruren

1/2 dagen

na kantooruren

gehele dag

regelmatig

onregelmatig

enkele gebruiker

flex gebruikers

LEGENDA
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R E L AT I E D I A G R A M

In  de  derde workshop hebben wi j  gezamenl i j k  het  re lat ie  d iagram bepaa ld .  Welke  funct ies  horen 

b i j  e lkaar,  we lke  n iet .  Verd ienen pr ivacy  of  openheid .  Welke  funct ies  kunnen zorgen voor  de  

ju i s te  kru isbestu iv ing  en  h



GEBRUIKER FUNCTIE soort activiteiten WIE max. aantal personen tijdsbesteding per week benodigde faciliteiten AANTAL vierkante meters vierkante meters max totaal m2
(uren / dagdelen) (bv. sanitair, keuken) let op aanname! let op aanname! let op aanname!

VERGADEREN / BIJEENKOMEN

flex BIJEENKOMSTRUIMTE LARGE (formeel) Buurtteam: casus bespreking BUURTTEAM 20 1 uur per week grote vergadertafel in aparte ruimte 1 28 39 28
flex Activiteitenruimte EIGENWIJKS / SOCIAL GARDEN 10 tafels en stoelen

Buurtpunt: overleggen 
commissies/groepen BUURTPUNT 10 tot 20 2 x per maand (ook s avonds)

 grote overlegruimte met 
presentatiemogelijkheid

flex BIJEENKOMSTRUIMTE SMALL Buurtteam: Teamoverleg BUURTTEAM 5 1 uur elke dag overlegtafel 1 7 12 7
flex BIJEENKOMSTRUIMTE MEDIUM Buurtpunt: overleggen stakeholders BUURTPUNT 6 6 x 1 uur per week  overlegruimte 1 11 16 11
flex Eigenwijks : EIGENWIJKS
flex ACTIVITEITENRUIMTE LARGE (informeel) Activiteitenruimte EIGENWIJKS / SOCIAL GARDEN 20 Ontsluiting met de tuin 1 40 70 40
TOTAAL FLEX BIJEENKOMSTRUIMTE FLEX 3 86

(INDIVIDUELE) KLANTGESPREKKEN

buurtteam SPREEKKAMER
Buurtteam: persoonlijke gesprekken 
Amsterdammer BUURTTEAM 4 ruimtes voor 3 pers.

dagen met piekdrukte maandag, dinsdag & 
donderdag. Gebruikt op kantooruren. let op geluid (privacy), 4 6 9 24

buurtteam HUISARTS Buurtteam: bv. spreekuur huisarts BUURTTEAM 2 1/2 dag, vrijdagochtend let op geluid (privacy), 1 8 12 8
flex SPREEKKAMER Gemeente: bv. WPI gesprekken GEMEENTE 2 1/2 dag per 2 weken let op geluid (privacy) 1 5 7 5

flex SPREEKKAMER medium Buurtpunt: vrije inloop bij gastvrouw BUURTPUNT 3 Nu: elke dag mi of ochtend
Goede ontvangstruimte en werkplek 
gastvrouw 4 6 9 24

flex Buurtpunt: indiv gesprekken BUURTPUNT 2 ruimtes voor 3 pers. Nu: elke dag mi of ochtend spreekkamers
flex Eigenwijks: EIGENWIJKS 1 x privacykamer 3 pers.
TOTAAL FLEX SPREEKKAMERS 5 29

WERKEN (personeel)

buurtteam KANTOOR

Buurtteam: telefonisch contact met 
Amsterdammers, bureauwerkzaamh. 
(schrijven van een aanvraag voor een 
PGB) BUURTTEAM 14

Piekmomenten maandag, dinsdag & 
donderdag. Gebruikt op kantooruren.

flexwerkplekken (bureaus, 
belhokjes, stawerkplekken) 
bijvoorbeeld 4 telefoonhokjes, en 10 
zit-sta bureaus 1 70 90 70

buurtpunt FACILITAIRE RUIMTE
Buurtpunt: facilitaire ruimte. Printer. 
Opslag Bergruimte 6 m2. Printer. 1 6 6 6

ONTVANGST | LUNCH | ONTSPANING

buurtteam ONTVANGSTRUIMTE
Buurtteam: 1 ontvangstbalie + 
ontvangst/wacht ruimte BUURTTEAM 2 tussen 09:00 en 17:00 mensen ontvangen

ontvangstbalie voor 2 personen, 
wachtruimte met stoelen 1 6 9 6

flex ONTVANGSTRUIMTE
Buurtpunt: gastvrouw en 
ontvangstruimte BUURTPUNT Koffiecorner 1 5 5

flex
Buurtpunt: bij ontvangstruimte 
mogelijkheid presentatie projectplannen BUURTPUNT Voorlichtingshoek 1

flex Eigenwijks: EIGENWIJKS

flex ONTSPANNINGRUIMTE Buurtteam: lunch/ontspanningsruimte BUURTTEAM 12
elke werkdag tussen 11:30-13:30 gedeelde 
faciliteit? minimaal lunchtafel met stoelen 1 45 30 45

flex Een coffeecorner/huiskamersetting EIGENWIJKS / SOCIAL GARDEN 1 0

flex Buurtpunt: Lunch/ontspanningsruimte BUURTPUNT 6
elke werkdag tussen 12 - 13 uur gedeelde 
faciliteit? 1 0

flex Buurtpunt: administratie etc. BUURTPUNT 6
Ambulante functies, bezetting gemiddeld 
circa 50%

Flexibele werkplekken. 
Stilteplekken, (let op stilteplekken!) 1 0

flex KEUKEN Een kookgelegenheid/keuken + opslag EIGENWIJKS / SOCIAL GARDEN 1 24 36 24
TOTAAL FLEX ONTVANGST | LUNCH | ONTSPANNING 74

OVERIGE  RUIMTE
TOILETTEN miva, 2 man, 2 vrouw 5 2 10

VERKEERSRUIMTE
uitgaande van 1200 zonder 
kopgebouwen 1 34 34

INSTALLATIES aanname 1 6 6
ONVOORZIEN 10% 38 38
TOTAAL GEVRAAGD 391
GEBOUW BEGANE GROND 380 380
GEBOUW EERSTE VERDIEPING 0
TUIN EIGENWIJKS / SOCIAL GARDEN 212 212



V E R B I N D I N G

T O E G A N K E L I J K H E I D  |  C E N T R A L E  E N T R E E
O N T VA N G S R U I M T E  |  O N T M O E T I N G S P L E K

T R A N S PA R A N T I E  |  V I N D B A A R H E I D  D M V  Z I C H TA S
V E R B I N D I N G  M E T  T U I N

V E R B I N D I N G  M E T  P U B L I E K E  R U I M T E

S Y N E R G I E

F L E X  F U N C T I E S  |  E N K E L E  G E B R U I K E R
 B I J E E N K O M S T  R U I M T E N  Z I J N  F L E X

P O S I T I E  V O O R  O P T I M A L E  K R U I S B E S T U I V I N G
V E R B O N D E N  D O O R  C E N T R A L E  G A N G  

B U U R T T E A M  &  A C T I V I T E I T E N R U I M T E  A A N  W E E R S Z I J D E N

V I N D B A A R  V S  P R I VA C Y

V I E R  S P R E E K K A M E R S  G E H E E L  B U U R T T E A M
B A L I E  B U U R T T E A M  O M  D E  H O E K  C E N T R A L E  E N T R E E

T U I N  T O E G A N K E L I J K  M A K E N  VA N U I T  C O M M U N I T Y  C E N T E R

F L E X

F L E X  z w a a r t e  b i j  B U U R T E A M

B U U R T E A M



PEIL = 0
70+P

580+P

935+P

2245+P

2525+P

3220+P

5970+P

4460+P

Plattegrond 1

Aanzicht dubbele deur

bestaande betonnen stijl
en neut verplaatsen

bestaande betonnen stijl
en neut verplaatsen

Plattegrond 2

Doorsnede BDoorsnede A

1

2

DT605

B A

B A

B A

DT602 DT603

DT601

DT606

102-403

A Dakbedekking + randafwerking: EPDM donkergrijs + zinken kraal

B Houtwerk & betonnen kozijnen: Zachtgeel/wit Bentheimer creme 4050

C
Optopping schoorsteen: Geglazuurd waalfomaat (bentheimer creme) met lamellen in bijpassende ral 
kleur 1014 ivory

D Invull ing bovenlichten 4035 Boonstoppel Bentheimer zachtgeel/grijs

E Signing & naamgeving indicatief

F Hemelwaterafvoer in zink erepatina blue grey / donker bauw-grijs

G RAL 6011 Reseda groen

H Uitgewassen beton (f i jn gespleten grind) voorzien van muurafdekker

F

E

D

C

B

A

G

H

NB: Naamgeving en Signing indicatief

b o o n s t o p p e l  4 0 3 5

b o o n s t o p p e l  4 0 5 0

R A L  6 0 1 1

3 2 2 8 L  G l a z u u r s t e e n  W a a l f o r m a a t

I Smalle margezone terugliggend van voormalige winkelpui wangen

I

NB: Naamgeving en Signing indicatief


