Kostnadskalkyl

Bostadsrattsforeningen Glado Sjoutsikten

Org. Nr 769641-9667

BOLEVO

GCetta dokumentsi har signerats genom digitala signaringstiansten GetAccept.
Fugersint, 98daboaudta t4308d032 35 0etbdaiect 1 7o 45087 5850000 3 datbch FA8e Bdb4chTRaa bl a2 11 830726879251 30964610 7001 f0adbeb 0 7741 1402




INNEHALLSFORTECKNING

21

2.2
2.3
24
25
2.6
27

4.1
4.2

5.1
5.2

6.1

BILAGOR

Allmanna férutsattningar
Beskrivning av fastigheter och byggnad
Fastigheternas beteckning, areal m.m.

Byggnadens typ, anvandningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Lagenhetsbeskrivning

Underhéllsbehov samt kostnader for renoveringar

Kostnader for andra atgarder av betydelse

Forsékring

Taxeringsvarde

Beraknad Anskaffningskostnad for fastigheterna

Finansiering

Finansieringsplan

Foreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter
Lopande kostnader och intdkter - likviditetsbudget

Kapital - och driftskostnader

Foreningens intakter

Andelstal, insatser, upplatelseavgifter, arsavgifter
Uppskattade dvriga kostnader per Iagenhet utdver vad som ingar i
arsavgiften

Nyckeltal

Sarskilda forhallanden

o NN OO gk N NN

10

Bilaga 1 Prognos och kédnslighetsanalys



1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Glado Sjdutsikten org. nr 769641-9667, med sate i Huddinge kommun
registrerades hos Bolagsverket 2023-06-19. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt.

En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrétts-
forening).

Bostadsrattsféreningen har for avsikt att pa féreningens fastigheter uppfora 10 parhusbyggnader om
vardera 2 lagenheter om 134 kvm och 9 st studiohus varav 8 st om 39 kvm (varav 14 kvm avser loftyta)
och 1st om 48 kvm. Totalt 29 bostadsréattslagenheter med en area om 3 040 m? Samtliga lagenheter
kommer ha egen uteplats och parhuslédgenheterna kommer aven ha takterrass. Byggnaderna kommer
att ligga i sddant samband att en &ndamaélsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bygglov ar beviljade och byggstart beraknas ske under kvartal 3 2023. Upplatelse av bostadsratterna ar
planerad frén kvartal 2 2024 och inflyttningen beraknas ske fran kvartal 3 2024. Tidpunkt for upplatelse
och tilltrade beror pa var byggnaden &r beldgen.

Solvinkeln Invest 7 AB, org. nr 559312-8498 har genom en garantiutfastelse garanterat foreningens totala
anskaffningskostnad for fastigheter och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt osalda ldgenheter.
Bolaget har aven garanterat foreningen de arliga tillskott i form av rantekompensation som tas upp i
denna kostnadskalkyl.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat foljande kostnadskalkyl for projektet. Uppgifterna i kalkylen grundar sig pé férhallanden som
ar kanda vid tidpunkten for kalkylens upprattande. Féreningens angivna anskaffningskostnad ar i
nuldget preliminar.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETER OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Glado 341 - 3, Glado 37:1 - 3, Glado 62:1 - 2 samt Gladé 63:1-2 (10
fastigheter)
Adress: C“)steréngsv'eigen 40 A-C, 42 A-C, 44 A-C,27A-C,29A-C,31A-C,33A
- C, 35 A - C, Gruvfogdevagen 14 A-C, 16 A-C, 141 91 Huddinge
Kommun: Huddinge
Upplatelseform: Aganderétt
Markareal: 10 250 m?, férdelning enligt nedan
Fastighet Yta Adress
Glado 34:1 1055 Osterdngsvigen 40 A-C
Gladd 342 1020 Osterangsvigen 42 A-C
Glado 343 1048 "Osterdngsvigen 44 A-C



Lagenhetsarea:

Antal lagenheter:

Byggnadsér:

Byggnadstyp:

GA:

Servitut:
Detaljplan:

Bygglov:

Glado 37:1 1002
Glado 37:2 1004
Glado 37:3 1000
Glado 62:1 1001
Glado 62:2 1091
Glado 63:1 1028
Glado 63:2 1001

Osterangsvagen 35 A-C
Gruvfogdevagen 14 A-C
Gruvfogdevagen 16 A-C
Osterangsvigen 27 A-C
Osterdangsvagen 29 A-C
Osteréngsvagen 31 A-C
Osterdngsvigen 33 A-C

3040 m?
29 st bostadsldgenheter
2023-2024

Parhus och studiohus

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i

samfallighet kan vara ofullstandig.
Saknas
Gladoé Kvarn (Akt 0126K-15787)

Beviljat per fastighet under perioden 2022-11-30 - 2023-01-23
(Dnr MBF 2022- 002293, 002294, 002301, 002302, 002303, 002304,
002305, 002306 samt 2023 - 000103, 000105)

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttervaggar:
Yttertak:
Fonster:

VA:
Uppvarmning:
Ventilation:

Media:

Lagenhetsforrad:

Parkering:

Sophantering:

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Trapanel

Svart pléttak (parhus), svart papptak (studiohus)
Vridfonster av trd/aluminium, fasta respektive éppningsbara
Kommunalt vatten och avlopp

Luftvarmepump (parhus), Luft/luftvarmepump (studiohus)
Mekanisk franluft

Tv, telefoni och data via fiber

Utomhus, ett per lagenhet.

| anslutning till respektive lagenhet.

Gemensamt pa foreningens mark.



2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Parhusen

Tak:

Vaggar:
Innerdaorrar:
Foder och lister:
Golv:

Férvaring:

Kok:

Badrum/wec:

Badrum ovre plan:

Tvattstuga:

Studiohusen
Tak:

Vaggar:
Innerdorrar:
Foder och lister:
Golv:

Kok:

Badrum:

Malat tak. Takterrass.

Mélade vaggar

Vita innerdorrar, fabriksmalade

Vita slata, fabriksmélade

Enstavigt, hardat tragolv. | hall I1aggs klinker
Garderober till forvaring placeras enligt ritning

Kokssnickerier frén Ballingslov med sléta ljusa luckor med ledbelysning
under koksskap. Bankskiva och stankskydd i komposit. Induktionshall,
flakt, inbyggnadsugn, mikrovégsugn. Kyl och frys. Integrerad diskmaskin.
Rostfria vitvaror som standard.

Kakel pé vaggar, klinkergolv samt spotlights i tak. Wc, takdusch ach
duschvagg i glas. Tvattstallskommod, spegel med belysningsarmatur.

Kakel p& vaggar, klinkergolv samt spotlights i tak. Tvattstallskommaod, we,
spegel med belysningsarmatur. Badkar med dusch och badkarsblandare.

Klinkergolv, malade vaggar samt spotlights i tak. Tvattmaskin,
torktumlare samt franluftsvarmepanna.

Vitmalat tak

Vitmalade vaggar

Vita innerddrrar, fabriksmélade
Vita slata, fabriksmélade
Enstavig hardat tragolv

Ljusa slata luckor med ledbelysning under koksskédp. Bankskiva samt
stankskydd i komposit. Induktionshall, inbyggnadsugn, mikrovagsugn,
kyl/frys samt integrerad diskmaskin. Rostfria vitvaror som standard.

Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Takdusch och duschvégg i glas.
Tvéttstallskommod. Spegel med belysningsarmatur och handukstork, We,
kombimaskin tvatt/torktumlare.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna &r helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bér darfor inte foreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avséattning till
underhéllsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invandiga underhallet av lagenheterna.



2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Négra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheterna kommer att vara fullvardeforsakrade och forsékringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjélva teckna en hemfdrsikring med tillhérande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har dnnu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen for &r 2021 - 2023, beraknats till 63 521 000 kr, varav 25 774 000 kr avser mark och
37 747 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvéardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade dar
fastigheterna ar beldgna. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvérdet och Skatteverkets faststéllda
taxeringsvéarde kan darfor komma att ske.

Bostadsdel i nyproducerade byggnader &r enligt gallande regelverk befriad frdn kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behtva erldggas, se narmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.

3. BERAKNAD ANSKAFFNIGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Foreningen avser att forvarva fastigheterna genom ett bolags- och fastighetsforvarv. Overlatelse av
fastighet mellan bolag har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall féreningen i framtiden
skulle dverlata fastigheterna kommer det skatteméassiga vardet att ligga till grund for berdkning av
skattepliktig vinst.

Fastigheterna kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for féreningens lan.
Anskaffningskostnad 153 731 500

(inkl kopeskilling fastighet, entreprenad- och dvriga
projektkostnader mm)

Pantbrevs- och lagfartskostnad 1043 500
Summa 154 775 000 kr
Kassa 100 000

Summa 154 875 000 kr



4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade fastighetslan* 32 000 000
Medlemmarnas insatser 110 587 500
Upplatelseavgifter 12 287 500
Summa 154 875 000 kr

*Sdkerhet for lanen utgdrs av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen avser att amortera med 0,5 %, vilket motsvarar 160 000 kr per ar, de forsta 5 aren, Darefter
beraknas amorteringen ske efter en 95-arig serieplan, se narmare i Bilaga 1.

Foreningen raknar i denna kostnadskalkyl med att féreningens 1an far en snittranta om 4,50 %.
Den offererade réantan som foreningen fatt i samband med framtagandet av denna kostnadskalkyl
ligger pad mellan 4,35 och 4,88 %.

Foreningen avser att teckna foreningslanet nar slutbesiktning skett samt da samtliga lagenheter
tilltratts. Avsikten &r att dela upp l&net i 3 delar och vélja olika bindningstider. Vilka IGptider som viéljs
beror pa ranteldget vid aktuellt tillfalle.

Solvinkeln Invest 7 AB kommer att erlagga en rantekompensation till Féreningen de férsta 3 aren.

Kompensationen uppgar till 288 540 kr per ar och géller oberoende av rénteniva vid tidpunkten for
upptagande av foreningslan.

5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gora avskrivningar pa
byggnadens bokforda byggnadsvéarde (sk komponentavskrivning). D& komponenternas vérde inte ar
kanda i dagslaget beraknas avskrivningen istallet till 1 % av det uppskattade byggnadsvéardet och kan
séledes komma att justeras om byggnadsvéardet dndras. Avskrivningsbeloppet om 1% motsvarar ca
575 280 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att pdverka foreningens likviditet och anges darfér inte i
punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad'
Rantekostnad, snittranta om 4,50 % 1440 000
Amortering, 0,5 % 160 000



Driftskostnader? 181750

Administration forvaltning, inkl revision 50 000

Forsakring 30000

Lopande Underhall 21750

Sophamtning 70 000

Ovrigt 10 000

Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)? 121600
Summa kostnader 1903 350 kr

1) Se punkt 4.2 ovan

2) Driftkostnaderna har uppskattade och jmférelse har gjorts med likvardiga objekt. Nivan pa driftkostnaderna
férutsatter att medlemmarna tar aktiv del i féreningens forvaltning, sarskilt vad géller fastighetsskotseln.

3) Enligt féreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall och avsattning ska ske med minst 0,1 % av
taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Réntekompensation 288 540
Arsavgifter medlemmar 1614 810
Summa intakter 1903 350 kr

6. ANDELSTAL, INSATSER, UPPLATELSEAVGIFTER, ARSAVGIFTER

Lgh Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Ar_sa_!gift
nr m? % kr kr kr kr kr/man
1 39 1,8794 1615 500 179 500 1795 000 30 349 2529
2 134 4,1392 4815000 535000 5 350 000 66 840 5570
3 134 4,1392 4725 000 525 000 5250 000 66 840 5 570
4 39 1,8794 1525 500 169 500 1695 000 30 349 2 529
5 134 41392 4815 000 535 000 5 350 000 66 840 5570
6 134 41392 4 815 000 535 000 5 350 000 66 840 5570
7 134 4,1392 4 815 000 535000 5350 000 66 840 5 570
8 134 4,1392 4770 000 530 000 5 300 000 66 840 5 570
9 48 2,1807 2335500 259 500 2595000 35214 2935
10 134 41392 4 945 500 549 500 5 495 000 66 840 5570
1 134 4,1392 4905 000 545 000 5 450 000 66 840 5570
12 39 1,8794 1435 500 159 500 1595 000 30 349 2529
13 39 1,8794 1435 500 159 500 1595 000 30 349 2529
14 134 41392 5035500 559 500 5595 000 66 840 5570
15 134 4,1392 5035 500 559 500 5595 000 66 840 5570
16 134 41392 4945 500 549 500 5 495 000 66 840 5570
17 134 4,1392 4905000 545 000 5450 000 66 840 5570
18 134 41392 4905 000 545 000 5450 000 66 840 5 570
19 134 4,1392 4 815 000 535000 5 350 000 66 840 5 570
20 39 1,8794 1435 500 159 500 1595 000 30 349 2529
21 39 1,8794 1345 500 149 500 1495 000 30 349 2529
22 134 4,1392 4 495 500 499 500 4995 000 66 840 5570



23 134 41392 4905 000 545 000 5450 000 66 840 5 570

24 134 4,1392 4945 500 549 500 5 495 000 66 840 5 570
25 134 4,1392 4635 000 515 000 5150 000 66 840 5 570
26 39 1,8794 1345 500 149 500 1495 000 30 349 2 529
27 39 1,8794 1435 500 159 500 1595 000 30 349 2 529
28 134 41392 4725 000 525 000 5250 000 66 840 5 570
29 134 4,1392 4725 000 525 000 5 250 000 66 840 5 570
3040 100,00% 110587500 12 287 500 122 875 000 1614810 134 568

Arean for studiohusen uppgaér till 39 kvm, 25 kvm &r boarea och 14 kvm é&r loftyta. Lagenhet nr 9 om 48
kvm &r ett tvdvdningshus i soutterang dar 24 kvm raknas som boarea.

Kostnaden for varme, hushéllsel, vatten, bredband/tv och hemfdrsakring ingér inte i arsavgiften ovan.
Bostadsrattshavaren maste ha hemforsakring med tillaggsforsakring for bostadsréatt.

Arsavgift kr/man &r avrundad till ndrmaste heltal. Darfor kan det vara viss differens mellan arsavgift per
ar och per ménad.

6.1 UPPSKATTADE OVRIGA KOSTNADER PER LAGENHET UTOVER VAD SOM
INGAR | ARSAVGIFTEN

Area Hushallsel, inkl Vatten Tv/Bredband Hemfdérsdkring
m? uppvarmning kr/man kr/man kr/mén
kr/man
39 640 kr 381 kr 350 kr 200 kr
134 1367 kr 522 kr 350 kr 400 kr

Kostnaden for hushéllsel och uppvarmning &r baserad pa en forbrukning om mellan 3 000 och 7 000 kwh.
| berdkningen har vi utgatt fran att

e lagenhet om 39 kvm forbrukar 3 000 kwh

e ldgenhet om 134 kvm 7 000 kwh.

Natavgift (sdkringsavgift), overforingsavgift samt energiskatt betalas till Vattenfall Eldistribution, se bolagets
hemsida for aktuell information. | berdkningen ovan har vi utgatt fran att studioshusen har en sakring
om 16 A vilket innebér en sékringsavgift om 2 585 kr/&r medan parhuslagenheterna har en sékring om
20 A vilket innebér en sakringsavgift om 4 535 kr/ar. Dértill kommer éverforingsavgift om 20,5 6re/kwh
samt energiskatt om 49 dre/kwh. Elleverantor valjs fritt. | berdkningen har vi utgatt fran en férbruknings-
kostnad om 100 ére/kwh. Detta belopp varierar frén tid till annan och &r dven beroende av val av abonnemang
och leverantar.
Utrakning exempel; 3 000 kwh x (20,5 ore + 49 ore + 100 dre) = 5 085 kr + 2 585 kr = 7 670 kr/12 = 640 kr

7 000 kwh x (20,5 6re + 49 Ore + 100 Gre) = 11865 kr + 4 535 kr = 16 400 kr/12 = 1367 kr

Var och en tecknar eget abonnemang fér vatten genom Stockholm Vatten. Den rorliga avgiften uppgér fn
till 11,13 kr/m?®, Dartill kommer en fast avgift som f n uppgar till 4 005 kr/ar (avser abonnemangs-, nytto- samt
dagvattenavgift). Kostnaden for vatten ar uppskattad och berdknad pa en &rsférbrukning om ca 51 m? per
person och ar (enligt uppgift frdn Vattenfall forbrukar en person i genomsnitt 140 | vatten per dag vilket
innebar ca 51 000 | per ar). | berakningen har vi utgatt fran att det bor en person i studiohusen samt 4
personer i parhuslagenheterna.
Utrakning exempel; 51 m? x 11,13 kr/m? = 567 kr + 4 005 kr = 4 572 kr/12 =381 kr/man

204 m3x 11,13 kr/m® = 2 270 kr + 4 005 kr = 6 275 kr/12 = 522 kr/méan

For mer information om kostnader och pris per kubikmeter se www.stockholmvattenochavfall.se.
Verklig kostnad &r beroende av konsumtion.



Kostnaden fér TV/bredband ar uppskattad och beroende av leverantér, hastighet mm.

Kostnaden fér hemfdrsékring med bostadsrattstillagg ar beroende av bl a det forsakrades vérde, antal
personer | hushdllet och eventuella rabatter.

6.2 NYCKELTAL (beriknade pé totalytan)

Anskaffningskostnad per m?
Féreningslan per m?

Insats och upplatelse i snitt per m?
Driftkostnad i snitt per m?
Arsavgift i snitt per m?/ar
Amortering m?

Avsittning underhallsfond per m?
Avskrivningar per m?

Kassafléde per m?

Detta dokumantat har s

Fingei prinl. B50ag0eddB 14 3050082355 pef2des e 17 2a8d4394h

50 913 kr
10 526 kr
40 419 kr
59 kr

531 kr
52 kr

40 kr
189 kr
40 kr
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7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

B. Medlem i féreningen som innehar bostadsratt ska erlagga insats, upplatelseavgift och arsavgift
enligt foregdende sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststaller arsavgiften i féreningen.
Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman. Arsavgiften avvags sa att
den i forhéllande till IAgenhetens andelstal motsvarar den del av féreningens utgifter och avsattning
till fonder som belbper pa ldgenheten.

C. Lagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2020. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre forandringar i utformning inklusive takhdjd
samt avvikelser gallande lagenhetsarean om +/- 5 % kostnadsregleras inte.

D. Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingdr i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

E. Sedan ldgenhet fardigstallts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren hélla l&genheten tillgénglig
under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som ska
utféras av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheterna i sin
helhet ar fardigstallda. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedséattning av arsavgift
pa grund av oldgenheter eller kostnader pa grund av ovanstdende arbeten.

F. Foreningen avser att ta in forskott pa képeskillingen av lagenheten i samband med att
forhandsavtal tecknas. Innan Bolagsverket lamnat tillstand till foreningen om att fa ta emot forskott
kommer forskottsbeloppet inte tas in.

Ort och datum enligt digital signatur
Bostadsrattsforeningen Glado Sjdutsikten
Christine Hallberg

Roberth Wallin
Therese Lidén



BILAGA 1 Prognos och Kanslighetsanalys Brf Gladé Sjbutsikten

AR

Kapita'kostnader (kr)
Rélntor
Avskdyningar

Driftkostnadar {kr)
Driftkastnader

Gvrlga kestpader
Fastighslsskaltkommunal evglit

Intékber exki arsavylfter
Réntekompensation

AmortarlngarAvsitinlngar
Availtning unclarhal
Amartering

Erfoderfip drsavglit
exkl avskrivningar

Arsavgift krikimar
Undarskotl

Radviind|g nivd pA drsavgitter
Arsavgiitar medlammar

Kassafidde

Inkikiar

Kostinacler

Atorinférda avskrivningar
Kagsalldds for |6pande drift
Amorteringar

Summa kassafldde
Ahekumulerat kassalléde

Frognostarutsitiningar
Rentearlagande
Inflaicnsanlagsnde
Taxaringsvérda
Féraningslan

1

1440 000
575 280

181 750

288 540

121 600
160 00D

1814210

431

- 203080
1614810

1803 350

- 2197030
575 280
2381 800

- 160000
121 600

121 600

4,60%

B3 51’1 Qoo
32 000 000

2 3 4 &
1432 300 1426800 1418 400 1411200
575230 575 280 575280 575280
185385 188 GB3 192875 186 732
288 540 288 540
124 032 128 513 128 042 131 624
180000 180000 180 000 160 000
1613877 1612685 1800317 1800 656
a3 530 625 625
21248 - a7 - 285237 - 202058
1813877 1612888 1900 317 14800 658
1602217 1901205 1900 317 1880 558
- 21e3485 - 2180073 - 2188568 - 2183212
575280 575 280 575280 575280
284032 238 513 288 043 281 624
- G000 - 160000 - 1860000 - 160000
124032 128 513 128 043 131 624
246832 872 115 501188 432811
4,80% 4,60% 4,50% 4,60%
géller or A i o ighatesk ing
64 781420 88 087 248 67 408 892 6B 757 173
21 840000 316880000 31520 000 a1 360 000
h da

Fastighetsn férvirvas under fépande kalenderir. Men evanetiands prog

Foreningen gdr | progiasen linjir evekelvring med 575 200 kr, 54 dock punitt 5 I kestnaclskalkylen vadl gilter kempanentay skivnlng, Fareningen kommer boldéringsmassigt atl redovisa att 2rligt underskatt som utgér differensan mesllan
Arkg avakiviing osh summan av érllg amortering ech avsstining @l usderhdllsfond, Datta pdverkar Inta [Sreningena Nkviditet.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for #indamél som avses i 5:e kap. 3§ bostadsrittslagen, har granskat
kostnadskalkylen for Bostadsriittsféreningen Glads Sjoutsikten med organisationsnummer 769641~
9667. Vi avger hiirmed féljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 29 bostider. Bostiderna dr placerade s att #indaméisenlig samverkan
kan ske mellan bosttiderna. Fératsiittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen 4r
didrmed uppfyllda. Kalkylen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for bedémningen av
bostadsriittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i kallcylen stiimmer Sverens med
innehallet i de handlingar som &r tillgéingliga och i &vrigt med forhallanden som var kiinda f6r oss vid
granskningen. De berfikningar som #r gjorda i kalkylen #r pilitliga och kalkylen framstar som hallbar.
Vir bed6mning avser bedmd kostnad. Det dr vir beddmning att bostadsritterna kan upplatas med
bostadsriitt med hédnsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbestk hat inte gjorts i samband med
intygsgivningen.

Féreningen har i kalkylen riknat med att drsavgifterna ska tdcka l6pande kostnader och avsittning for
framtida underhall. Skulle de 18pande kostnaderna forindras kommer det att piverka féreningens
utgifter. Likasa forindras foreningens kostnader om man skulle hija avsittningen for framtida
underhdll. Eftersom avgifterna inte fullt ut técker upp beriiknade avskrivningar kommer det uppsta
bokfringsmissiga underskott. Diessa underskott péverkar inte foreningens likviditet. DA foreningen
gor avséttningar for framtida underhéll och de boende ansvarar for det inre underhallet, beddmer vi
kalkylen som héllbar.

Efter den genomftrda granskningen #r vart generella omddme att kalkylen enligt vir uppfattning #r
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Kostnadskalleyl f8r Brf Gladd Sjutsikten, daterad 2023-08-21.

- Stadgar for Bef Gladd Sjoutsikten, registrerade hos Bolagsverket 2023-06-19.

- Registreringsbevis for Brf Gladd Sjdutsikten, daterat 2023-06-19.

- Utdrag Lantmiiteriets fastighetsregister Huddinge Glads 34:1-34:3, 37:1-37:3, 62:1-62:2 & 63:1-
63:2, dat. 2023-05-30.

- Bygglov, olika dateringar.

~ Offert finansiering, daterad 2023-06-20.

- Beriikning av taxeringsvérden, odaterad.

- Situationsplan, odaterad.

- Ritningar, daterade 2022-10-20.

- Garanti giltande anskaffningskostnad, osalda bostadsritter och tillskott, daterad 2023-06-27.

- Miklarstatistik for Huddinge kommun, daterad 2023-08-10.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirl Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behtriga att i hela Sverige utfiirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna har ansvarsforsikring,
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