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The Commune

Located in the Sarine district, just 5 km from Fri-
bourg, Belfaux has a population of over 3,500 and
offers a peaceful living environment, combining res-
idential neighborhoods, modern infrastructure, and
agricultural and wooded areas.

The town has shops, restaurants, a pharmacy, and
an active community of organizations, as well as

a preschool and elementary school; middle school
students attend the Jolimont Orientation Cycle in
Fribourg.

Bus stop nearby

School less than a 10-minute walk

Well-served by buses and two regional rail lines (the
station is on the SBB Broye Transversal Line), Belfaux
also offers quick access to Fribourg (10 min), Bern (30
min), and Neuchatel (45 min) by car.




The Project

Located in the charming town of Belfaux, just out- Covered parking spaces are available for an addi-
side Fribourg, the Bel Horizon project consists of tional CHF 30,000 per unit, on top of the sale price
three small buildings with a total of 8 apartments. of the apartments.

The apartments, ranging from 3.5 to 5.5 rooms, offer
generous floor areas from 92 to 131 m?, with bright
and perfectly laid-out living spaces.

Set in a peaceful, green setting, the project com-
bines modernity and serenity, while benefiting from
proximity to amenities and easy access to the city.

© O

Modern and Contemporary Archi- Beautiful light A quiet, green setting
tecture




Situation

Just 5 kilometers from Fribourg, the town of Belfaux
enjoys a prime location in the heart of the canton
of Fribourg. Surrounded by Corminboeuf, Givisiez,
Grolley, La Sonnaz, Misery-Courtion, and Ponthaux,
it offers a peaceful living environment while remain-
ing close to urban centers and their amenities.

Airport Om
Bank 1.0 km
Gondola lift / ski lift Om
Highway Om
Nursery school Om
Post 241 m
Primary school 581m
Public transport 238 m
Restaurants 269 m
Shops 245 m
Station 354 m

The town has an efficient public transportation net-
work, with regular bus routes as well as two regional
rail lines. The Belfaux train station, located on the
SBB’s Broye Transversal Line, makes it easy to travel
to the region’s main destinations.

By car, the highway network is easily accessible, al-
lowing you to reach:

Fribourg in 10 minutes,

Bern in 30 minutes,

Neuchatel in 45 minutes,

13 min 13 min 2 min
4 min 4 min Tmin
1 min 1 min 2 min
4 min 4 min Tmin
5 min 5min 2 min
4 min 4 min Tmin
7 min 7 min 2 min






Construction

The project stands out for its contemporary archi-
tectural design, featuring facades partially clad in
wood, adding a touch of modernity! The customiz-
able finishes allow you to create a space that reflects
your personal style, with budgets and materials de-
tailed in the technical specifications.

In terms of energy efficiency, the project meets cur-
rent standards: itincludes triple-pane windows, solar
panels, a heat pump powered by geothermal probes,
and underfloor heating.

Finishes can be chosen according to
the buyer's preference

Solar panels

Construction is underway, and the first apartments
will be completed by June 2026.

Heat pump powered by geothermal
probes
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Technical data

Equipment Exposure
e Connections Washing Column e Sud
e Shower o West
e Kitchen
e Electric Blind Sunshine
e Interphone e Optimal
e Ventilation e All Day
e Photovoltaic system
et Sile]als

roximi

oximity o Beautiful

e Close to doctor e Champ
ol e Unobstructed
e Post
e Bus stop

e School Nursery

e Horse riding area
e Villa Area

e Shops

e Bank

e Restaurant

e Train station

e Creche

e School Primary

e Sport Center

e Near a residential area

Exterior

e Balcony
e Terrace
e Covered Parking
e Garden

Interior

e Open Kitchen

e Triple Glazing

o Lift

e Bath

e Guest Lavatory

e Cellar

e Builtin Closet

e Bright

e Smart thermostat

Ground

e Choose
e Parquet Floor
e Tiles

22



Contact

il

Surya Ecabert-Cotting

+4179 963 7198
Surya.Ecabert@swsir.ch

Switzerland Sotheby's International Realty
(agence de Fribourg)

Boulevard de Pérolles 16
1700 Fribourg

Tél. +4126 34717 77
www.switzerland-sothebysrealty.ch
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Cuisine / Séjour
l 517 m?

M
45 pisces|

REZ-DE-CHAUSSEE

Chambre || Chambre parentale
13 m? 17.6 m?

n / Tefragse

Jardin

887 m?
Cuisine / Séjour
378 m?
45 pisces
Jardin
137.9 m?
Jardin
114.4 m?
Lot Nb de pieces  Orientation  Surface habitable Surface terrasse Surface balcon Surface jardin  Surface de vente
Al 4.5 S-0 130.9 m? 28.3 m? 29.3 m? 88.7 m? 166.29 m?
B1 45 (0] 96.6 m? 32.7 m? / 137.9 m? 123.63 m?
Cc1 3.5 S-0 92 m? 704 m? / 144 12911 m?

Les surfaces des lots sont comprises a l'intérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/cage descalier/ascenseur.
Les terrasses sont comptées pour 1/3, les balcons pour 1/2, les caves pour 1/3 et les jardins pour 1/10. Surfaces indicatives, ce document est non contractuel.

www.bel-horizon.ch
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:
il
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Cuisine / Séjour Rl . 57m
Mpme
L A\ ]iv/ E] sm\)" JI S e
cetier” || We | D me|| 4ffe" o ™
24m? |21 “‘ 3]
//
|-
Chambre Chambre Chambre parentale
n.8m? B me 175m?

Balcop

123 m?
Chambre
10.3 m?

\ @mrormese
141m?

Bacol

c2

3.5 pieces.

Lot Nb de pieces  Orientation  Surface habitable Surface balcon Surface de vente
A2 5.5 S-O 130.9 m? 50.7 m? 15919 m?
B2 4.5 (0] 104.8 m?

241 m? 119.27 m?

Les surfaces des lots sont comprises a l'intérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/cage descalier/ascenseur.
Les terrasses sont comptées pour 1/3, les balcons pour 1/2, les caves pour 1/3 et les jardins pour 1/10. Surfaces indicatives, ce document est non contractuel.

www.bel-horizon.ch
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Chambre
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\ Chambre parentale
it 141m?
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SDB
7.3 m?
o5 Cuisine / Séjour m
coly 48m? <
=R\
i B3
\ 45 pieces = o1
} )

c3
3.5 pieces
Lot Nb de pieces  Orientation  Surface habitable = Surface balcon  Cave Surface de vente
B3 45 (0] 104.8 m? 241 m? 74 m? 119.27 m?

Les surfaces des lots sont comprises a l'intérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/cage descalier/ascenseur.
Les terrasses sont comptées pour 1/3, les balcons pour 1/2, les caves pour 1/3 et les jardins pour 1/10. Surfaces indicatives, ce document est non contractuel.

www.bel-horizon.ch
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HARMOISES Entreprise générale

Promotion immobiliere

MMOBILIER SA

Résidence BEL HORIZON

Rte de Lossy 60
1782 BELFAUX

DESCRIPTIF TECHNIQUE

et

CONDITIONS GENERALES DE VENTE &
DE CONSTRUCTION

Art. de base N° 687

/

BELFAUX

BEL HORIZON

29.08.2024

RUE DU CENTRE 30 - 1637 CHARMEY- TEL. 026 927 21 23 - ADMINISTRATION@CHARMOISES-IMMO.CH



1 DESCRIPTIF GENERAL

1.1 Informations générales sur le projet

Objet mis en valeur en collaboration et/ou aux nety®our le compte de HDVP Immobilier SA (promojeur
et ABME SA (plans / permis / direction des travauajites deux sociétés-sceurs de Les Charmoisediitieno
SA au sein du groupe « Charmoises ».

Parcelle
Surface
Orientation :

Niveaux habitables

Nombre d’appartement

Art. N° 687 du RF de Belfaux
2’160 rh

Bloc A : Sud/ Sud-ouest
Bloc B : Sud-est
Bloc C:

Bloc A : 2 + 1 sous-sol
Bloc B : 3 + 1 sous-sol
Bloc C : 3 + 1 sous-sol

8 appartements selon plans

Distribution des étages

o o

Sous-sol :  Couvert a voiture, locaux communs (caves, locdiriegie, corridors)

Rez : Bloc A : 1 appartement de 4% pieces

Bloc B : 1 appartements de 4%z piéces

29.08.2024 Descriptif technique / Conditions générales de vente et construction "PPE Bel Horizon"
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Bloc C :1 appartements de 3% pieces
1°" Etage : Bloc A : 1 appartement de 4% ou 5% pieces
Bloc B : 1 appartements de 4Y: pieces

Bloc C :1 appartements de 3% pieces

2¢meétage : Bloc B : 1 appartements de 4% piéces

Bloc C :1 appartements de 3% piéces

Plans et autres documents

Les piéces suivantes, auxquelles les signatairesfésent, font partie intégrante des conditionsegéles :
= Plans PPE du 3.09.2024 comprenant :
- Tableaux récapitulatifs des surfaces et des quuds-(1 page)
- Plan d’'implantation (1 page)
- Plan coupe (1 page)
- Plan des sous-sols comprenant couvert a voituvescet local technique (1 page)
- Plan des étages (3 pages)

En cas de contradiction entre plusieurs documenternier en date prime.

2 DESCRIPTIF TECHNIQUE
2.1 Excavation / remblayage

- Enlevement de la terre végétale et mise en dépabdmité pour réutilisation a la fin des travaux.

- Fouille en pleine masse, stockage des matériaugseéites au remblayage et évacuation des
excédents.

- Etanchéité des murs extérieurs contre terre aveenduit Barrapren ou similaire protection de
I'étanchéité par des plaques ou nattes filtrantes.

- Paroi ancrée provisoire pour sécuriser les taltss aont.

- Remblayage conformément aux plans.

2.2 Canalisations et services réseaux extérieurs

2.2.1 Eaux usées
Systéme séparatif en tuyaux PVC depuis le batimesgu'au collecteur communal existant. Regards de
contrble en ciment avec couvercles inodores erefont

2.2.2 Eaux pluviales

Raccordement des eaux du toit et des eaux de lleiesat des routes et places au réseau commurgar e
de contrble en ciment avec couvercles fonte. Civeétention des eaux pluviales selon réglementa&tion
vigueur.

29.08.2024 Descriptif technique / Conditions générales de vente et construction "PPE Bel Horizon" 3/15



2.2.3 Electricité

Gaines PE pour l'alimentation des immeubles arpdutiréseau public, selon indications et presanigtidu
distributeur d’énergie.

2.2.4 Téléphone - Internet - TV

Gaine PE pour alimentation de I'immeuble y compoifret selon normes du concessionnaire Swisscom.

2.2.5 Eau

Alimentation en eau potable selon les prescriptioaales y compris compteur.

2.3 Structure batiment

2.3.1 Canalisations intérieures

Canalisations en systéme séparatif selon les fpdeas communales et cantonales, y compris toletes
conduites, regards et siphons nécessaires selomgleanalisations

2.3.2 Béton armé

Généralités: le dimensionnement des éléments gldes d'armature sont réalisés par un ingénietnéam
armé. La qualité du béton, la granulométrie deggags, les dosages en eau/ciment et adjuvant seront
conformes aux normes en vigueur et aux prescriptiormandataire retenu. Le dimensionnement de®étém

en béton prendra en considération les normes sigRign vigueur.

« Fondation et radier: Radier général en béton aoué Bensemble du batiment avec sur profondeurs
ponctuelles selon calculs statiques. Dans les cawdss locaux techniques la surface béton sera
talochée propre recouvert d’une peinture anti-péussLes acces et les places de parc couvertes
seront revétues d’enrobé bitumineux.

* Murs extérieurs contre terre : béton armé aveciebdumineux étanche et plagues ou nattes filgant
a l'extérieur.

« Dalle: les dalles seront réalisées en béton artépalsseur sera déterminée par l'ingénieur enitanct
des calculs statiques et des normes en vigueur.

» De maniére a garantir une meilleure isolation phoaientre étages, les dalles auront une épaisseur
minimum de 22 cm. Cette solution permet de noyenpiétement les tuyaux d’alimentation et
d’évacuation.

« Renforcements divers: des piliers, sommiers, clggihat contreventements divers seront réalisés en
différents endroits du batiment afin de consolitiensemble de la structure. Ces éléments seront
répartis dans lI'immeuble par I'ingénieur en foncte ses calculs statiques et des normes SIA.

2.3.3 Composition des murs de facade

Composition indiquée de l'extérieur vers l'intériquour détail se référer aux plans d’exécution).

A. Bloc A,BetC

¢ Sous-sol:

Murs enterrés:
o0 Plaques ou nattes filtrantes
0 Isolation type Swisspor XPS 300GE ou similaire iggeur selon bilan thermique
o Etanchéité bitumineuse type Barrapren
0 Mur béton 180mm ou selon indication ingénieur

29.08.2024 Descriptif technique / Conditions générales de vente et construction "PPE Bel Horizon" 4/15



o Enduit au platre + crépi finition environ 10mm daes parties communes (corridors intérieurs et
cages d’escalier).
o Béton brut de décoffrage pour les locaux technigtidss caves avec une couche de dispersion.

+ Rez-de-chaussée et 2°™ étage :

Murs rez-de-chaussée:
o0 Panneaux aluminium thermolaqué type PREFA profdngle ou lames verticales en sapin
rainurées 24mm sur les terrasses et balcons (eempéats exacts selon plans)
Profilé de support ou lattage horizontal pour garboisées
Lattage de ventilation
Isolation type Swisspor Lambda white ou similait@)mm ou selon bilan thermique
Mur béton ou brique TC selon plan
Enduit au platre + crépi finition 1 a 1.5mm, tatalviron 10mm (autre grain en option a charge de
'acquéreur)
Lissage et peinture en option a charge de I'acquére
0 Tout autre revétement en option a charge de I'aegué

O O O0OO0Oo

o

2.3.4 Toiture
» Toiture plate : composition de l'extérieur vers l'intérieur.

e BlocA,BetC
o Gravier
Feutre de protection
Etanchéité en 2 couches
Isolation avec mise en pente, épaisseur de 230marb4ou selon indications du bilan thermique
Pare-vapeur
Dalle béton épaisseur selon indication ingénieur
Enduit au pléatre et dispersion

OO0Oo0OO0OO0Oo

2.4 Deétails de construction

2.4.1 Fenétres / portes-fenétres

Exécution en PVC, vitrage triple couleur anthragiel 7016.
Coefficient thermique U du vitrage : 0.7W/m2.

Coefficient phonique 30dB.

Porte-fenétre coulissante a translation ou a lesatg plan.
Verre opaque pour les locaux sanitaires.

Tablettes de fenétres en aluminium thermolaqué R&L6.

2.4.2 Couvert a voiture

Réalisation en béton apparent, ébarbé, sans auitrerf (murs et plafond). Marquage des places a
la peinture directement sur I'enrobé bitumineuxsaule mur du fond du couvert. Eclairage par

tube lumineux et allumage par détecteurs de mountmré-équipement pour borne de recharge
pour véhicule électrique (tube de liaison entratdeau principal et le couvert). Le cablage, la

borne et son raccordement ainsi que la liaisoredatpoint de raccordement du couvert et la place a
raccorder sont a charge de I'acquéreur. Les batee®nt étre de type « intelligentes » a savoir
gu’elles doivent communiquer entre elle et avegdément afin de ne pas péjorer I'alimentation
électrique des appartements.
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2.4.3 Ferblanterie
Exécution en zinc ou inox.
2.4.4 Protection incendie

Protection contre l'incendie selon prescription$EIEAB.

2.4.5 Stores a lamelles

Stores a lamelles orientables motorisés type AV poutes les portes-fenétres et fenétres a peixeedes
locaux sanitaires. (Pour emplacements exactsféer@ux plans d’exécution)

2.4.6 Stores toile

Les stores toiles sont en option a charge de I@&egu. La couleur des toiles devra étre la méme jooig les
appartements.

2.4.7 Balustrade balcon
Balustrade avec remplissage en verre sécuris&sgpaiselon norme.

Balustrades des coursives avec barreaudage vesticalétal thermolaqué RAL 7016. (Pour emplacements
exacts, se référer aux plans d’exécution)

2.4.8 Terrasses et jardins privatifs

Une surface devant les appartements du rez-desdausera revétue en dalles grés céramique 60/60/2 ¢
posé sur lit de gravier ou taquets. Surface eatsitn selon plan.

Le jardin privatif est engazonné a partir de laagse en dalles sur I'ensemble du jardin privé.

Les séparations entre terrasses seront réalisésglantation d’'une haie végétale.

2.4.9 Etanchéité murs enterrés

e Murs en béton recouverts d'un revétement bitumirygoe "Barrapren” ou similaire, épaisseur 2 a 3mm.

* Les joints de dilatation et de travail des mursdéton enterrés sont étanchés par des bandes deebitu
polymere collées sur béton ou noyées dans la masse.

» Pose de plaque filtrante entre la couche d'étarichéle remblai.

» Ladalle sur coursive et les cages d’escaliersmsétanchées avec des Iés bitumineux collés a chaud

2.5 Installations électriques a courant fort

2.5.1 Tableaux électriques

Alimentation et distribution principale dans le &dechnique au sous-sol. Distribution secondaueca
disjoncteurs dans chaque appartement. Comptewidoei pour chaque appartement.

2.5.2 Appartements
Installation de base selon plan électrique. Domotiduitres spécialités en option a charge de I'aeguér

2.5.3 Lustrerie

Des luminaires sont prévus dans toutes les cagaijars et locaux communs. La lustrerie des appaehts
n'est pas prévue a I'exception des balcons et plats €ncastrés selon plans.
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2.5.4 Extérieurs

Tubes lumineux sous le couvert a voiture, lampesp&d pour cheminement, allumage sur horloge ou
détecteurs de mouvement.

2.5.5 Divers

Un plan dinstallation définitif sera élaboré ercad avec l'acquéreur avant le début des travaes. L
éclairages spéciaux, I'éclairage indirect, les bao® LED, les spots encastrés autres que ceuxonagt
dans le présent descriptif et autres spécialitéspnésentes sur les plans de base, sont en optibarge de

'acquéreur.

2.6 Installations électriques a courant faible

2.6.1 Installations techniques

Alimentation et commande des installations techesquCoffret de distribution et de commande pour
l'installation de chauffage.

2.6.2 Radio et télévision

Installation de 1 prise par appartement + 1 bdde dans la chambre principale.

2.6.3 Téléphone

Raccordements et répartiteurs selon prescriptierBwidsscom, 1 prise par appartement.

2.7 Installation de chauffage

2.7.1 Production de chaleur

Pompe a chaleur commune avec sondes géothermiques.

» Chauffage a basse température par le sol

 Réglage de la température uniforme pour I'ensenddelimmeuble avec possibilité d'abaisser
ponctuellement la température au moyen de vanngsrae

« Prise en compte de la température extérieure agmadyne sonde extérieure.

2.7.2 Production d’eau chaude

Production collective d'eau chaude par la pomgeaéear. Appoint électrique de secours.
2.7.3 Distribution de chaleur

1) Coffret distributeur

Chaque appartement sera équipé d’un coffret digtily placé dans les fonds d’armoires. Les collestsont
munis de vannes individuelles permettant un réglageuel du débit. Les vannes sont reliées aux theats
de réglage dans chaque piéce, a I'exception despiEeau.

2) Chauffage de sol

Le chauffage des appartements se fait par le satse température (35° max). La distribution déecinast
assurée par une circulation d’eau chaude dansse@auéle tuyaux en PE souples noyés dans les chiapes
ciment.
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2.7.4 Plans et dimensionnements

L'étude du chauffage, les calculs thermiques ehlix des appareils sont effectués par un spéeiadis
conformité avec les normes en vigueur.

2.7.5 Panneaux solaires

Des panneaux solaires photovoltaiques seront léstabur une puissance totale de 11.2kWc. L'életdri
produite par ces panneaux alimentera les commund$ntdeeuble (dont la pompe a chaleur). Le surplus
d’électricité sera revendu au fournisseur d’éleit&i Les subventions éventuelles accordées pastdllation
des panneaux restent acquises au promoteur, ¥edepviente tiennent compte de ce point.

2.8 Ventilation

2.8.1 Cuisine et pieces d’eau

Les hottes de ventilation des cuisines seront rdées a I'extérieur (au niveau du toit ou des fagagklon
plan). Seule la hotte de I'appartement B1 serayctage pour des raisons techniques.

Les WC/douche sans fenétres bénéficieront d'uneilation mécanique simple flux (extraction) avec
évacuation extérieure.

2.9 Sanitaire

2.9.1 Appareils sanitaires"*"

Nombre et disposition selon plan de détail. Budigefourniture des appareils, y compris set de raetoent,
robinetterie, inclus marge installateur. Budgebsgdrix catalogue, non compris pose (incluse damsik de
'appartement).

Montant & disposition par appartement pour la fibure : 4.5/5.5p bloc A Fr. 2200- TTC
3.5/45pblocBetC Fr.19'000.- TTC

La fourniture et la pose se feront par les entsegriadjudicataires. Dans le cas contraire, voervés
paragraphe N° 4 des dispositions particulierepoisa

* WC avec réservoir encastré fixé sur un mur supgrotieéton ou chassis métallique

» Conduites d'écoulement des eaux usées en tuyauxeBEolonnes de chute sont isolées contre le bruit
type "Geberit PE Silent" ou similaire

« Eau froide et eau chaude: réseau de distributimtipal en tuyaux inox ou PE. Distribution secomdai
dans appartements avec systéme Sanipex ou similaire

« Des compteurs d’eau sont placés sur les circuiteleaude et eau froide pour chaque appartemerttirieec
des compteurs a distance via systeme BUS.

2.10Agencement de cuisine"

Agencement de cuisine: disposition et dimensiolengaan de détail. Budget prix catalogue a chalains la
collection proposée par le promoteur. Montant aaigion (prix catalogue). La fourniture et la pasefera
par les entreprises adjudicataires. Dans le casainvoir réserve paragraphe N° 4 des conditg@rerales
ci-apres.
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Budget par appartement : 4.5/5.5 p bloc A Fr. 30'000.- TTC
3.5/45pblocBetC Fr. 28'000.- TTC

2.11 Travaux de serrurerie

2.11.1Eléments normalisés

Installation de boites a lettres en métal thermjadainstallées selon les directives de la postetsIie loup
avec grille caillebotis en acier zingué au feu t&grfenétres, grilles ventilations selon plan.

2.11.2Travaux de serrurerie

Rampes d'escaliers, main courante, garde-corpsiderbou de terrasse en verre ou en métal. Dé&taih s
plans. Traitement antirouille et peinture.

2.12Ascenseur et acces aux appartements

Ascenseur pour 8 personnes, 630 kg, accessibléaateuils roulants, type OTIS GeN2 LIFE, dimensions
selon plans. Un ascenseur pour le bloc A et umasce pour le bloc B/C.

2.13Menuiserie

2.13.1Porte paliere

Porte a un vantail El /30, serrure multipoint, skaslimatique I, cylindre de sureté.

2.13.2Portes de caves et de service

Portes des locaux techniques et caves en appkgupanneaux agglomérés épaisseur 40mm laquée blanc.
Certification EI30 selon besoin. Vantail mi-loukrrure a clef.

Les portes des caves bénéficieront d’'une grilleeddilation sur la partie basse.

2.13.3Portes de communication intérieures des appartemest

Dans l'appartement, portes de communication avé@céaux cadre et embrasure. Surface laquée biahc
portes massives en bois ou autre en option a clisrdlacquéreur. Poignées standard selon propositio
promoteur.

2.13.4Armoire encastrée

1 armoire incorporée dans I'entrée par apparterhgrd,standard 2 éléments. Intérieur panneaux niéésm
19mm, dos panneaux mélaminés, face en stratifiecltet. Autres types de finitions et portes coaligss en
option a charge de l'acquéreur.

Les éventuelles armoires dans les chambres oumyessit également en option a charge de 'acquédne
offre pourra étre faite sur demande des acquéreurs.

2.13.5Fermetures

Cylindre selon plan de fermeture. 4 clés par app@ht, mise en passe avec la boite aux lettraspetrte des
caves.
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2.14Chapes, revétement, peintures et finitions

2.14.1Sol

Chapes flottantes épaisseur 6 a 8cm dans toutes les parties halstablec isolation phonique et
thermique, selon normes et directives en vigueur.

Béton taloché: talochage propre du béton pour les caves etld technique avec une couche de peinture
anti-poussiére.

Balcons et coursives extérieures parties commune®ose de dalles en gres céramique 60x60x2cm sur
taquets.

Couloir de liaison entre bloc A et B/C: Pose de carrelage sur radier.

Revétement de sol "*"carrelage, parquet, moquette a choix dans la gatenpeoduits proposés. Budget
moyen de fournitures selon prix catalogue 50.nM”rTTC (70.-/ m2 TTC pour les parquets), Fr. 15.-/m
TTC pour les plinthes en carrelage et Fr. 9.-/mCTplour les plinthes en bois. Pour le carrelagppke
de carreaux de taille supérieure a 60x60cm, la pod®rais ou toutes autres spécialités sont envallus,

a charge de l'acquéreur. Pour le parquet, les mpsEsgales (autres que pose droite classique \vaarise
par exemple), feront aussi I'objet d'une plus-value

Les fournitures et poses se feront par les enseprou fournisseurs choisis par le promoteur, en ca
contraire voir réserve paragraphe 4 des condipansculiéres.

2.14.2Murs

Revétements en céramique "*¥ pose dans tous les locaux sanitaires au sokemaus. A choix dans la
gamme proposée, budget moyen de fournitures ptatataie 50.- Fr./m2 TTC. La pose de carreaux de
taille supérieure a 60x60cm, la pose en biais atetautres spécialités sont en plus-value, a etaeg
I'acquéreur.

Les fournitures et poses se feront par les enseprou fournisseurs choisis par le promoteur, en ca
contraire voir réserve paragraphe 4 des condipansculiéres.

Crépis rustigues ou lissage et dispersiorCrépis de finition rustique 1 a 1.5mm teinté dansasse et
appliqué sur glacage au platre dans les locawastsv parois de tous les appartements a I'excegés

parois revétues de carrelage. Variante lissagesgeésion a choix, plus-value Fr. 20.-/m2 TTC. ¥ate

crépi fin 0.5mm, plus-value Fr. 16.-/m2 TTC

Revétement en boisLes revétements intérieurs en bois sur les mursagonnerie ou les dalles en béton
sont_en option a charge de I'acquéreur.

Béton brut de décoffrage ébarbé dans les caves et locaunitghavec une couche de dispersion.

Crépi 1.5mmdans le couloir de liaison entre le bloc A et Bt@lans les cages d’escalier communes.

2.14.3Facades

Peinture des facades en boissystéme Arbezol, Béhme ou similaire avec une ptime anti UV et une
imprégnation hydrofuge pour bois.

Entretien des facades bois Yoir point 2.17 paragraphe 8.
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2.14.4Plafonds

Plafonds des appartementsdispersion sur glacage au platre. Eventuellemevdtement en bois en
option a charge de l'acquéreur. Dans les piécesudpplication d’'une couche de peinture lavable.

Plafonds des caves et locaux techniquekes surfaces en béton seront rendues sansfigiipéciales.
Plafond du couloir de liaison entre bloc A et B/C Pose d’'un faux-plafond, lissage et dispersiamtihe.
Plafonds des cages d’escalier communes intérieuregdispersion sur glacage au platre

Plafond des parties communes extérieures (coursiveage d’escalier) les surfaces en béton seront
rendues sans finitions spéciales.

2.14. 5Ameénagements extérieurs
Aménagement général mise en forme des terres, pose de terre végétalesemencement.
Place de jeu :Installation d’'une place de jeu selon réglemeatetin vigueur, implantation selon plan.

Jardins a usage privatif : Les jardins a usage privatif au rez-de-chaussémtsdélimités par une haie
végétale. Les éventuelles clétures (métalliguess bo autre matériaux) ou pare-vue sont en option a
charge de I'acquéreur.

Cheminements :Le chemin d’accés extérieur reliant le couverbaiwe aux entrées des blocs A et B/C
sera revétu de pavé filtrant en béton.

Installations arrosage: 1 robinet extérieur a I'arriére du bloc A, 1 modt vers le couvert a voiture, 1
robinet sur chaque terrasse des appartements dietelzaussée. Robinet sur les balcons en option a
charge de I'acquéreur. Afin d'éviter tout risquegeéles robinets extérieurs devront étre vidaribéger
(sauf les robinets des appartements qui serongahtia fourniture de ces robinets est inclusesdarprix

de I'appartement et ne fait pas partie du budgeiagpareils sanitaires).

Routes et places Acces extérieurs, place de parc et couvert turen revétement bitumineux.

2.15 Travaux

2.15.1Compris dans le prix de vente (en version standard)

les travaux nécessaires a la construction desPBfs et des servitudes, le tout en version standard,
entierement terminées, selon détail ci-dessus ;

les travaux d’aménagement des locaux communs etraes<es, selon détail ci-dessus ;

les honoraires d’architecte, d’ingénieur, de géoenéti autres mandataires techniques. Ce posté inclu
également tous les honoraires dus au promoteur HBWbilier SA, a la société ABME SA (2 sociétés
du groupe Charmoises), ainsi que tous les honeraius a la venderesse pour les propres travaux
éventuels réalisés par elle en relation avec Igpro

la construction et les aménagements extérieuid, sidtail ci-dessus ;

les dépenses occasionnées par la constructiorrachat des places d’'abri de protection civile lggent
nécessaires au lot PPE acquis au moment de laaté® du permis de construire;

les frais d’installation du chantier ;
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les frais de reproduction (tirages héliographigpéstocopies, etc.) ;

les éventuels frais occasionnés a la suite de maobheervation des différentes lois et reglements de
construction en vigueur, pour autant qu’il soitofitque la venderesse aurait di en avoir connaissa

les frais de bornage ;

les taxes et droits de raccordement facturés pameprises et autorités compétentes (eau potable
usées - électricité - téléphone, téléréseau Swissoontributions pour I'abri PC) en relation direetvec
le permis de construire ;

les frais de permis de construire ;

les frais de constitution de la PPE (notammenttd’aonstitutif et le reglement d’administration et
d'utilisation de la PPE) ;

le nettoyage du batiment a la fin des travaux ;

I'assurance obligatoire incendie et dommages niatuselon tarifs de [|'Etablissement Cantonal
d’Assurance (ECAB) pour la durée des travaux ;

la taxe sur la valeur ajoutée (TVA) a concurrerica tux de 8.1 % selon les directives en vigueur ;

2.15.2Non-compris dans le prix de vente (en version staadd)

les modifications ou plus-values exigées par I'&egqur par rapport au(x) lot(s) en version standateht
préciseé ici que seules des modifications ou plusegportant sur des parties privées et conforrags a
normes SIA pourront étre envisagées.

les honoraires d'architecte, d'ingénieur, de géoméu autres mandataires techniques relatifs aux
modifications ou plus-values exigées par I'acquérees honoraires complémentaires dus au promoteur
dont ce contexte sont pour leur part traités sobdgque 2.17, chiffre 5 ;

les charges de copropriété, taxes communales, $mpfies d’assurances et autres finances liés aux
objets acquis, le tout selon modalités fixées dasntrat de vente ;

le frais d’acquisition du lot PPE, soit les dralessmutation cantonaux et communaux pour I'achgtids)
lot(s) et servitude(s) calculés selon la légistatém vigueur lors de I'acquisition, les émolumethis
Registre foncier et les frais de notaire, le t@lbs modalités fixées dans le contrat de vente ;

les frais bancaires pour les crédits éventuelsactdts par 'acquéreur ;

les frais de constitution des cédules hypothécaitesutres garanties, de méme que les frais deseepr
ou de rachat a la venderesse de cédules hypotteeaistantes ;

les frais de conseils juridiques, fiscaux ou fidirgis a I'attention de I'acquéreur, de méme que les
éventuels frais de traduction des actes ou desntkertis qui leurs sont destinés. En cas de doutilsur
ou tel terme utilisé dans une traduction, la teofdgie utilisée dans la version francaise des amtes
documents prévaudra ;

les frais relatifs a la mise en état du chantiersuite de détérioration et de destruction duedraubles
intérieurs (manifestations, terrorisme, etc.) oada des forces de la nature (inondations, glissesnde
terrain, etc.) pour autant gu’aucune faute neisgttable a la venderesse ;

les taxes et droits éventuels autres que ceux amerds ci-devant. A ce titre par exemple, les fdais
cadastration de I'immeuble sont a charge de l'aaur§au prorata des o/oo PPE acquis) ;
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« Les augmentations de prix par suite d'une hausyaldéTVA ou introduction de nouvelles taxes)
survenues apres la signature du contrat de vefote ®ir les prestations encore non livrées au mbmen
de la survenance des faits (au sens TVA du terrreamuoent) seront a la charge des acquéreurs.

Dite hausse (+ 0.70%) pourrait notamment survem@l@ivement bréve échéance dans le contexte du
financement de la 13éme rente AVS.

« Le mobilier, les objets de décoration, les plantagiet aménagements extérieurs indiqué sur les plan
les photomontages, & moins gu’ils soient clairenmeetionnés dans le descriptif ou autre élément du
contrat.

2.16 Assurances

ECAB Assurance obligatoire incendie et dommagesrakst assuré par I'Etablissement cantonal d’asseran
des batiments (pour la durée des travaux).

ABME SA est au bénéfice d’une assurance respoiitgadiile (RC) souscrite aupres de I'Helvetia fpeln®
4.000.400.765), montant de couverture Fr. 5'000:Q0Dite assurance couvre également les dommages e
défauts aux construction et installations et |&tgmtions résultant de préjudices pécuniaires purs.

HDVP immobilier SA est également au bénéfice d'asgurance pour les faits spécifiques relatifs ajepr

2.17 Dispositions particulieres

1. Tous les travaux seront exécutés selon les reglksrtlet les normes en vigueur. La venderessesseve
le droit strict, dans le but d'optimiser la constitn ou pour toute autre exigence pratique, terai
légale ou autre, d'apporter des modifications dargpainsi qu'au descriptif sans toutefois nuita a
gualité de l'ouvrage. Les matériaux et appareitgp@sés peuvent étre modifiés a condition de les
remplacer par des produits de qualité équivalemtsupérieure.

2. Les surfaces et dimensions indiquées sur les garsur les tableaux récapitulatifs peuvent varier e
fonction des exigences liees a la statique, austaque, a l'isolation ou au choix des matériaursia
gu'a la présence de gaines techniques ou chenunédifférence de cotes inhérente aux tolérancas et
la réalisation des travaux (limite globale de 3%jpnne droit & aucune réserve ou contestatiosquar
s’agit de PPE (propriété par étage), les surfaeeséference sont celles qui ont servi de base a
I'élaboration de la PPE et au calcul des quotetspar

3. Le mobilier indiqué sur les plans l'est puremetitra illustratif et n'est par conséquent pas iaadans
I'offre. De méme, les vues ou photos-montage denféuble sont purement indicatives et ne sont pas
contractuelles. Des différences éventuelles avegalisation effective ne pourront faire I'objetutune
contestation ou revendication.

4. L'acquéreur pourra choisir les options signaléasymaastérisque "*" dans la gamme proposée par la
venderesse. Ce choix est libre pour autant quenderesse n'ait pas encore arrété ses choix dséfinit
(cf. avancée des travaux). En cas de choix difféaqaa ceux de la gamme proposée ou en cas de choix
différent que ceux arrétés définitivement par laderesse, les modifications ou travaux complémestai
qui en découlent sont a la charge de I'acquérewelSi-ci opte, apres accord avec la venderessa, p
un autre fournisseur, le montant des budgets péspeera en outre réduit de 30.00% (marge des maitre
d'état, manutention, risques et F.G). Cette rédnctaut également pour les propres travaux éventuel
que I'acquéreur entendrait réaliser par lui-méme.

5. Les plus-values éventuelles résultant notammelat adwdification des plans ou du choix des matériaux
des équipements et des agencements demandéscgaétaur feront I'objet d’'un décompte séparé.

Des honoraires dE5% + TVA seront ajoutés au co(t des plus-values. Ce tansiut pas les prestations
d’architecte, d’ingénieur, de géomeétre ou autresdataires techniques.
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La venderesse se réserve le droit de refuser mertdiangements qui impliqueraient de trop grands
bouleversements dans le déroulement de la conistnuct

L’acquéreur est informé que ces modifications sosteptibles de prolonger les délais de fin datray
ce dont il ne pourra se prévaloir a I'encontrealgdnderesse par rapport aux dates butoirs fixées d
l'acte de vente. De maniere a limiter les dépasa&snde délais, I'acquéreur veillera a confirmer
I'acceptation de I'offre et le paiement correspartddans les meilleurs délais.

Les plus-values éventuelles seront commandéeyables comme suit :
= 30% du montant prévisionnel sera payable a la camole ;

= 90% du montant prévisionnel sera payable au plud 2ajours avant la remise des clés.
Demeurent toutefois réservés les montants portanties travaux éventuellement encore non
exécutés, mais promis, pour la date de la remis#éde La libération des montants en question
interviendra alors au fur et a mesure de I'exéouties travaux ;

= Le décompte final effectif des plus-values intemdiea au plus tard dans un délai de 6 mois aprées
la remise de clés ;

Les moins-values éventuelles par rapport aux bsdgetdonneront pas droit & un remboursement. Le
montant de la moins-value devra étre consomméfeome de travaux exécutés par la venderesse.

Les dérangements ou complications causés lorsmtiésis travaux de retouche et de mise en conformité
qui devraient étre exécutés pendant les délaigdmtie ne donnent droit a aucune retenue ou pé&nali
sur le prix contractuel. Tout devra étre mis en @pwour faciliter la tache aux artisans.

La venderesse accorde a I'acquéreur (ou son repeégeun libre accés au chantier, en tout tempssa
risques et périls. L'acquéreur (ou son représéntéanpas le droit de donner des ordres ou desties

aux entrepreneurs, artisans ou fournisseurs, giriaileur personnel. Les acquéreurs peuvent en tout
temps, apres avoir avisé la venderesse, faireteéfiean controle du chantier par un spécialistexsize
dernier cas, les frais d’'un tel contréle sont alsarge.

Les futurs acquéreurs sont informés et acceptemidimts suivants :

v' Les techniques de construction actuelles ne peznteffas de se prémunir contre tout risque de
fissuration. Les fissures dues au retrait des naabér aux tassements du terrain, ainsi qu'a la
juxtaposition de matériaux différents ne peuvestgtee considérées comme défaut. Elles ne pourront
des lors faire I'objet de contestation ou revertitica

v’ Les exigences phoniques sont basées sur la nodnt83lédition 2006 niveau d’exigence 2.2.1

v' Les propriétaires veilleront a aérer et a ventitggulierement les pieces de maniere a éviter les
phénomeénes de condensation et de moisissureqlasgarticulierement les deux premiéres années
apreés la construction.

v' De maniéere a garantir la pérennité des revétenesitdsieurs en bois, un soin tout particulier doi¢ &
apporté a I'entretien des couches de protectiantyrei et couche hydrofuge. Facade a renouveler tous
les 5 & 8 ans selon situation et état visuel.

v" Pour assurer le bon fonctionnement des évacualiens claires, les chenaux et canalisations doivent
étre nettoyé régulierement. Lors de fortes plutess débordements d’'eau occasionnels peuvent
survenir.

v' Les remblais autour du batiment sont soigneuseaoenpactés, ils sont toutefois susceptibles de subir
des tassements durant plusieurs années avec cooms&goence la déformation des revétements de
surface nécessitant une remise a niveau occasiernedgler par la PPE.

v' Pendant toute la durée de la réalisation du pefjigusqu’a la remise des clés la venderesse (et
subséquemment les personnes ou sociétés avetecaiiceinclu des contrats de courtage) est autorisée
a prendre des mesures promotionnelles se réfétamtvaage, y compris un droit de visite des lieux
avec des clients ou encore I'organisation de jeira@ortes ouvertes » pour autant bien sar qu’elle
assume toute responsabilité découlant d’'une dégpadéventuelle qui serait causée a I'ouvrage en
pareille circonstance. Des photos de I'aménagenmétieur peuvent étre utilisées dans des
documents publicitaires. Ces droits sont accordasranderesse a titre gratuit.
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v" Dans la mesure ou 'aménagement intérieur d’autné®s PPE devrait intervenir apres la remise des
clés a I'acquéreur, ce dernier ne pourra se priavalencontre de la venderesse d’aucune prétentio
financiére contre d’éventuelles nuisances sonoiftives, de jouissance ou d’autres natures Bées
ce processus. La venderesse mettra cependanttaatiere pour regrouper les travaux en question
dans un laps de temps aussi bref que possibleehdevesse s’engage en outre a participer aux frais
de remise en état des locaux communs (nettoyagexpanple) dans la mesure ou la dégradation de
ceux-ci serait liée aux travaux dont il est questibdevant.

2.18 Bon pour accord de I'acquéreur avec ce qui précede

I TCO =] A0 =1 (<

Signature acquéreur Signature acquéreur
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