Veldevegen 31, 4262 AVALDSNES

AVALDSNES

Veldetun - Flat og pen tomt p& 1 781 Tomt: 1781.4 kvm
kvm. Barnevennlig og rolig
beliggenhet

Prisantydning

1190 000,-







Ngkkelinfo

Adresse:

Selger:
Matrikkelnummer:
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Eiendomstype:
Tomtestarrelse:
Eierform:

Veldevegen 31, 4262 AVALDSNES

Haugaland og Sunnhordland Tingrett;

Gnr. 86, bnr. 223 i Karmgy kommune.

01240397

Fred Lippens

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Tomt
1781.4m?
Eiet
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@konomi

Prisantydning
kr 1 190 000

Omkostninger

Kr 30 840

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 545,

Tinglysing skjate kr. 545,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges til prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjigpesum.

Totalt inkl. omk.
Kr 1 220 840
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Veldetun - Flat og pen tomt pd 1
/81 kvm. Barnevennlig og rolig

beliggenhet
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Omradet

Tomt/beskaffenhet
Tomten er pent opparbeidet med gruset veiareal, natursteinsmurer og gressplen. Stor
flott bokehekk mot nord.

Grunnforhold er ikke kjent.

Eiendommen ligger i omréde Kulturmiljig M-Kula p& Avaldsnes. Det er registrert to
eldre bygninger eiendommen som er revet. Se vedlagte Kulturminnerapport.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1781.4 kvm

Vei/vann/kloakk
Det er ikke vann og avigp pd tomten per i dag. Ncermeste ligger i Prestanesvegen.

Tomt har ikke tinglyst veirett, dog er eiendom utskilt i 2008 fra hovedbruk 86/2 hvor
Veldevegen ligger og denne vei har tidligere veert benyttet da det I1& bolig p&
fomtfen.

Beliggenhet

Veldetun er et ypperlig knutepunkt p& Karmay med sine korte avstander fil Kopervik
og serover pd gya, Havik med t-forbindelsen, Helganes og til Oasen, Raglamyr og
Haugesund sentrum. Veldetun er et meget barnevennlig og rolig boligfelt. Barnehage
og matbutikk i umiddelbar ncerhet. Ved sjgen er det en batforening som leier ut
batplasser nér det er ledig.

Adkomst
Se kartlgsningen pd finn.no for ngyaktig beskrivelse.

Regulering

Deler av eiendommen er regulert fil landbruk (ca den serlige halvdelen), den andre
halvparten ligger i uregulert omrédde, mens tomten i sin helhet ligger i omrdde som i
kommuneplan er avsatt fil bolig.

Interessenter ma selv sette seg inn i hva som lar seg gjere pd tomten.
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@vrige kjgpsforhold

Diverse
Grenselinjer pd bilder montert av fotograf er for & gi et inntrykk av hvor grensene gdér,
men er ikke n@yaktig angitt. Avvik mé& pdregnes ut fra disse illustrasjoner.

Sentrale lover

Eiendommen selges i henhold fil bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse og
midlerfidig sikring. At eiendommen tvangsselges innebcerer at det er tingretten, og
ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen. Bestemmelsene om
giennomfegring av tvangssalg av fast eiendom og andeler i borettslag finnes i kapittel
11 og 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring av 26. juni 1992. Det vises fil
"Informasjonsskriv om tvangssalg" som fglger vedlagt denne salgsoppgave. Alle
interessenter oppfordres til & besiktige boligen grundig, gjerne sammen med
bygningskyndig person. Boligen selges slik den stér med de mur- og nagelfaste
innretninger som i dag befinner seg i boligen. Kjgper er kient med & ha begrenset
adgang til & pdberope seg feil og mangler ved et tvangssalg. (Avhendingslova
gjelder ikke). Det gjgres spesielt oppmerksom pd at kigpetilbud ikke kan trekkes
filbake innen akseptfristen fra det tidspunkt selger/megler er gjort kient med budet.
Se

vedlagt informasjon om budgivning.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & giennomfere
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og filsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre fransaksjonen.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra Idneinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt til
& rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogs@ ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Boligselgerforsikring
Det er ikke mulig & tegne boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring
Det er ikke mulig & tegne boligkjeperforsikring.

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd vére annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker Igsning som lar deg signere
budet elekironisk.

Fremgangsmate ved budgivning
Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn



bud pd hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mottar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhgyelser ved & logge inn pd& nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere aksepftfrist enn fil kl 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Ef bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge fil rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet
for budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser skal derfor ha akseptfrist pd&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & f& utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt falger situasjonskart og reguleringskart. Om du mener noen av vedleggene
mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av ngdvendige dokumenter og evt. takst.

Kontaktperson
Fred Lippens
Eiendomsmegler
fred@em-a.no
TIf: 905 59 049

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 18.03.2026
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“ Eiendom:

86/223
Adresse: Veldevegen 31
Karmay kommune Utskriftsdato: 06.03.2026
Malestokk:  1:1000
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Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
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006882 3

9

N 6584800 | | @ Vel 2 4

£ge
gen —

\),asa,\ap\?f\

N 6584700

[ [ =
©Norkart 2026

87088

NB: Det tas forbeholdfom at det kan forkomme feil, mangler ell

ler awvik i kartet.
Vann og avlapsledninger har usikker plassering. Noen eiendomsgrenser er usikre.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite nayaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 @ Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre nayaktig ¥ Grensepunkt -kors
Eiend iddel ktig >10<=30 i i -
Hijelpelinje punktfeste iendomsgr middels neyaktig >10<; . Grensepunkt middels neyaktig ~[=1 Grensepunkt -rer

Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
——————— Eiendomsgr uviss neyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hijelpelinje vegkant
= = Hijelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1 781,40 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6584765,4 288922,52
2 6584763,86 288923,84
3 6584767,49 288930,05
4 6584809,66 288917,01
5 6584787,04 288871,47
6 6584779,4 288878,1
7 6584773,3 288883,05
8 6584768,18 288887,7
9 6584763,03 288893,21
10 6584758,84 288898,01
11 6584755,5 288901,48
12 6584753,87 288902,76

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

6584776,34

@st  288901,72

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
22,88

2,03

7,19
44,14
50,85
10,12

7,86

6,92

7,54

6,37

4,82

2,07



Kulturminnerapport

. Norkart

Eiendom

1149 86/223

Utskriftsdato

06.03.2026

Antall datasett | 4

O Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Norkart Kulturminnerapport 06.03.2026

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

Side 1 av 3



Kulturminner - Kulturmiljoer

Kilde Riksantikvaren Versjon 06.03.2026
M\?ﬁe
P &
o«
Om datasettet Tegnforklaring
Fredete kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20. Kulturmiliger
Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmiljo er et omrade der kulturminner inngér Kulturmiliger

som del av en starre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmilje kan bli freda av Kongen for & bevare omradet sin

kulturhistoriske verdi. "l fredningsvedtak etter forste ledd kan Kongen forby eller pa annen mate regulere enhver virksomhet og ferdsel i
fredningsomradet som er egnet til & motvirke formalet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i
farste punktum." Kulturmiljo og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre baerekraftig forvaltning av kulturmiljg i byer og
tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omradene far ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verktayet for a ta vare pa
kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse ber tas pa alle niva i den kommunale
planleggingen. Endret arealbruk eller starre tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvomrader er kulturmiljeer som star pA UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren foreslar kandidater til listen som anses

som internasjonalt viktige kulturmiljeer.

Objekter
Navn Vernetype Kategori
Avaldsnes - M-KULA




| Kilde | Riksantikvaren | versjon |01.03.2026

Om datasettet Tegnforklaring

Bygningar (i hovedsak eldre enn ar 1900) som er registrert som kulturminne i det sékalte SEFRAK-registeret, men Sefrakbygninger

som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett A Bygning er fjernet
lenger inn p& 1900-tallet. [kke-meldepliktig bygg
Objekter

Sefrak ID Navn P25 - status

1149-0019-034 VEDSKJUL, NESSET, NESE, AVALDSNES Ruin eller fiernet objekt
1149-0019-031 BUSTADHUS, NESSET, NESE, AVALDSNES Ruin eller fiernet objekt

Norkart Kulturminnerapport 06.03.2026 Side 3av 3



Informasjon til kjgper av
eiendom som selges pd
fvangssalg

For du innleverer bud bor nedenstdende

naye gjennomgdas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene
i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring.
At eiendommen tvangsselges innebcerer at det er
tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgdr vanligvis ikke av annonsen at en
eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendom-
men som man far som kjeper ved et frivillig salg.
Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper for
bindende avtale inngds. Dersom medhjelper av ulike
drsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte
opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om
grunnen fil at de ikke er fremskaffet.

Veer neye ndr du besiktiger eiendommen. Ta gjerne
med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig & f&
avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport
er en gjennomgang av eiendommens bygningsmes-
sige standard hvilket en ordincer taksbesiktigelse
ikke medfarer. Hovedregelen er at en eiendom som
kjgpes pd tvangssalg overtas i den stand den befin-
ner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder
ikke, hvilket innebcerer at reklamasjonsmulighetene
er meget begrenset. Kjgper kan ikke heve kjopet,

og kun i begrenset utstrekning kreve prisavslag for
mangler.

Oppnds det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper
eventuelt gd til seksmal mot den eller de av kredi-
torene som har fatt den del av kjspesummen som
det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid,
overtar normalt kjgper tidligere eiers rettigheter og
forpliktelser etter leieavtalen.

I hovedsak skjer budgivningen pd samme mate som

ved et ordincert salg. Men budgiver ber merke seg

felgende:

« Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten
fortlzpende, men har plikt til & avvente dette inntil
et bud som er tilncermet markedspris innkommer.

« Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende
for byderen i minst 6 uker for fast eiendom og 3
uker for borettslagsleiligheter. Med rettens sam-
tykke kan det likevel tas hensyn til bud med kortere
bindingstid ned til 15 dager. Radfer deg med
medhjelperen om dette.

« Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke
bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.
Medbhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan.

« Det er ikke anledning til & ta forbehold om konses-
jon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for
utfallet.



Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelp-
eren har mottatt ett eller flere bud som ber godtas,
skal medhjelperen forelegge budene for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen
skal tvangsselges) med sparsmdl om saksskeren vil
begjcere noen av dem stadfestet. Dersom saksak-
eren begjcerer bud stadfestet, skal medhjelperen
sende fingretten, partene, kjente rettighetshavere
og bydere som har gitt bud som er begjcert stad-
festet skriftlig melding med opplysninger i henhold
til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29. Sakseker kan
trekke begjceringen om stadfestelse tilbake helt
frem til budet er stadfestet av tingretten. Dette kan
for eksempel skje i tilfeller der saksekte ordner opp

i gjeldsforholdet fer stadfestelse skjer eller dersom
det fremsettes et hayere bud. Saksgkte kan ikke selv
akseptere bud.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene

en mdneds ankefrist p& avgjerelsen. Budgiver md
veere oppmerksom pd at selv om tingretten stad-
fester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & f&
tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor tingretten fer
kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er
bindende for byderen selv om stadfestelsen pdank-
es og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir stadfes-
telsen opphevet, er byderen fri.

Kjgpekontrakt mellom partene opprettes ikke ved
tvangssalg. Budet og tvangsfullbyrdelseslovens
bestemmelser erstatter kjspekontrakten.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal
foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en
bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis
tre mdaneder etter at medhjelperen har forelagt

et bud for tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kjgper pr oppgjersdag pdleper det renter i henhold
til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

P& generelt grunnlag anbefales det ved tvangssalg
at det byttes |&s, da megler ikke har kontroll pd alle
nekler — eventuelle kopier.

Dersom en anke ikke er avgjort fer oppgjersdagen
inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper md velge
mellom & betale kjspesummen pr oppgjersdato
eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsp-
likten inntrer.

Nar kjeper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier)
og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter
ikke saksgkte frivillig ndr kjsperen skal overta
eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkas-
telse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjeper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks.
til bortkjering og lagring av inventar. Begjcering om
fravikelse av fast eiendom skal settes fram for nams-
mannen i det distrikt hvor eiendommen ligger.

Nar kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen

er reftskraftig, vil tingretten utstede skjate som skal
tinglyses pd& eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
forestd oppgjeret, og i den forbindelse be om en
fullmakt fra kjgperen til & motta skjetet fra tingretten
for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet/overfering av hjemmel til an-
del i borettslag tinglyses, blir samtlige pengeheftelser
som forrige eier hadde pd eiendommen/andelen,

og som kjsperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstdende er basert pd hovedreglene for tvangs-
salg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende. Kontakt medh-
jelper ved eventuelle sparsmal.

Bestemmelsene om gjennomfering av tvangssalg av
fast eilendom og andeler i borettslag finnes i kapittel
11 0g 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig
sikring av 26. juni 1992.

Sist oppdatert juni 2013
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BUDSKJEMA TVANGSSALG

VELDEVEGEN 31, 4262 AVALDSNES

Gnr. 86, Bnr. 223 i Karmay kommune.
Oppdragsnr: 01240397 Fred Lippens, +47 905 59 049

UNDERTEGNEDE GIR HERVED ET BINDENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

Eventuelle
forbehold

Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss ndr det er kommet til medhjelpers kunnskap.
Budgiver har gjort seg kjent med innholdet i salgsoppgaven og vilkaret for salget.

Ncervcerende bud er bindende for undertegnede tilogmedden ____

(minst 6 uker for fast eiendom jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 eller minst 3 uker for borettslagsleilighet jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 12-6).

Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnede bekrefter & ha gjort seg kjent med de scerlige regler som gjelder ved tvangssalg av fast
eiendom/registrert andel i borettslag, gjennom informasjon om dette som er vedlegg til salgsoppgaven.

FINANSIERINGSPLAN

Bank

Kontaktperson

TIf

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00




Boligmegling til toppkarakter



