
Vea Sjoarveg 43, 4276 VEAVÅGEN

VEAVÅGEN

Eiendom med kai og sjølinje i Våjen i  
Veavågen ‑ Regulert til bl.a bolig og  
fritidsbebyggelse.

P‑rom/ BRA: 1/ 280 m² /  Tomt: 841.6m²
Antall soverom: 1

Prisantydning

2 990 000,‑
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fo Adresse: 	 Vea Sjoarveg 43, 4276 VEAVÅGEN

Nåværende eier: 	 John Kåre Våge og Marit Karin Dahl Våge
Matrikkelnummer: 	 Gnr. 5, bnr. 258 i Karmøy kommune.
Oppdragsnummer: 	 01240330
Oppdragsansvarlig/	 Fred Lippens
Meglerforetak: 	 Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Boligtype: 	 Enebolig
Bra total: 	 280m²
PRIMÆRROM: 	 1 m²
Antall soverom: 	 1
Etasje: 	 2
Energimerke: 	 Ikke angitt 
Tomtestørrelse: 	 841.6m²
Eierform: 	 Eiet

Parkering: 	 På egen eiendom. 
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Økonomi
Prisantydning
kr 2 990 000

Omkostninger
Kr 76 090
Dokumentavgift 2,5% av kjøpesum
Tinglysing pantedokument kr. 545,‑
Tinglysing skjøte kr. 545,‑
Gebyr e‑tinglysing kr. 250,‑
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en låneobligasjon og at  
eiendommen selges til prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%  
av endelig kjøpesum.

Totalt inkl. omk.
Kr 3 066 090

Kommunale avgifter
Kr 10 416 per 2023
Kommunale avgifter gjelder her eiendomsskatt. 

Formuesverdi sekundær
Kr 1 204 486 per 2022

Info formuesverdi
Formuesverdi gjelder for gnr. 5 bnr. 258.



Eiendom med kai og sjølinje i Våjen  
i Veavågen ‑ Regulert til bl.a bolig  
og fritidsbebyggelse.
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Beskrivelse
Velkommen til Vea Sjoarveg 43, romslig eiendom som tilbyr fantastiske muligheter!
Eiendommen har en solid støpt kai , med gode dybdeforhold og lang sjølinje. Perfekt  
for båtentusiaster eller de som ønsker enkel tilgang til sjøen. Bygningen er registrert  
som driftsbygning, noe som gir deg fleksibilitet til å bruke den til ulike formål, enten  
det er til næringsvirksomhet eller som et unikt fritidssted. Med god plass og strategisk  
beliggenhet, er dette en eiendom som virkelig kan tilpasses dine behov.

Bygget inneholder:
Underetasje: Flekkerom, to røykerom, to tørketuneller og lager.
Første etasje: Gang, garderobe, kontor, mellomgang, toalettrom, pakkerom m/  vask,  
lasterom, verksted/  lager og kjølerom.
Garasje

Det er også mulighet for kjøp av naboeiendommen.

Velkommen til visning. 

Innhold
Eiendommen er over to plan og inneholder:
Underetasje: Flekkerom, to røykerom, to tørketuneller og lager.
Første etasje: Gang, garderobe, kontor, mellomgang, toalettrom, pakkerom m/  vask,  
lasterom, verksted/  lager og kjølerom.
Garasje. 

Standard
Eiendommen holder hovedsakelig standard fra byggeår og det må forventes  
vedlikehold på bygningsmassen og eventuelt utstyr som skal benyttes. 

Det anbefales interessenter å sette seg inn i reguleringsplan og kommuneplan ved  
ønske om tiltak på eiendommen. Planer er vedlagt salgsoppgaven. 

Bygningen er registrert som driftsbygning, fiske/ fangst/ oppdrett. 

Bygningsinformasjon
Fundamenter og grunnmur av betong. Yttervegger oppført av prefabrikkerte betong  
elementer. Yttervegger i bindingsverk av tre i gavlene. Kledd med trepanel. Tak  
oppført av prefabrikkerte takstoler av tre. Sutaksplater. Tekket med takstein av  
betong. Se tilstandsrapport for byggetekniske spesifikasjoner. 

Det foreligger tegninger av fasade og planløsning i forbindelse med tilbygg(fryserom‑  
dagens garasje) datert 1986. I tegningene kan vi se at 2. etasje er godkjent som  
fryserom, kjølefrys, lager, pakkerom, spiserom, kontor, gang, lager, wc og resepsjon. 1.  
etasje er godkjent som tørke og filtrering/  vask. Garasje er ikke omsøkt bruksendret.  
Megler har ikke mottatt tegninger av overbygg på kai, og er trolig ikke omsøkt/   
godkjent i kommunen. 

Følgende momenter har fått TG2 i tilstandsrapporten:
‑ Det ble registrert noe rissdannelse i område over vinduer (grunnmur).
‑ Gulv på grunn: Det ble registrert noen ujevnheter og maling avskalling.
‑ En må forvente noe saltutslag på innsiden av grunnmuren.



‑ Normal misfarging og malingsslitasje på utvendige vegger. 
‑ Slitasje på vinduer fra byggeår. 
‑ Slitasje på ytterdører.
‑ En må forvente noe justering av innerdører av furu.
‑ Normal misfarging og slitasje på taktekket.
‑ Enkel utførelse av kjøkken.
‑ Normal misfarging og maling av innvendige overflater. 
‑ En av viftene for tørking i underetasjen er frakoblet. Teknisk utstyr er ikke  
funksjonstestet. 
‑ Det anbefales el‑ kontroll.

Areal
BRA 280kvm
P‑rom 1kvm

Arealbeskrivelse
Næringsbygg
Bruksareal
1. etasje: 120 kvm Flekkerom, to røykerom, to tørketuneller og lager. 
2. etasje: 160 kvm Gang, garderobe, kontor, mellomgang, toalettrom, pakkerom m/   
vask, lasterom, verksted/  lager, kjølerom og garasje. 
Primærrom
1. etasje: 1 kvm 

Hvitevarer
Hvitevarer medfølger ikke handelen. 

Ferdigattest
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Jf. plan‑ og  
bygningsloven § 21‑10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er søkt om  
før 1/ 1-98. Dette innebærer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at  
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. 
 
Ulovlig oppførte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfølge og kreve omsøkt etter  
dagens regelverk. Kjøper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til  
dette.

Adgang til utleie
Dette er en selveiende næringseiendom som kan leies ut i sin helhet. 

Oppvarming
Elektrisk oppvarming. I de rom hvor det på visning ikke er montert panelovner, vil det  
heller ikke medfølge i handelen.

Sammendrag selgers egenerklæring
‑ Det er noen sprekker i murpuss og noen småskader i betongelementer ute på  
fasaden. Kaien er skjev, og det har den vært så lenge vi har eid eiendommen, og  
mange år før vi kjøpte den.



‑ Bygningen er blitt brukt til videreforedling av fisk før vi kjøpte bygget. Vet at det kom  
inn rotter på den tiden. Har ikke sett rotter etter produksjonen stoppet.



Tomt/  beskaffenhet

Gnr. 5 bnr. 258 (Vea Sjoarveg 43). Eiendommen har et areal på ca. 841,6 kvm. Areal  
er oppgitt i matrikkelbrev. Denne tomten har usikre grenser. Areal kan avvike ved en  
eventuell fremtidig oppmåling. 

Det er også mulighet for kjøp av nabotomten Gnr. 5 bnr. 515 (industritomt). 
Eiendommen har et areal på 921 kvm. Areal er oppgitt i målebrev datert 22.01.2002. 

Eiendommen er opparbeidet med gruset gårdsrom og støpt kai. 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
841.6 kvm

Vei/  vann/  kloakk
Privat vann og avløp. Septiktank og borehull (vann er ikke blitt testet med benyttet  
som drikkevann i alle år)

Beliggenhet
Eiendommen har beliggenhet i sjøkanten i "Våjen" i Veavågen. Eiendommen ligger  
sentralt til uten gjennomgangstrafikk og med tilgang til egen kai med gode  
dybdeforhold og lang sjølinje. I området er det både gode fiske‑ og bademuligheter.

Adkomst
Se Finn.no og Em‑a.no for korrekt veibeskrivelse. 

Regulering
Gnr. 5 bnr. 258 er regulert til blandet formål i reguleringsplan. 41 kvm avsatt til kjørevei,  
766 kvm avsatt til industri/   kontor/   bolig/   fritidsbebyggelse og 21 kvm kjørevei. Dette  
gjelder reguleringsplan fra 2003. I kommuneplan datert 2015 er eiendommen avsatt til  
kombinert bebyggelse og anleggsformål. 
Gnr. 5 bnr. 515 er avsatt til industri i reguleringsplan og blandet formål i kommuneplan. 
Se vedlagt reguleringsplankart og kommuneplankart. 
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Diverse
Eiendommen vil bli ryddet ut/  tømt for overtakelse. Det vil ikke bli foretatt full nedvask. 

Det vil være mulig å tinglyse veirett over gnr. 5 bnr. 520 og gnr. 5 bnr. 536 (se vedlagt  
grunnkart). 

Det vil bli tinglyst veirett for gnr 5 bnr 515, der garasjen står i dag. Det må også  
tinglyses avstands erklæring o meter fra grensene. 
Det vil være mulighet å kjøpe gnr 5 og bnr 515 for kr 1 000 000,‑ Her er det stor  
flytebrygge som også følger med.
Kjøpet forutsetter at du kjøper sjøhuset.

Overtakelse
Overtakelse avklares i forbindelse med budgivning. 

Takstmann
Eskild Kvala

Type takst
Tilstandsrapport

Sentrale lover
Næringseiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er  
basert på de opplysninger selger har gitt til bygningssakkyndig og megler, samt  
opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.  
Som kjøpekontrakt benyttes standard kjøpekontrakt utarbeidet av Eiendomsmegler  
A.
 
Eiendommen selges som den er etter avhendingsloven § 3‑9. Avhendingsloven § 3‑9  
fravikes imidlertid slik at kjøper overtar det fulle ansvar for skjulte feil og mangler.  
Selger har dog plikt til å opplyse om skjulte feil og mangler som selger kjenner til.  
Selger er ikke kjent med at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Selger er heller ikke  
kjent med ufullstendigheter eller feil i salgsoppgaven og vedlagte dokumentasjon.  
Dersom salgsoppgaven skulle vise seg å mangle relevant informasjon eller inneholde  
uriktig informasjon som selger ikke var kjent med eller hadde grunnlag for å korrigere,  
kan kjøper ikke rette noe form for krav mot selger etter avhendingslovens §§ 3‑7 og  
3-8. Kjøper kan kun påberope mangler etter avhendingslovens § 3-7 og § 3-8 i de  
tilfeller selger har opptrådt svikaktig eller forsettlig, og bestemmelsenes øvrige vilkår er  
oppfylt. 
Kjøper plikter å oppfylle sin undersøkelsesplikt etter avhendingsloven § 3‑10. Dersom  
det er behov for avklaringer anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler  
eller en fagkyndig før det legges inn bud.Avhendingslovens § 4‑19 fravikes i sin helhet.  
Reklamasjon må finne sted snarest etter at kjøper oppdager eller bør oppdage et  
eventuelt avtalebrudd, og under enhver omstendighet senest ett ‑ 1 - år etter avtalt  
overtakelse.En forutsetning for salget er at skjøtet på eiendommen tinglyses på kjøper  
i forbindelse med overtakelsen.
 
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til å rapportere til  
Økokrim om mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar også strenge  
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjøper  
og fullmektiger for disse.
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Bestemmelsene i Eiendomsmeglingsloven § 4‑4, § 6‑2, § 6‑4, § 6-5, § 6-7 til § 6-10 og  
kapittel 7 og § 8-8 fravikes jf. eiendomsmeglingsloven § 1-4 tredje ledd.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking /  kjøpers innbetaling
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre  
kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet på  
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebærer det å få bekreftet  
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og å innhente opplysninger om  
kundeforholdets formål og tilsiktede art.

 Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomføres kan megler ikke etablere  
kundeforholdet eller utføre transaksjonen.

 Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som ikke kommer fra låneinstitusjon, i  
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

 Dersom megler får mistanke om brudd på hvitvaskingsreglementet i forbindelse med  
en eiendomshandel, og han ikke klarer å få avkreftet denne mistanke, har han plikt til  
å rapportere dette til Økokrim. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles.  
Megler kan i enkelte tilfeller også ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring
Det gjøres oppmerksom på at kjøper ikke har anledning til å tegne  
boligkjøperforsikring på næringseiendom.

Servitutter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

1149/ 5/ 258:
20.12.2002 ‑ Dokumentnr: 10976 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver Gudmund Dahl f. 21.07.47. 
Med flere bestemmelser 
Bestemmelse om båt/ bryggeplass 
Gudmund Dahl fnr. 210747 skal ha båtfeste (rett til å ha feste i land) på gnr. 5 bnr. 515  
i Karmøy. Båtfestet, som er vederlagsfritt, skal være plassert slik at det ikke blir til  
unødig hindring for en fornuftig utnytting av gnr. 5 bnr. 515, samtidig som båtfestet  
skal være praktisk å bruke for rettighetshaveren. 

08.03.2002 ‑ Dokumentnr: 2163 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1149 Gnr:5 Bnr:1 

17.09.1982 ‑ Dokumentnr: 7398 ‑ Erklæring/ avtale
BRUKSRETT OG /  ELLER DISPOSISJONSRETT 
RETTIGHETSHAVER: 
MUSEET FOR HAUGESUND OG BYGDENE 
Overført fra: Knr:1149 Gnr:5 Bnr:1 



Om disposisjon av naustanlegget "Solhålå" på Vea.
Jenny Dahl, eier av gnr. 5 bnr. 1, og Helena Vea, eier av gnr. 5 bnr. 6 i Karmøy  
kommune, inngår herved følgende avtale med Museet for Haugesund og bygdene:
1. Avtalen gjelder et naust og et sjøhus til bnr. 1 og ditto til bnr. 6 med tilhørende  
brygger, båtopptrekk, veier og murer. 
2. Museet for Haugesund og bygdene skal utføre og bekoste istandsetting av  
naustene etter antikvariske prinsipper. Istandsettingen vil medføre en restaurering av  
anlegget med utgangspunkt i situasjonen i første halvdel av 1900‑ tallet, som svarer  
omtrent til situasjonen på restaureringstidspunktet.
3. Museet skal i samråd med eierne bestemme, utføre og bekoste alt framtidig  
vedlikehold av anlegget. 
4. Publikum skal enkeltvis og i grupper ha uhindret adgang til å bese anlegget i den  
grad det er forenelig med eiernes bruk av bygningene. Det skal således være høve til  
å holde de delene av anlegget som blir lukket med dører, låst.
5. Eierne skal beholde eiendomsretten til bygninger og grunn, men binder seg til å la  
anlegget bestå for framtiden i den form det gis ved restaureringen. 
6. Eierne skal beholde bruksretten til anlegget. Bruksretten innskrenkes imidlertid til å  
gjelde bruk som er forenlig med anleggets karakter og antikvariske funksjon, dvs. til  
bruk lik den som har vært gjort av anlegget fram til restaureringstidspunktet,  
fortrinnsvis i det førmekaniserte fiskets tid. Museet skal kunne i nærmere direktiver for  
bruken etter ovennevnte retningslinjer. 

24.07.1984 ‑ Dokumentnr: 6391 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1149 Gnr:5 Bnr:1 
Midlertidig forretning. Anslått areal av gnr. 5 bnr. 258 er ca. 700 kvm. 

24.07.1984 ‑ Dokumentnr: 6391 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1149 Gnr:5 Bnr:1 

Budgiving
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å  
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker løsning som lar deg signere  
budet elektronisk.

Fremgangsmåte ved budgivning
Benytt "Gi bud"‑knappen i finnannonse for å legge inn bud på en eiendom. Registrer  
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til å legge inn  
bud på hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og  
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt  
beløp, frist, eventuelle forbehold, ønsket overtagelse og finansieringsplan. Du mottar  
en SMS‑kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er registrert. Registrer  
budforhøyelser ved å logge inn på nytt brukernavn og passord. Du kan også sende  
svar til SMS‑kvitteringen for å registrere budforhøyelser. Vær oppmerksom på at bud  
gitt via SMS må behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som  
mottatt av megler før du har fått en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til kl 12.00 dagen etter  
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver  
når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller forkaste  
ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet på  



eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nødvending og mulig, informere de involverte i  
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for  
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,  
må ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet  
før budaksept kan formidles til budgiver. Budforhøyelser skal derfor ha akseptfrist på  
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel  
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en  
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For øvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt  
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt følger takstrapport, selgers egenerklæring, reguleringsplan, kommuneplan  
og grunnkart. Om du mener noen av vedleggene mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av  
eiendommen samt innhentelse av nødvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
Provisjon kr. 42 500,‑ 
Markedsføringspakke kr 21 900,‑ 
Oppgjørsgebyr kr 9 900,‑ 
Tilretteleggingsgebyr kr 9 900,‑ 
Fotopakke kr 8 500,‑ 
Dokumentinnhenting og tinglysing kr 6 800,‑ 
 
Salgsgaranti: inget salg ‑ ingen regning ‑ heller ingen bindingstid

Kontaktperson
Fred Lippens
Eiendomsmegler
fred@em‑a.no
Tlf: 905 59 049

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 09.12.2025
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Matrikkel: Gnr 5: Bnr 258, bnr 515 Kvala Takst AS
Kommune: 1149 KARMØY KOMMUNE Vestheimvegen 49, 4250 KOPERVIK
Adresse: Vea Sjoarveg 43, 4276 VEAVÅGEN Telefon: 52 84 23 23

TILSTANDSRAPPORT

Matrikkel: Gnr 5: Bnr 258, bnr 515
Kommune: 1149 KARMØY KOMMUNE
Betegnelse: Næringsbygg
Adresse: Vea Sjoarveg 43, 4276 VEAVÅGEN

Dato befaring: 15.08.2024
Utskriftsdato: 16.08.2024
Oppdrag nr: 20240022
Utført av autorisert medlemsforetak i Norsk takst
Kvala Takst AS
Vestheimvegen 49, 4250 KOPERVIK
Telefon: 52 84 23 23

Sertifisert takstingeniør:
Takstmann Eskild Kvala MNTF
Telefon: 975 35 102
E-post: eskild@kvala.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

Denne rapporten bør ikke benyttes for boligsalg til forbruker etter 1. januar 2022. Den tilfredsstiller ikke de nye reglene i Avhendingslova og forskriften til den. Bare
tilstandsrapporter som tilfredsstiller de nye kravene, er gyldige mellom selger og kjøper. Dersom du tror at boligen din først vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.



Matrikkel: Gnr 5: Bnr 258, bnr 515 Kvala Takst AS
Kommune: 1149 KARMØY KOMMUNE Vestheimvegen 49, 4250 KOPERVIK
Adresse: Vea Sjoarveg 43, 4276 VEAVÅGEN Telefon: 52 84 23 23

Oppdr. nr: 20240022 Befaringsdato: 15.08.2024 Side: 2 av 7

Takstingeniørens rolle
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer på www.norsktakst.no.

Personvern
Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for å utarbeide rapporten. For
personvernerklæring og informasjon om bruk av personopplysninger gå til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et bærekraftig bolighold. For å kunne
gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og få tilgang til å avstå fra bruk av dine
data ved å gå til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/47872ff3-35f8-4f5d-ba6f-c3128a6532e5

Forutsetninger
Denne rapporten er ikke ment for bruk ved omsetning av bolig, og gir ikke fullgodt informasjonsgrunnlag for hverken kjøpere eller
selgere.  Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes Boligsalgsrapport med verditakst, da denne rapporten er
bygget på en standard (NS 3600) ment for boligomsetning.

Tilstandsrapporten er en teknisk rapport for vedlikeholdsplanlegging av byggverk. Hensikten med tilstandsanalysene er å tidlig fange opp
skader og vedlikeholdsbehov som et ledd i forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommer (FDV). Denne typen vedlikeholdsplanlegging
bidrar til å opprettholde bygningens tekniske standard og å redusere vedlikeholdskostnadene sett over bygningens brukstid.

Det legges spesielt vekt på å fremstille de byggetekniske forhold som etter takstmannens skjønn er særlig relevante ved forvaltning og
driftsplanlegging for vedlikehold av bygninger. Tilstandsrapporten skal være et grunnlag for planlegging på kort og lang sikt og et grunnlag
for beregning av de økonomiske konsekvensene av bygningens tilstand.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, så langt det er naturlig, utført i henhold til (Norsk Standard) NS 3424 (Tilstandsanalyse av
byggverk), NS 3940 (arealmåling) og NS 3451 (bygningsdeler). Med mindre annet fremgår, er rapporten basert på undersøkelsesnivå 1.
Det gjennomføres derfor kun visuelle observasjoner uten inngrep i byggverket, eventuelt supplert med enkle målinger.

Byggtekniske tilstandssvekkelser angis etter denne standarden på følgende måte:
    ·   Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer
    ·   Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
    ·   Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
    ·   Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (også sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bør
rettes opp. Hvis dokumentet er eldre enn 6 måneder bør takstmannen kontaktes for oppdatering.

Arealberegning for boenheter:

Arealmålingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmåling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmåling – 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted. Ved markedsføring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primærrom- og sekundærrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling
mellom disse er basert på retningslinjene og takstmannens eget skjønn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhører.
Måleverdige arealer: Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngår i åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan være i strid med byggeforskriftene selv om de er måleverdige.
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KOPERVIK, 16.08.2024

Takstmann Eskild Kvala MNTF
Ingeniør

Telefon: 975 35 102

Befarings- og eiendomsopplysninger
Rapportdata
Kunde: John Kåre Våge
Takstingeniør: Eskild Kvala
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 15.08.2024.

 - Eskild Kvala.  Ingeniør.  Tlf. 975 35 102
 - John Kåre Våge.  Tlf. 98234580

Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: Næringsbygg
Beliggenhet: Eiendommen ligger sjønært til i Vea Sjoarveg på østsiden av vegen, helt ned til sjøen. Et område

med bolig,- fritids,- og naustbebyggelse. Kort avstand med båt ut til øyene på vestsiden av Karmøy,
fiskeplasser og havet.
Utsikt utover sjøen og over til motsatt side av sjøen til Sund.

Bebyggelsen: Bebyggelsen består av en bygning oppført med underetasje og 1. etasje.
Den ble fra opprinnelsen brukt til fiskerelatert virksomhet, men har i senere tid delvis vært ubrukt og
delvis brukt til lager.

Standard: Bygningen ble i sin tid oppført i solid standard med grunnmur av betong og yttervegger av
prefabrikkerte betongelementer.

Om tomten: Eiendommen består av to tomter.
Den ene, hvor bygningen er oppført er regulert til blandet formål og den andre er regulert til
industriformål.
Langs bygningen er det anordnet kai med dekke av betong på steinfylling.
Kaien er for tiden seget skeiv og må rettes opp.
Den andre tomten består hovedsakelig av en fjellside som strekker seg fra vegen og helt ned til
sjøen og må betraktes som naturtomt.
Tomtene måler totalt ca. 57 meter mot sjøen.

Konsesjonsplikt: Ikke konsesjonsplikt.
Regulering: Regulert område.
Kommuneplan: Blandet formål.
Adkomstvei: Offentlig og privat veg.
Tilknytning vann: Offentlig vann.
Tilknytning avløp: Offentlig avløp.

Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1149 KARMØY Gnr: 5 Bnr: 258

Eiet/festet: Eiet
Areal: 841,6 m² Arealkilde: I følge EDR
Hjemmelshaver: John Kåre Våge Vea Sjoarveg 48, 4276 VEAVÅGEN
Adresse: Vea Sjoarveg 43, 4276 VEAVÅGEN

Matrikkel: Kommune: 1149 KARMØY Gnr: 5 Bnr: 515
Eiet/festet: Eiet
Areal: 875,3 m² Arealkilde: I følge EDR
Adresse: Vea Sjoarveg 43, 4276 VEAVÅGEN
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Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Situasjonskart Innhentet
Tegninger Innhentet
Eier
Norges Eiendommer Innhentet

Bygninger på eiendommen
Næringsbygg

Bygningsdata
Byggeår: 1984  Kilde: I følge EDR

Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m²

Etasje BTA m² Totalt Primær P-ROM Sekundær S-ROM Kommentar

1. etasje 178 160 160 Gang, garderobe, kontor,
mellomgang, toalettrom, pakkerom
m/vask, lasterom, verksted/lager,
kjølerom og garasje.

Underetasje 135 120 120 Flekkerom, to røykerom, to
tørketuneller og lager.

Sum bygning: 313 280 0 280
Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og måleverdige arealer.
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Tilstandsvurdering
Tilstandsvurdering for Næringsbygg

Grunn og fundamenter, generelt - Næringsbygg
Beskrivelse: Fundamenter og grunnmur av betong.

Fast grunn og steinfylling.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det ble ikke registrert synlig setningsskade på grunnmuren, men det ble registrert noe
rissdannelse i område over vinduer.

Gulv på grunn - Næringsbygg
Beskrivelse: Gulv av betong. Uisolert utførelse.

Malt overflate.
Skjev utførelse, slik at spyle vann vil renne ut i sjøen.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det ble registrert noen ujevnheter og maling avskalling.

Drenering - Næringsbygg
Beskrivelse: Naturlig drenering.

Det ble registrert grunnmursplast på utsiden av grunnmuren.
Rennenedløp til terreng.
Avrenning til sjøen.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

En må forvente noe saltutslag på innsiden av grunnmuren.

Yttervegger - Næringsbygg
Beskrivelse: Yttervegger oppført a prefabrikkerte betong elementer. Singlet overflate.

Yttervegger i bindingsverk av tre i gavlene. Kledd med trepanel.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal misfarging og malingsslitasje på utvendige vegger.

Vinduer - Næringsbygg
Beskrivelse: Vinduer med karmer av tre. Isolerglass.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det meste av vinduene er fra byggeår og har noe slitasje.
Noen vinduer er fornyet i 1997 og har noe mindre slitasje.

Ytterdører og porter - Næringsbygg
Beskrivelse: Ytterdører med karmer av tre. Dørblader i malt utførelse.

Tofløyede dører.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det ble registrert noe slitasje på ytterdørene.
Noe mer slitasje i underetasjen og på ytterdør til gang.
Noe mindre slitasje på tofløyede dører i lasterom.

Innvendige dører - Næringsbygg
Beskrivelse: Innvendige dører med karmer av tre og dørblader av furu.

Dører av metall til røykerom.
Kjøleromsdør.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal slitasje.
En må forvente noe justering av dører med dørblader av furu.
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Takkonstruksjoner - Næringsbygg
Beskrivelse: Tak oppført av prefabrikkerte takstoler av tre. Sutaksplater. Tekket med takstein av betong.

Gesims og takutstikk av tre.
Det er også i senere år oppført tak over deler av kaien.
Søyler og taksperr av tre. Taket er tekket med metallplater.
Åpen løsning.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal misfarging og slitasje på taktekket.

Gulvsystemer - Næringsbygg
Beskrivelse: Etasjeskille av prefabrikkerte betongelementer med påstøp av betong. Uisolert.

Malte overflater.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det ble ikke registrert unormal skjevhet, men det ble registrert noe malingsslitasje.

Kjøkkeninnredning - Næringsbygg
Beskrivelse: Utslagsvasker og noe enkel skap innredning.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Enkel utførelse.

Overflater på innvendige vegger - Næringsbygg
Beskrivelse: Malte vegger og panelte vegger.

Våtromsplater i produksjonslokaler.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Normal slitasje.
En må forvente noe misfarging.

Overflater på innvendig himling - Næringsbygg
Beskrivelse: Malte slette himlinger på 1. etasje.

Himlinger av synlig betongelementer i underetasjen.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

En må forvente noe misfarging.

VVS-installasjoner, generelt - Næringsbygg
Beskrivelse: Privat septiktank av betong.

Tank av betong for fettutskilling.
Privat borehull med pumpe.
Vifter for tørkerom.
Det er anordnet avløpsrør fra bygningen og et stykke opp mot vegen for fremtidig tilkobling av
avløpsrør.
To røykerom.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

En av viftene for tørking i underetasjen er frakoblet.
Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet.

Elkraft, generelt - Næringsbygg
Beskrivelse: El opplegg med automatsikringer i sikringsskap.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

En anbefaler kontroll av el. fagkyndig person.
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Andre installasjoner, generelt - Næringsbygg
Beskrivelse: Kjølerom med gulv og vegger i trekonstruksjon. Malte gulv og panel på vegger.
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Det foreligger ikke dokumentasjon på utførelse.
Noe misfarging på panelet.

Bygning, generelt - Næringsbygg
Beskrivelse: Bygningen består av en bygning oppført med underetasje og 1. etasje.

Garasje i tilknytning til 1. etasje.
Den ble fra opprinnelsen brukt til fiskerelatert virksomhet, men har i senere tid delvis vært ubrukt og
delvis brukt til lager.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Solid bygning med en enkel standard.



EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Eiendomsmegler A

Oppdragsnr.

01240330

Selger 1 navn

Marit Karin Dahl Våge

Selger 2 navn

John Kåre Våge

Gateadresse

Vea Sjoarveg 43

Poststed

VEAVÅGEN

Postnr

4276

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 5

Antall måneder 10

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Frende

Polise/avtalenr. Hytteforsikring

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

Beskrivelse Det er noen sprekker i murpuss og noen småskader i betongelementer ute på fasaden. Kaien er skjev, og det har
den vært så lenge vi har eid eiendommen, og mangen år før vi kjøpte den.

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

Beskrivelse Bygningen er blitt brukt til viderforedling av fisk, før vi kjøpte bygget. Vet at det kom inn rotter på den tiden. Har ikke
sett rotter etter produksjonen stoppet.

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja
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20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja
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Tilleggskommentar

Vi har bestilt tilstandsrapport

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringskostnader honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER

Marit Karin Dahl Våge
IDENTIFIER

b4437f3f6644bbbe2226b30
6e80c71944e64a228

TIME

09.08.2024 
09:13:46 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

NAME OF SIGNER

John Kåre Våge
IDENTIFIER

581d50527eb362af77ff9ea5
60dc7626df2e93ea

TIME

09.08.2024 
09:12:08 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.→      
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. 
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer→      
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









–


–






–

















–




  

  

 






























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

































































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


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
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
 

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


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






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















































 

 


 

 




 





































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






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
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






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2013 VEDAVÅGEN - OMRÅDE LANGS SJØEN FRA 
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Arkivsak: 02/4170
Arkivkode: PLANR 2013
Sakstittel: REGULERINGSPLAN FOR VEDAVÅGEN - OMRÅDE LANGS 

SJØEN FRA SOLHÅLÅ TIL SÆVIKEVIK

Godkjent i Karmøy kommunestyre 18.11.2003 – sak 97/03

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det område som på plankartet er vist med 
reguleringsgrense.

Området reguleres til følgende formål :

I .                      BYGGEOMRÅDER  
A.    Område for boligbebyggelse
B.     Område for industri / lager 
C.     Område for industri, kontor, bolig og fritidsbebyggelse.

II.                TRAFIKKOMRÅDER
A.    Kjøreveger
B.     Molo-område

III.             FRIOMRÅDER
A.    Område for fri lek/ rekreasjon

IV.             SPESIALOMRÅDE
A.    Bevaringsverdig sjøhus/ naustmiljø/ våningshus
B.     Bevaringsverdig sjøhus/ naustmiljø
C.     Bevaringsverdig våningshus
D.    Bevaringsverdig gardsmiljø
E.     Område for tekniske anlegg
F.      Frisiktsoner

V.                FELLESOMRÅDER
A.    Felles adkomstveger

VI.             FELLESBESTEMMELSER



I.                   BYGGEOMRÅDER

A.                Områder for boligbebyggelse

§ 1.      I boligområde skal det oppføres frittliggende eneboliger med tilhørende anlegg. 
Sokkelleilighet kan tillates dersom tomteforholdene legger til rette for det.

§ 2.      Tillatt bebygd areal ( BYA ) skal ikke overstige 25 % av tomtas nettoareal (garasje/ 
carport, bod medregnet). Innenfor hvert delområde skal det opparbeides antall 
boenheter i henhold til plankartet.

§ 3.      I skrånende terreng skal bebyggelsens gesimshøyde ikke overstige 3,5 m og 
mønehøyden skal ikke overstige 6 m fra tilstøtende eksisterende terrengs høyeste 
punkt. Mønehøyden skal ikke overstige 8 m fra tilstøtende eksisterende terrengs 
laveste punkt. I flatt terreng gjelder tilsvarende maks. gesimshøyde 5 m og maks. 
mønehøyde 8 m. 

§ 4.      Bebyggelsen skal tilpasses terrenget og omkringliggende eksisterende bebyggelse 
med hensyn til utforming og material- og fargevalg. Eksisterende eldre steingarder 
skal søkes bevart.

§ 5.      Ved byggemelding av bolig skal garasjeplassering vises på sit. plan selv om garasjen 
ikke oppføres samtidig med boligen.

§ 6.      Garasjer med bodareal kan oppføres i inntil 50 m2. Garasjer tillates oppført med 
mønehøyde inntil 5 meter. Det tillates ikke oppført garasjer med ark, karnapper eller 
balkonger. Garasje skal ikke benyttes til beboelse.  Garasje skal tilpasses bebyggelsen 
på eiendommen med hensyn til utforming og materialvalg. 

§ 7.      Hvor ikke annet er vist skal bebyggelsen være minst 5 m tilbaketrukket fra regulert 
vegside. Garasje parallellt med veg kan plasseres nærmere ( inntil 1m ) fra regulert 
vegkant, dersom dette ikke hindrer sikt i egen eller naboers avkjørsel.

§ 8.      På egen eiendom skal det anlegges 2 biloppstillingsplasser for enebolig, 1 i tillegg for 
enebolig med sokkelleilighet. Bil skal kunne snus på egen grunn.



B. Område for industri / lager

§ 9.      Området skal brukes til sjø relatert industrivirksomhet.  Det tillates ikke etablert 
bedrifter som ved støy eller p.g.a. andre forurensninger ved produksjon og trafikk, 
vil være til vesentlig ulempe for beboerne i området. 

§ 10.    Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 50 % av tomtens nettoareal. Ingen del 
av bebyggelsen innenfor område skal overstige kotehøyde 12.

§ 11.    Nybygg skal tilpasses terrenget  og omkringliggende eksisterende bygningsmiljø. 
Eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur og sjøhusmiljø skal bevares i området. 
På betingelser som kommunen, havnemyndighetene og brannmyndighetene måtte 
stille, kan oppføres sammenhengende bebyggelse. Ny bebyggelse skal plasseres på 
kaiplan og bygningens hovedkropp skal ha samme retning, volum, takvinkel og 
materialvalg som tilgrensende bebyggelse. 

§ 12.    Oppføring av bebyggelse i tilknytning til kai må i tillegg til kommunen også 
godkjennes av havnemyndighetene, som kan fastlegge byggegrense mot kaien. 
Formålsgrense for området er å oppfatte som en ytre begrensning for 
utfyllingsarealer.

§ 13.    I forbindelse med utbygging eller reparasjon skal det legges fram en 
disposisjonsplan som skal godkjennes av kommunen. Denne planen skal vise 
bebyggelsens formål, plassering, takform, adkomst, parkering, snuplass for 
varetransporten og øvrig utomhusanlegg, fremtidig og eksisterende terreng, og 
vegetasjon. Utearealene skal opparbeides samtidig med bebyggelsen. Det skal 
legges ved fasadeoppriss av eksisterende nabobebyggelse for bedømmelse av 
helheten i bygningsstrukturen på stedet. 

§ 14.    Støybelastningen fra virksomheter skal ligge under 45 dBA ekvivalent nivå på 
kveldstid (kl.18.00-22.00) og på søn- og helligdager, under 40 dBA ekvivalent nivå 
på nattetid ( kl. 22.00-06.00). Høyeste lydnivå kan ligge 10 dBA over verdiene for 
kvelds-, nattetid og på søn- og helligdager. Dersom støynivået på dagtid fører til 
ulemper for den omkringliggende boligbebyggelsen, kan kommunen etter nærmere 
vurdering og skjønn fastsette støygrensen for virksomhet på dagtid.

§ 15.    Det skal opparbeides 1 parkeringsplass pr. 50 m2 gulvflate i næringsvirksomhet 
(forretning, kontor, håndverksbedrift og industri), 1 parkeringsplass pr. 100 m2 for 
lager. I tillegg kommer nødvendig lasteareal for vare- og lastebiler pr. selvstendig 
forretning. All manøvrering, lasting og lossing skal kunne foregå på egen grunn.



C. Område for industri, kontor, bolig og fritidsbebyggelse

§ 16.    Området skal primært brukes til sjø relatert industrivirksomhet, men det kan tillates 
at deler av bygninger blir brukt til bolig, kontor, eller fritidsbebyggelse for 
turistrettet virksomhet, dersom dette er hensiktsmessig for bevaring av bygget/ 
bygningsmiljøet. Etasjen på kaiplan skal imidlertid være forbeholdt sjørelatert 
virksomhet. Det tillates ikke etablert bedrifter som ved støy eller p.g.a. andre 
forurensninger ved produksjon og trafikk, vil være til vesentlig ulempe for beboerne 
i området. Boliger, kontor og fritidsbebyggelse kan også kun tillates på de premisser 
omkringliggende bruk gir.

§ 17.    Eksisterende sjøhusbebyggelse skal som hovedregel bevares. Mindre tilbygg/ 
endringer kan tillates dersom dette er nødvendig for å tilpasse ny bruk av bygget. 
Ved endring og utskiftning av utvendige materialer skal opprinnelig utseende søkes 
tilbakeført. Før endringer eller sanering av bygg kan godkjennes skal bygningens 
kulturhistoriske kvaliteter  og den rolle bygningen har i det omkringliggende 
bygningsmiljø avklares. Ved søknad om bygningsmessige endringer stilles det krav 
til tiltaksklasse 3 når det gjelder estetikk; Jfr. Plan- og bygningslovens §  74. – 2. Det 
skal legges ved fasadeoppriss av eksisterende nabobebyggelse for bedømmelse av 
helheten i bygningsstrukturen på stedet. Fargebruken på bebyggelsen  kan variere, 
men fargene skal bygge på den opprinnelige fargetradisjonen i området. 

§ 18.    Nybygg skal tilpasses  eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur,  og en skal ta 
avgjørende hensyn den rolle bygningen vil få i omkringliggende bygningsmiljø. 
Nybygg skal tilpasses helheten i området med hensyn utforming og material- og 
fargevalg, samtidig som hvert enkelt bygg skal ha sitt eget arkitektoniske uttrykk. 
Ved søknad om nybygg stilles det krav til tiltaksklasse 3 når det gjelder estetikk; Jfr. 
Plan- og bygningslovens §  74. – 2. Ved søknad om nybygg skal det legges ved 
fasadeoppriss av eksisterende nabobebyggelse for bedømmelse av helheten i 
bygningsstrukturen på stedet.

§ 19.    Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 50 % av tomtens nettoareal. Ingen del 
av bebyggelsen innenfor området skal overstige kotehøyde 12.

§ 20.    Oppføring av bebyggelse i tilknytning til kai må i tillegg til kommunen også 
godkjennes av havnemyndighetene, som kan fastlegge byggegrense mot kaien. 
Formålsgrense for området er å oppfatte som en ytre begrensning for 
utfyllingsarealer.

§ 21.    Det skal opparbeides 1 parkeringsplass pr. 50 m2 gulvflate i næringsvirksomhet 
(kontor, håndverksbedrift og industri), 1 parkeringsplass pr. 100 m2 for lager, 1,5 
parkeringsplasser pr. boligenhet og en plass for fritidbebyggelse.  I tillegg kommer 
nødvendig lasteareal for vare- og lastebiler pr. selvstendig forretning. 

§ 22.    I forbindelse med søknad om nybygg eller endring/ reparasjon skal det legges fram 
en disposisjonsplan som skal godkjennes av kommunen. Denne planen skal vise 



bebyggelsens formål, plassering , takform, adkomst, parkering, snuplass for 
varetransporten og øvrig utomhusanlegg, eksisterende og og fremtidig terreng og  
vegetasjon. Utearealene skal opparbeides samtidig med bebyggelsen. 

§ 23.    Støybelastningen fra virksomheter skal ligge under 45 dBA ekvivalent nivå på 
kveldstid (kl.18.00-22.00) og på søn- og helligdager, under 40 dBA ekvivalent nivå 
på nattetid ( kl. 22.00-06.00). Høyeste lydnivå kan ligge 10 dBA over verdiene for 
kvelds-, nattetid og på søn- og helligdager. Dersom støynivået på dagtid fører til 
ulemper for den omkringliggende boligbebyggelsen, kan kommunen etter nærmere 
vurdering og skjønn fastsette støygrensen for virksomhet på dagtid.

II         TRAFIKKOMRÅDER

A.                Veger

§ 24.    Området skal nyttes til kjøreveg med tilhørende anlegg. Kommunale og private 
veger skal opparbeides etter kommunens norm.

B.                 Molo-område

§ 25.    Området skal nyttes til offentlig kai. Kaien skal benyttes til fortøyning.

III        FRIOMRÅDER

A.                Område for fri lek/ rekreasjon

§ 26.    Områdene skal nyttes til rekreasjon og fri lek. Nødvendige byggverk og anlegg 
( skilt, stier, gangveger ) for dette, som ikke er til hinder for områdets bruk som 
friområde, kan tillates etter kommunens skjønn.      

IV.             SPESIALOMRÅDER

A.    Bevaringsverdige våningshus/ sjøhus/ naustmiljø 

§ 27.    Områdene skal nyttes til bolig/ sjøhus/naust -bebyggelse. Etasjen på kaiplan skal for 
eksisterende sjøhus/ naust være forbeholdt sjørelatert virksomhet.  Dette gjelder 
også våningshus som opprinnelig har hatt slik funksjon på kaiplan. 2 etasje og evt. 
loft kan tillates innredet til bolig, kontor, eller fritidsbebyggelse for turistrettet 
virksomhet, dersom dette er hensiktsmessig for bevaring av bygget. 

§ 28.    Eksisterende bygninger innenfor området skal bevares. Ved fornyelse eller 
reparasjon, herunder utskifting av vinduer, dører, listverk, fasadekledning og 
taktekking, skal bebyggelsen tilbakeføres til sitt opprinnelige utseende. Mindre 



endringer som er nødvendig for å tilpasse ny bruk av bygget kan tillates, så som 
innsetting av nye vinduer og dører og evt. branntiltak. Ved søknad om 
bygningsmessige endringer stilles det krav til tiltaksklasse 3 når det gjelder estetikk; 
Jfr. Plan- og bygningslovens §  74. – 2. Ethvert byggeteknisk tiltak er søknadspliktig, 
og før evt. godkjenning skal det  innhentes uttalelse fra fylkeskulturmyndighetene. 
Fargebruken på våningshus, sjøhus, naust og uthus kan variere, men fargene skal 
bygge på den opprinnelige fargetradisjonen i området. Hovedprinsippet for bruk av 
farge er ulik farge på hus med forskjellige funksjoner.

§ 29.    Nybygg tillates ikke i området.

§ 30.    Fyllinger i sjø, samt anlegg for kai, brygge m. m. tillates ikke. Eksisterende båtstøer/ 
steinsettinger skal bevares. Steingarder og karakteren til hageanlegg og øvrig 
utomhusanlegg skal søkes bevart.

§ 31.    Ubebygde arealer kan benyttes til båtopplag.

B.     Bevaringsverdig sjøhus/ naustmiljø

§ 32.    Områdene skal nyttes til sjøhus/naust bebyggelse. Byggene kan også nyttes til annet 
formål dersom dette er hensiktsmessig for bevaring av bygget. Boligformål eller 
annen form for beboelse tillates imidlertid ikke.

§ 33.    Eksisterende bygninger innenfor området skal bevares. Ved fornyelse eller 
reparasjon, herunder utskifting av vinduer, dører, listverk, fasadekledning og 
taktekking, skal bebyggelsen tilbakeføres til sitt opprinnelige utseende. Ethvert 
byggeteknisk tiltak er søknadspliktig, og før evt. godkjenning skal det  innhentes 
uttalelse fra fylkeskulturmyndighetene. Fargebruken på sjøhus og naust kan variere, 
men fargene skal bygge på den opprinnelige fargetradisjonen i området. 

§ 34.    Nybygg tillates ikke i området.

§ 35.    Fyllinger i sjø, samt anlegg for kai, brygge m. m. tillates ikke. Eksisterende båtstøer/ 
steinsettinger skal bevares. Steingarder og karakteren til utomhusanlegg skal søkes 
bevart.

C.    Bevaringsverdig våningshus

§ 36.    Området skal nyttes til boligformål, eller annet formål dersom dette er 
hensiktsmessig for bevaring av bygget, og det ikke er til sjenanse for 
omkringliggende bebyggelse. 

§ 37.    Eksisterende bygg innenfor området skal bevares. Ved fornyelse eller reparasjon, 
herunder utskifting av vinduer, dører, listverk, fasadekledning og taktekking, skal 
bebyggelsen tilbakeføres til sitt opprinnelige utseende. Ethvert byggeteknisk tiltak 
er søknadspliktig, og før evt. godkjenning skal det  innhentes uttalelse fra 
fylkeskulturmyndighetene. 



§ 38.    Nybygg tillates ikke i området.

§ 39.    Steingarder og karakteren til hageanlegg og øvrig utomhusanlegg skal søkes bevart.

D.    Bevaringsverdig gardsmiljø

§ 40.    Området skal nyttes til boligformål, evt. fritidsbebyggelse for turistrettet virksomhet. 
Driftsbygning  kan også nyttes til annet formål dersom dette er hensiktsmessig for 
bevaring av bygget, og det ikke er til sjenanse for omkringliggende bebyggelse.

§ 41.    Eksisterende bygninger innenfor området skal bevares. Ved fornyelse eller 
reparasjon, herunder utskifting av vinduer, dører, listverk, fasadekledning og 
taktekking, skal bebyggelsen tilbakeføres til sitt opprinnelige utseende. Mindre 
endringer som er nødvendig for å tilpasse ny bruk av bygget kan tillates, så som 
innsetting av nye vinduer og dører og evt. branntiltak. Ethvert byggeteknisk tiltak er 
søknadspliktig, og før evt. godkjenning skal det  innhentes uttalelse fra 
fylkeskulturmyndighetene. Fargebruken på våningshus, driftsbygning og uthus kan 
variere, men fargene skal bygge på den opprinnelige fargetradisjonen i området. 
Hovedprinsippet for bruk av farge er ulik farge på hus med forskjellige funksjoner.

§ 42.    Steingarder og karakteren til hageanlegg og øvrig utomhusanlegg skal søkes bevart.

E.     Område for tekniske anlegg

§ 43.    På området v/ Sævikevik kan oppføres pumpestasjon og renseanlegg. Øvrige 
områder skal nyttes til installasjoner for tele- og kraft.

F.     Frisiktsoner

§ 44.    Frisiktsonene skal anlegges samtidig med veganlegget for øvrig. I frisiktsonene skal 
det være fri sikt ned til en høyde av 0,5 m over tilstøtende vegers planum.

V.                FELLESOMRÅDER

A.                Felles adkomstveger

§ 45.    Felles adkomstveger skal opparbeides i tråd med planen og vedlikeholdes av 
tilgrensende eiendommer eller av eiendommer som har vegrett fram til offentlig 
veg.



VI.             FELLESBESTEMMELSER

§ 46.    Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i størst mulig utstrekning. Eldre 
tufter, potetkjellere og steingarder skal søkes bevart. 

§ 47.    Terrengnivået må ikke forandres mer enn Plan- og bygningsloven gir rom for. Som 
slike forandringer regnes nedskjæringer, terrasseringer, forstøtingsmurer, fyllinger, 
m.v. Forstøtningsmurer opptil 0,8 m kan etableres inntil regulert vegkant.

§ 48.    Utbygging av kommunalteknisk anlegg som veg, vann- og avløpsnett skal kun skje i 
henhold til godkjent teknisk plan.

§ 49.    Når særlige grunner taler for det kan det faste utvalget for plansaker gjøre unntak fra 
disse bestemmelser innen rammen av Plan- og bygningsloven og byggeforskriftene.
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08.08.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Karmøy kommune

5/258

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Vea Sjoarveg 43

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Reguleringsplankart

Adresse: Vea Sjoarveg 43

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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1:2000Karmøy kommune

5/258

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Vea Sjoarveg 43

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Forbrukerinformasjon 
om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, 

Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved 

Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-

foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-

forbund, på grunnlag av blant annet forskrift om 

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som 

forbrukermyndighetene og organisasjonene an-

befaler benyttet ved budgivning på eiendommen. 

Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de vik-

tigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres 

budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon 

om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave 

og teknisk rapport med vedlegg.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i 
forbindelse med ikrafttredelse av endringer i 
eiendomsmeglingsforskriften.

Norges Eiendomsforbund

firmapost@nef.no

nef.no



1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 

bud på eiendommen, herunder om relevante 

forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som for-

midler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til 

skriftlighet gjelder også budforhøyelser og mot-

bud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling 

av bud til oppdragsgiver skal megler innhente 

gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. 

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for 

budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis 

BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes 

også elektroniske meldinger som e-post og SMS 

når informasjonen i disse er tilgjengelig også for 

ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse 

(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers 

kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-

frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold 

som for eksempel usikker finansiering, salg av 

nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud 

med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 

avklart. Konferer gjerne med megler før bud 

avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 

avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. 

der oppdragsgiver er forbruker) skal megler-

en ikke formidle bud med kortere akseptfrist 

enn 12.00 første virkedag etter siste annonserte 

visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke 

sette en kortere akseptfrist enn at megler har 

mulighet til, så langt det er nødvendig, å ori-

entere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 

interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke 

gis bud som diskriminerer eller utelukker andre 

budgivere. Dersom bud inngis med en frist som 

åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle 

budrunden på en forsvarlig måte som sikrer 

oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig 

grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fra-

råde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det 

enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet 

er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Gjennomføring av budgivning

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 

mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye 

og høyere bud og eventuelle forbehold. Megler 

skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor 

budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 

en budrunde avsluttes uten at handel er kommet 

i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjour-

nalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 

uten ugrunnet opphold etter at handel er kom-

met i stand. Dersom det er viktig for budgiver 

å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes 

gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 

fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 

formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 

har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 

kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 

frem til akseptfristens utløp, med mindre budet 

før denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 

(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendom-

mer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe 

flere enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 

å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 

budgiver innen akseptfristens utløp er det inn-

gått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 

(såkalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende 

tilbud som medfører at det foreligger en avtale 

om salg av eiendommen dersom budet i rett tid 

aksepteres av kjøper.

liktige avtalerettslige forhold



FINANSIERINGSPLAN
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller å forkaste ethvert bud. Likeledes er 
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss når det kommer til selgers kunnskap. 
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. 
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjøper ref. regler for budgivning.

Låneinstitusjon

Referanse

Nåværende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato

Ønsket 
overtagelsesdato

kl
(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Kjøpesum kr

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/ 

sted/dato

Eventuelle 

forbehold

Kopi av legitimasjon

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00

UNDERTEGNEDE INNGIR FØLGENDE BUD PÅ OVERNEMNTE EIENDOM:

BUDSKJEMA

VEA SJOARVEG 43, 4276 VEAVÅGEN
Gnr. 5, Bnr. 258 i Karmøy kommune.
Oppdragsnr: 01240330 Fred Lippens, +47 905 59 049




