Stuvikneset 50B, 5560 NEDSTRAND
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NEDSTRAND

Dremmebolig med utsikt og ncerhet BRA-i/BRA Total: 203/278 m? / Tomt: 727m?
fil sipen — midt i vakre Nedstrand. Antall soverom: 3 / Byggedr: 2016
Batplass og felles naust like nedenfor
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Stuvikneset 50b presenteres av @rjan Alfsvaag, Eiendomsmegler A
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Fellesomrdde med naust og batplass like nedefor eiendommen




Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Boligtype:
Byggear:

Bra total:

BRA-i:

Antall soverom:
Energimerke:
Tomtestorrelse:
Eierform:

Parkering:

Stuvikneset 50B, 5560 NEDSTRAND

Onar Havring

Gnr. 183, bnr. 141 Gnr. 183, bnr. 143 i Tysvcer kommune.
01250225

@rian Alfsvaag

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Enebolig
2016
278m?
203 m?

3

Red C
727m?
Eiet

Parkering i gérdsplass og i romslig garasje.

+ % + % o+ %

* o+ o+ * o+




e

Gardsplass




@konomi

Prisantydning
kr 7 000 000

Omkostninger

Kr 193 840

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 545,-

Tinglysing skjate kr. 545,-

Gebyr e-tinglysing kr. 250,-

Boligkjgperforsikring(valgfri) kr. 17.500,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges fil prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjgpesum.

Totalt inkl. omk.

Kr7 193 840

Kommunale avgifter

Kr 18 861 per 2024

Avlgp kr. 10 688,84,-

Feiing kr. 542,26, -

Vann kr. 7 629,58, -

Avgifter vil kunne variere etter forbruk og endres fra &r til r.

Renovasjonsgebyr til HIM tilkommer med kr 3 667 ,-.

Formuesverdi primcer
Kr 1 155 148 per 2023

Formuesverdi sekundcer
Kr 4 620 593 per 2023
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Beskrivelse av bolig

Dremmebolig med utsikt og
ncerhet fil sjgen — midt i vakre
Nedstrand. Bdtplass og felles naust
like nedenfor



Beskrivelse

Velkommen til en lettstelt og innholdsrik bolig pd en trivelig plass i vakre Nedstrand!
Her bor du i rolige omgivelser med nydelig panoramautsikt mot Nedstrand sentrum
og fjorden utover mot Ombo. Uteomrddene er lette & vedlikeholde, og eiendommen
passer perfekt for deg som gnsker et praktisk og fint hjem med lite hagearbeid. Nede
ved sjgen har du tilgang til et flott fellesomrédde med badestrand, kai, naust og
batplass — som deles med fire naboer. Dette er en sjelden mulighet til & sikre seg en
eiendom med bd&de utsikt, sjgliv og god beliggenhet. Her kan du nyte bdade solrike
dager og vakre kvelder — &ret rundt!

Innhold

1 etg:

Hall, 2 soverom, stue/kjokken, bad, teknisk rom og sportsbod.
2 etg:

Stue/kjegkken, 2 soverom, vaskerom/bad, garderobe og bad.

Garasje, naust og hagestue.

Standard

Boligen har gijennomgdende enstavs parkett pd gulv, og slette, malte vegger og tak i
lyse, moderne farger som gir et lyst og luftig inntrykk. Baderommene er stirene med
fliser p& b&de gulv og vegger. Kjgkkenet er et sosialt og lekkert samlingspunkf,
innredet med moderne kvalitetsiasninger fra SCHMIDT — b&de funksjonelt og estetisk
tiltalende. Boligen fremstér som moderne og tidsriktig med en svcert god planlgsning.
Dette er en bolig som virkelig m& oppleves — her far du kvaliteter som er vanskelige &
beskrive med ord!

Bygningsinformasjon

Se vedlagte tilstandsrapport utarbeidet av Takstmann Harald Ingebrigtsen AS datert
22.07.2025 der byggemate er ncermere beskrevet, og ogsd gitte filstandsgrader
fremkommer.

Tilstandsgradene tilsier hvilken tilstand et objekt har i forhold til et definert
referansenivd. For ncermere forklaring av tilstandsgrader og hva de angir, se 5.3 i
tilstandsrapporten.

P& denne eiendommen har felgende fatt tilstandsgrad 3: Ingen
P& denne eiendommen har felgende fatt tilstandsgrad 2: Ingen

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Megler har ikke foretatt
kontrollimdling av boligen.

Se vedlagt rapport for mer informasjon.

Megler har mottatt bygningstegninger som avviker fra slik boligen fremstér innredet i
dag. Det er foretatt endringeri 1 etg. der dagens bruk av rom ikke er inht fremlagte
tegninger. Bod er gjort om til soverom og det er saft inn vinduer etter tegninger ble
godkjent hos kommunen. Ved bruksendring/endringer m& det sgkes om og
godkjennes av kommunen.

Areal
BRA -i: 203 m?
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BRA -e:75m?
BRA totalt: 278 m?
TBA: 105 m?

Bolig
Bruksareal fordelt pd& etasjel. etasje
BRA-i: 99 m? Hall, 2 soverom, stue/kjgkken, bad, teknisk rom og sportsbod.

2. etasje
BRA-i: 104 m? Stue/kjgkken, 2 soverom, vaskerom/bad, garderobe og bad.

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
105 m?

Garasje/Uthus

Bruksareal fordelt p& etasjeUnderetasje
BRA-e: 30 m? Garasje2. etasje

BRA-e: 45 m? Haugestue

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Naust har ett total areal BRA-e 42 kvm. Naust som disponeres sammen med 4 andre
naboer.

Antall bad
3

TV/Internett/Bredband
Det erinnlagt fiber fra Alfiboks i boligen.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger handelen. Det gis av selger ingen garanti pd disse.

Innbo og lgsere

Alle fastmonterte skap og hyller av varig art medfglger kjgpet. Falger NEFs Igsareliste
gjeldende fra 1. januar 2020. Vedlagt link: https://nef.no/slik-kjoper-du-bolig/
oversikt-over-losore-og-tilbehor-til-eiendommen/.

Felgende medfalger IKKE:

Taklampe over spisebord i stue 2 etg.

Vegglampe liten i stue ved sofa 2 etg.

Bilde - stort bilde pd vegg ved inngangsparti nede.

Peis/grill som ikke er fastmontert pd terrassen ved hagestuen.

Ferdigattest

Det foreligger ferdigattest for boligen datert 31.05.2016. Det finnes ikke ferdigattest for
naust, men Tysvoer kommune opplyser at naustet er registrert «tatt i bruky i
matrikkelen. Vedlagt salgsoppgaven ligger brev fra Tysvcer kommune datert
11.05.2018 vedr sgknadspliktig tiltak pd& realsameiet vedr gangvei og murer.

Det foreligger bekreftelse fra Tysvaer kommune - Melding om bygning eller tilbygg
som er unntatt saknadsplikt pd& garasje datert 26.02.2021 og uthus datert 26.02.2021.



Det gjares spesielt oppmerksom pd at innredet soverom i kjeller er omgijort fra bod fil
soverom ihht tegninger mottatt fra kommunen. Det er ogsd satt inn vindu i rommet
som ikke er sgkt om. A innredet fra tilleggsdel til hoveddel er ikke er byggemeldt eller
godkjent. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er saknadspliktig. Kjgper patar seg
risikoen for bade fremtidig, fortsatt bruk og eventuelle pdlegg, herunder risikoen for
om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette. Det kan veere
krav ilov, forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i s& fall vil kommunen
kunne kreve at underetasje settes tilbake til opprinnelig godkjent stand.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.05.2016.

Adgang til utleie
Dette er en selveiende bolig som kan leies ut i sin helhet.

Oppvarming
Oppvarming:

- vedovn

- varmekabler i gulv.

Elektrisk oppvarming. | de rom hvor det pd visning ikke er montert panelovner, vil det
heller ikke medfglge i handelen.

Sammendrag selgers egenerklcering

Egenerklcering er fylt ut av selger i forkant av bygningssakkyndiges befaring. Selger
kan ha blitt gjort oppmerksom pd& nye forhold i etterkant av utfylling og det kan
fremkomme ytterligere vesentlige opplysninger fra selger i salgsoppgave eller
filstandsrapport.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Membran utfarelse og flise legging utfert av undertegnende. Nar det
gjelder stgpning av gulv ble dette gjort av firma.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Ja

Beskrivelse Bad-vaskerom er kontrolert av BSI Termografi Servicees- Vatrom -
filtaksklasse 1

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll p& vann/avigp?2
Svar Nei

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse Tak vindu i hagestue hadde en liten lekkasje . Dette er tettet.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglcert

Beskrivelse Utfert instillasjon garasje og hagestue, av eier som har montersertfikat gr. L
Arbeid utfert av Onar Hgvring--ikke firma
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11.1 Foreligger det samsvarserklcering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

14 Kjenner du fil om ufaglcerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglcerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Ja

Beskrivelse Innredning av deler av kjeller.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Garasje og Hagestue er oppfert av undertegnende

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse Bod kjeller er satt inn 2 stk. vinduer og slatt sammen med soverom med
skyvedgr mellom.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel
eller

offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelsere

Ja

Beskrivelse Der ligger reguleringsplaner p& nabotomt

Selger har tegnet boligselgerforsikring og har i den forbindelse utarbeidet
egenerklcering. Kjgper plikter & gjere seg kient med denne fer budgiving/kjgp.
Erklceringen er vedlagt i salgsoppgaven.



Omradet

Tomt/beskaffenhet

Tomten er pent opparbeidet med gruset gérdsplass nede ved garasjen og trapp
opp mot boligen med vakre, flislagte trinn. Uteomrédet er ngye gjennomtenkt og byr
pa flere flotte, usjenerte uteplasser med bdade treplattinger og flislagte soner —
perfekte for avslapning og sosiale sammenkomster. Den innglassede hagestuen er et
heydepunkt, med et stort boblebad og motstremsanlegg som gir ekte
velvcereopplevelser hiemme. Fiell og stein rundt eiendommen er renset og fremstar
som en naturlig og vakker del av helheten. Hagen er parkmessig beplantet med
grenne innslag som rammer inn det nydelige uteomrddet - et sted du virkelig kan
trives, &ret rundt.

Oppgitt areal er innhentet fra kommunen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestarrelse
727 kvm

Vei/vann/kloakk

Vann | Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Avlgp | Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og
fellesledninger. De 5 husene har egen pumpe som pumper inn p& det kommunale
nettet. Drift av anlegg fordeles mellom de pt 4 tomtene som er bebygd. Ingen
vedlikeholds avtale har pt har veert ngdvendig. Pt er det bare stram som blir betalt.

Vei | Adkomst skjer via offentlig vei. Iflg selger privat vei det siste stykke.
Vi gjer oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Beliggenhet

Velkommen til en lettstelt og innholdsrik bolig pd en trivelig plass i vakre Nedstrand!
Her bor du i rolige omgivelser med nydelig panoramautsikt mot Nedstrand senfrum
og fiorden utover mot Ombo. Nede ved sjgen har du tilgang til et flott fellesomrdde
med badestrand, kai, naust og bd&tplass — som deles med kun fire naboer.
Gangavstand ned fil havna, ferjekai og dagligvarebutikk.

Adkomst
Boligen merkes med «fil salgs»-plakat fra Eiendomsmegler A.

Apner du annonsen pd finn.no eller em-a.no, finner du en kartskisse. Ved & trykke pd
kartet far du enkelt tiigang til en reiserute fra din startdestinasjon til boligen.

Regulering

Eiendommen er regulert il boligformal. Reguleringsplan med plan-id: 201026 gjelder.
Kopi av situasjonskart, mdlebrev, kommuneplan etc. kan f&s ved henvendelse til
megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjient med disse.

Tomt foran boligen(nr 50a) er ubebygd pr nd. Reguleringsplan &pner dog opp for
bebyggelse p&d denne tomt, og en md pdregne fremtidig bebyggelse her.
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@vrige kjgpsforhold

Diverse

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsprospektet, reguleringsplaner,
kommuneplan, beskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper har fatt filgang pd.
Dersom noe er uklart, ta kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en
bindende avtale finner sted.

Det gjgres oppmerksom pd at vedlagte plantegninger ikke stemmer hva gjelder
faktisk innredning og meblering etc. Den er ikke malbar, samt at avvik og feil kan
forekomme.

Overtakelse
Etter ncermere avtale.

Takstmann
Takstmann Harald Ingebrigtsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Sentrale lover

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven Eiendommen skal overleveres
kigper i frdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vcere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdate. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje md& kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pd kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den em, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsé for kigpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes
kigp av eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nceringsvirksomhet.
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Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & giennomfere
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formdl og filsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfgres kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Kigper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra I&neinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd& hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt fil
& rapportere dette fil @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogs& ha plikt til & stanse gjennomfaering av handelen.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjares oppmerksom pd at kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Forsikringen gir kjgper bistand etter avhendingsloven og dekker innfil 10 timer
advokatbistand, skadetakster og utgifter fil rettsapparatet mot en egenandel.
Forsikringen tegnes senest pd kontraktsmatet. Les mer om forsikringen i
salgsoppgaven.

Servitutter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny hjemmelshaver:

1146/183/141:

15.03.2021 - Dokumentnr: 309055 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefteri: Knr:1146 Gnr:183 Bnr:141

Meglers forklaring: Realsameiet sin eiendom har tinglyst veirett over eiendommen.

22.08.1989 - Dokumentnr: 7005 - Erklcering/avtale

Grensegangssak

Overfert fra: Knr:1146 Gnr:183 Bnr:38

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers forklaring: Fastlegging av grenselinje i sj@ for gnr. 183 bnr. 102. Denne
grensesak er overfort fra hovedbruket.

07.07.2015 - Dokumentnr: 621752 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:1146 Gnr:183 Bnr:36

Overfert fra: Knr:1146 Gnr:183 Bnr:38

Gjelder denne registerenheten med flere

Medglers forklaring: Tysvcer kommune skal ha rett til & legge frem vann/
avlgpsledninger samt ha disse liggende.



Eiendommens rettigheter:

15.03.2021 - Dokumentnr: 308999 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:1146 Gnr:183 Bnr:38

15.03.2021 - Dokumentnr: 309029 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:1146 Gnr:183 Bnr:142

15.03.2021 - Dokumentnr: 309055 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1146 Gnr:183 Bnr:141

15.03.2021 - Dokumentnr: 309081 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:1146 Gnr:183 Bnr:140

15.03.2021 - Dokumentnr: 309094 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1146 Gnr:183 Bnr:139

Medglers forklaring: Rettigheter er gjensidig veirett til eiendommene pd vei som gar p&
nord/gstsiden av eiendommen (hovedveien ned fil eiendommen).

Andel i realsameie:

2021/1095852-1/200 06.09.2021

21:00

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 1146 GNR: 183 BNR: 143 IDEELL: 1/5

Dokumentene er innhentet og kan sees hos megler. Det oppfordres alle interessenter
til & gjere seg kient med disse.

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd& vare annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg signere
budet elektfronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd& hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mofttar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhgyelser ved & logge inn pd nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere aksepftfrist enn fil kI 12.00 dagen efter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet fil selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.
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Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge fil rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidleft skriftlig til alle involverte parter,
ma& ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma& skriftlig akseptere budet
far budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist p&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav p& & f& utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt felger Takstrapport og selgers Egenerklicering. Om du mener noen av
vedleggene mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av ngdvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
Prosentprovisjon med 1,5 % av kjgpesum
Markedsfaringspakke kr 21 900, -
Oppgjersgebyr kr 9 200,-
Tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-

Fotopakke kr 8 500,-

Dokumentinnhenting og tinglysing kr 6 800,-

Salgsgaranti: inget salg - ingen regning - heller ingen bindingstid

Kontaktperson
@rian Alfsvaag
Eiendomsmegler
orjan@em-a.no
TIf: 901 00 992

Ansvarlig megler
@rian Alfsvaag
Eiendomsmegler
orjan@em-a.no
TIf: 901 00 992

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 25.07.2025
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Stuvikneset 50b presenteres av @rjan Alfsvaag, Eiendomsmegler A
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Stuvikneset 50b presenteres o @rijan Alfsvaag, Eiendomsmegler A
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EIERSKIFTERAPPORT™

TILSTANDSRAPPORT
Stuvikneset 50B
5560 NEDSTRAND
WWWw.mstr.no
Boligens tekniske tilstand:
Antall TG
Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Skjelavikvegen 47B
Takstmann Haugesund 5515

Harald Ingebrigtsen 91189172

Dato: 22/07/2025 parkettmannen @gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder verforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA:
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig for tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaring ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten 4 gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:

Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG 1u

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

* Det er behov for tiltak i ner fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

¥ % ¥ ¥

*

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
veere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:183, Bnr: 141
Hjemmelshaver: Onar Hgvring
Tomt: m?
Konsesjonsplikt:

Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG/PRIVAT
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggear: 2016

Fnr:

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 21.7.2025
Forutsetninger (hindringer): Oppholdsver og vindstille pa befaringstidspunkt
Oppdragsgiver: Onar Hgvring
Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:

Skranende pent opparbeidet tomt med parkering i egen gardsplass.

OM BYGGEMETODEN:
Bolig satt opp med Jacon grunnmur, bindingsverk og ytterkledning i tre.
Pulttakskonstruksjon med sarnafil takfolie pa tak.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Bolig fremstar i bra stand. Det registreres ingen avvik som krever umiddelbar utbedring.
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EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:
Oppvarming:
- vedovn

- varmekabler
- elektrisk

DOKUMENTKONTROLL:
Dokumenter er ikke undersgkt opp imot offentlige myndighet.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Bolig har parkett pa gulv, slette malte vegger og tak.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg av bolig.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er foretatt endringer i 1 etg. der dagens bruk av rom ikke er ihht fremlagte tegninger.
Bod er gjort om til soverom.

Dagens eier opplyser om at dette ikke er sgkt om
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1etg 99 99
2 etg 104 105 104

SUM BYGNING 203 105 203
SUM BRA 203

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 30

Naust 42
Hagestue 45

SUM BYGNING 117
SUM BRA 117

AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

1 etg:

Hall, 2 soverom, stue/kjgkken, bad, teknisk rom og sportsbod.
2 etg:

Stue/kjskken, 2 soverom, vaskerom/bad, garderobe og bad.

BRA-e:

Garasje, naust og hagestue.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM AREAL:

Oppmalt areal kan avvike noe pga veggenes utforming som vanskeliggjgr korrekt oppmaling. Areal for trappehull er tatt med i areal.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Baderom har fliser pa gulv og vegg.

ANDRE MERKNADER:
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Harald Ingebrigtsen
Byggmester og Takstmann

22/07/2025

Harald Ingebrigtsen
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Bolig satt opp med pusset Jacon grunnmur antatt fundamentert pa fjell og komprimerte masser av sand og grus.

Merknader: Etter en visuell besiktigelse pa tilgjengelige overflater ble det
ikke registrert tegn til skader eller sprekker pa befaringsdagen. Grunnmuren vurderes pa bakgrunn av
dette & vere i god beskaffenhet.

1.2 Krypekjeller

Merknader:

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Drenering fra byggear.

Merknader: Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell
besiktelse. Det kan veare flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt, etc.) som

kan ha negativ betydning.

Det ble ikke registrert tegn til svekkelser ved dreneringen pa befaringsdagen.

1.4 Stgttemurer

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Bolig har ytterkleding i lerk som er behandlet med Sioox

Merknader: Det er fra bakkeniva foretatt en
visuell kontroll kombinert med stikkprgver pa tilfeldigvalgte omrader. I den forbindelse observeres det ingen rateskader.
Kledning vurderes & veere av god beskaffenhet. Normalt periodisk vedlikehold ma péaregnes.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Vinduer og dgrer i tre fra byggear.
Vinduer med 2 lags soldempende glass.

Merknader: Det er foretatt en visuell kontroll. Tilfeldig valgte
vinduer og dgrer ble funksjonstestet. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt

vedlikehold pa befaringsdagen.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Bolig har pulttakskonstruksjon i tre

Merknader: Takkonstruksjon er befart ifra bakkeplan og fra innvendig himliger Konstruksjonen fremstar som stabil pa
befaringsdagen. Det er ikke registrert konstruksjonsvikt med behov for tiltak.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 2016
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Utvendig tak har pulttak form som er tekket med takmembran

Merknader: Det ble ikke registrere tegn til aktiv lekkasje pa
befaringsdagen ved besiktigelse i himling i 2.etasje. Tekking ble ikke utvendig inspisert, men basert pa alder har denne
tekkingen mange ar igjen. Taktekkingen vurderes til a veere i god stand.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og nedlgp i zink/aluminium

Merknader: Takrenner, nedlgp og beslag fremstar i god stand uten nevneverdig skjevheter eller skader.

S. Loft
5.1 Innvendig Loft

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.

6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Bolig har balkonger og markterrasser Oppfgrt av normalt solide materialer med
terrassebord av impregnert materiale. Behandlet med Sioox
Glassrekkverk med sgyler og topprekke i stal

Merknader: Noen fa terrassebord fremsto som litt vridde og lgse, men utover det sa ble ikke observert tegn til rate eller
svikt i konstruksjonen. Normalt periodisk vedlikehold ma paregnes.

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder
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EIERSKIFTERAPPORT™

Vedovn med pipe i stal.

Merknader: Det ble ikke registrert symptomer pa skader eller

tilstandssvekkelser. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og
ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt
feievesen.

8. Etasjeskillere

8.1 Etasjeskillere

Etasjeskillere og trapp i tre.

Merknader: Det opplyses at etasjeskillere og vegger ikke ble malt med
instrument for a finne eventuelt avvik og retning pa overflate. Pa visuelt grunnlag er vegger og etasjeskillere i
tilfredsstillende stand.

9. Rom under terreng
9.1 1 etg delvis under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.
Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.
Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Boligens 1 etg ligger delvis under terreng. Etasjen har utforede vegger som er platebeslatt og malt.
Etasjen er ventilert via balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader: Overflatene fremstar i normalt god stand med normal slitasjegrad.

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Etasjen har parkett pa gulver

Merknader: Utover normal bruksslitasje registreres ingen skader som fglge av fukt.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Etasjen er ventilert via balansert ventilasjonsanlegg

Merknader: Det er tatt hull i konstruksjon ut mot terreng. Ingen avvik

10. Vatrom
10.1 Bad 1 etg
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ventiler som kan apnes.
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Baderom har fliser pa vegg og slett malt tak.
Rommet inneholder tett dusjkabinett, vegghengt wc, benkeplate med servant og opplegg for vaskemaskin.
Rommet er ventilert via balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader: Rommets vegger, tak og utstyr fremstar i bra stand med normale bruksmerker.

10.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Baderom har fliser pa gulv

Merknader: Enkel test antyder ikke "bom" (darlig limt) i flisene. Ingen skader

observeres. Fall pa gulv ble visuelt kontrollert.

Plan og bygningsloven og standard forsikringsvilkar stiller krav til at et vatrom skal vere tett, og at eventuelt
lekkasjevann skal finne veien til sluk. Dagens lgsning med fall vurderes som tilfredsstillende

med tanke pa a kunne lede eventuelt lekkasjevann til sluk.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca. 2016

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Sluk er ikke undersgkt grunnet vanskelig tilkomst under dusjkabinett.

Merknader: Det er fremvist bilder av utfgrte membranarbeider og det er ogsa foretatt uavhengig kontroll av dette av

ngytral tredjepart fgr oppstart av flisearbeider. Ingen avvik.
Det er tatt hull i tilstgtende konstruksjon for fuktmaling. Ingen avvik

10.2 Bad 2 etg
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ventiler som kan apnes.

Baderom har fliser pa vegg og slett malt tak.
Rommet inneholder tett dusjkabinett, badekar, vegghengt wc og seksjon med servant.
Rommet er ventilert via balansert ventilasjonsanlegg og spalte i terskel.

Merknader: Rommets vegger, tak og utstyr fremstar i bra stand med normale bruksmerker.

10.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Baderom har fliser pa gulv.
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Merknader: Enkel test antyder ikke "bom" (darlig limt) i flisene. Ingen skader

observeres. Fall pa gulv ble visuelt kontrollert.

Plan og bygningsloven og standard forsikringsvilkar stiller krav til at et vatrom skal vere tett, og at eventuelt
lekkasjevann skal finne veien til sluk. Dagens lgsning med fall vurderes som tilfredsstillende

med tanke pa a kunne lede eventuelt lekkasjevann til sluk.

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca. 2016

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er ikke muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Sluk er ikke undersgkt grunnet vanskelig tilkomst under dusjkabinett og badekar.

Merknader: Det er fremvist bilder av utfgrte membranarbeider og det er ogsa foretatt uavhengig kontroll av dette av
ngytral tredjepart fgr oppstart av flisearbeider. Ingen avvik.
Det er tatt hull i tilstgtende konstruksjon for fuktmaling. Ingen avvik

10.3 Vaskerom/bad 2 etg
10.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ventiler som kan apnes.

Baderom har fliser pa vegg og slett malt tak.
Rommet inneholder tett dusjkabinett, vegghengt toalett, opplegg for vaskemaskin og seksjon med vask.
Rommet er ventilert via balansert ventilsjonsanlegg.

Merknader: Rommets vegger, tak og innredning fremstar i bra stand med noermale bruksmerker.

10.3.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Baderom har fliser pa gulv.

Merknader: Enkel test antyder ikke "bom" (darlig limt) i flisene. Ingen skader

observeres. Fall pa gulv ble visuelt kontrollert.

Plan og bygningsloven og standard forsikringsvilkar stiller krav til at et vatrom skal vere tett, og at eventuelt
lekkasjevann skal finne veien til sluk. Dagens lgsning med fall vurderes som tilfredsstillende

med tanke pa a kunne lede eventuelt lekkasjevann til sluk.

10.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra ca. 2016

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er ikke muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Sluk er ikke undersgkt grunnet vanskelig tilkomst under dusjkabinett.

Merknader: Det er fremvist bilder av utfgrte membranarbeider og det er ogsa foretatt uavhengig kontroll av dette av

ngytral tredjepart fgr oppstart av flisearbeider. Ingen avvik.
Det er ikke tatt hull i tilstgtende konstruksjon for fuktmaling, da aktuelt omrade vender ut mot yttervegg og fastmontert

kjgkkeninnredning.

11. Kjokken
11.1 Kjokken 1 etg

11.1 Kjgkken 1 etg

Vanninstallasjonen er fra ca. 2016

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med fronter i eik og benkeplate i eike laminat.
Fliser pa vegg bak koketopp og servant.

Noen integrerte hvitevarer.

Dobbel servant med blandebatteri.

Mekanisk avtrekk i ventilator

Merknader: Kjgkkeninnredning fremstar i bra stand med normale bruksmerker.

11.2 Kjgkken 2 etg

11.2 Kjokken 2 etg

Vanninstallasjonen er fra ca. 2016

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjskkeninnredning med hvite slette fronter og benkeplate i lys utfgrelse
Noen integrerte hvitevarer

Dobbel servant med blandebatteri og fliser pa bakvegg.

Mekanisk avtrekk i ventilator.

Merknader: Kjgkkeninnredning fremstar i bra stand med normale bruksmerker.

12. Andre rom

12.1 Andre rom

@vrige rom fremstar i normalt god stand uten tegn til skader eller mangler utover normal bruksslitasje
iht. alder.

Merknader:
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13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ca. 2016

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Vann og avlgpsrgr i plast med fordelerskap vannrgr lokalisert pa teknisk rom i
1 etg.

Merknader: Vann og avlgpskapasitet er funksjonstestet og det pavises ingen pagaende lekkasjer eller andre avvik
13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ca. 2015

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannstank lokalisert pa teknisk rom i 1 etg

Merknader: Varmtvannstank fremsto som hel og bra og fungerte som tiltenkt

13.3 Vannbaren varme

Merknader:

13.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i ca.

Merknader:

13.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Ventilasjonsanlegget var nytt ca. 2016

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Bolig er ventilert via balansert ventilasjonsanlegg.
Mekanisk avtrekk i kjgkken.

Merknader: Inneklima fremsto som bra og bolig som tilstrekkelig ventilert.
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13.6 Toalettrom

Merknader:

14. Garasje — uthus

14.1 Garasje — uthus

Garasje oppfert med stgpte blokker, pulttakskonstruksjon og sarnafil pa taket

Merknader: Garasje fremsto i bra stand og det registreres ingen nevneverdige avvik

15. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert ca. 2016

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserklaring.

Bolig har skjult elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap

Merknader: Det elektriske anlegget er visuelt befart. Utvalgte brytere og stikk kontakter er funksjonstestet.

Det elektriske anlegget fremsto uten avvik pa befaringstidpunkt.

Det er utfgrt forenklet kontroll av det elektriske anlegget. Det kan ikke sammenlignes med kontroll utfgrt av offentlig
myndighet(el-tilsyn) eller autorisert elektrovirksomhet.

Bygningsakkyndig har verken kompetanse eller lov a foreta en slik kontroll. El anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke
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VZR OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det er ved befaring beskrevet rom ifht dagens bruk og ikke hva som er meldt inn eller sgkt om.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

| TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Eiendomsmegler A

Oppdragsnr.

01250225

Selger 1 navn

Onar Hgvring

Stuvikneset 50B

Poststed

NEDSTRAND 5560
Er det dgdsbo?
[ Nei []Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
M Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall & B

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OH
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21

22

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Membran utfgrelse og flise legging utfart av undertegnende. Nar det gjelder stepning av gulv ble dette gjort av
Beskrivelse firma

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?
] Nei Ja

Beskrivelse Bad-vaskerom er kontrolert av BSI Termografi Servicees- Vatrom - tiltaksklasse 1

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei Ja

Beskrivelse Tak vindu i hagestue hadde en liten lekkasje . Dette er tettet.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse | Utfert instillasjon garasje og hagestue, av eier som har montgrsertfikat gr. L
Arbeid utfgrt av |Onar Havring--ikke firma

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Innredning av deler av Kjeller.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja
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17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse I Garasje og Hagestue er oppfert av undertegnende

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[] Nei Ja

Beskrivelse Bod kjeller er satt inn 2 stk. vinduer og slatt sammen med soverom med skyvedgr mellom.
Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Der ligger reguleringsplaner pa nabotomt

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 01250225

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OH



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Onar Hevring 6e6320073b5101f8f50c6a 08.07.2025 Signer authenticated by
388430e73061e7d5b2 08:37:41 UTC One time code

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
- The document’s integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 01250225



\/
%‘\(é enova
ENERGIATTEST

Adresse Stuvikneset 50B
Postnummer 5560 >
z
(3}
Sted NEDSTRAND E »
2
[}
Kommunenavn Tysveer ] E
Gard 183 =
ardsnummer 5 a
©
Bruksnummer 141
s D
Seksjonsnummer — k=)
s D
Andelsnummer = LI:J
>
Festenummer — 52
2
3}
Bygningsnummer 300516474 i)
[}
c
[}
Bruksenhetsnummer HO0101 k) _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-148111 Hoy andel Lav andel

Dato

24.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Grunnkart N

Eiendom: 183/141
Adresse:  Stuvikneset 50B
Dato: 08.07.2025

Tysvaer kommune | Malestokk: 1:500 UTM-32

Hij inje vannkant

W= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm EmEmeEs Ej

= w == Hijelpelinje veikant Fesrsss o Hielpelinje fiktiv

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Ei . middels ig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet % ws == Hjelpelinje punktfeste

183/140150C7"

N 6582500

©ONorkart 2025 /| 1

x’f’z\)

00602¢ i\m\s

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Grunnkart

Eiendom: 183/143
Adresse:
Dato: 15.07.2025

Tysvaer kommune Malestokk: 1:500
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Tysvaer kommune

Reguleringsplankart )

Eiendom: 183/141
Adresse: Stuvikneset 50B

Utskriftsdato: 08.07.2025
Malestokk: 1:500
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




TYSVAR KOMMUNE

SERVICETORG Dato: 11.05.2018 Var ref: 14934/2018
B)/ 2018/1180
Saksbehandlar: Ashild Austerheim Milje TIf. 52 7570 04 Arkiv:183/38 Dykkar ref:

Ole Ben Pedersen

Moritz Rabinowitz Gate 10
5528 Haugesund

GBNR 183/38 - SVAR PA SPORSMAL OM SOKNADSPLIKT FOR
TILTAK

Viser til din epost av 02.05.2018.

Spersmalet/meldinga om ferdigstilling og tiltak pa gbnr 183/38 som du skildrar det har vore
diskutert med seksjonsleiar ved forvaltning og vi er kommen fram til at arbeidet er
soknadspliktig tiltak etter Plan- og bygningslova kap 20.

Sjelv om gangvegen er 1 trad med godkjent reguleringsplan er den ikkje omtala og behandla 1
teknisk plan for planomradet.

Terrengforandringa ved naustet krev seknad om viser hogder og lengd pa murar. For murar
inntil 1.5 meter hogd kan sekast om utan krav om ansvar.

Vedlagt er skjema, kart og naboliste.

Med helsing
Tysvar kommune, Servicetorget

Ashild Austerheim Milje

Saksbehandler

Vedlegg

1 Skjema "Seknad om leyve til tiltak"
2 Skjema "Nabovarsel"

3 Gbnr 183/38 - Kart

4  Gbnr 183/38 - Naboliste

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og krev derfor ingen signatur.

Postadresse: Postboks 94 Telefon sentralbord Telefaks E-mail-adresse:
5575 Aksdal 52757000 52757001 post@tysver kommune no
Org.nr.: 964 979 812 Telefon avdeling: Telefaks avd

5275 70 00 52757001
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A= Soderberg

A &Partners Eiendom

Til deg som

kjoper bolig

AU AN X
(3 67 )

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

\II

o1 e~/ Unnga Spar 77 Fa
Fa hjelpen| B bekymring verdifull I advokatkostnadene
du trenger! () ogstress tid dekket

NAR

Du kjeper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjeper forsikringen
via en digital bestillings-
lesning i etterkant av

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til a hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmete.

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

HVORDAN
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 17 500

Pris: Borettslagseiendom:

Kr 8 000

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11500

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler feor bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET oF Ei%;gggmsmeglarforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

1¥J Advokatforeningen
EIENDOM NORGE ‘



BUDSKJEMA

STUVIKNESET 50B, 5560 NEDSTRAND

Gnr. 183, Bnr. 141 i Tysvoer kommune.
Oppdragsnr: 01250225 @rjan Alfsvaag, +47 901 00 992

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

@ nsket

overtagelsesdato

Ndaveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl

(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



