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Disse planbestemmelsene gjelder for det omrddet som pd plankartet ervist med plangrense,

Omradet reguleres til falgende form al;

LI

Wil

Bebygeelse og anlegg

Bolighebyggelse - frittligge nde smahusbebyggele

Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Fellesbestemmelser
Kombinert bebygeelse og anleggsformdl - BF/BE

Kombinert bebyggelse og anleggsformil - BB/BK

Avlgpsanlege

Uthus, naust, badehus

Lekeplass

moemRr a0 o

Sam ferdse [sanlegg of teknisk infrastruktur

a. \eg

bh. Fortau

©. Hawn
Grannstrukiur
a, Friomrade

Landbruks-, natur- og frilufesformal same reing rife [LNFR )
a.  Areal for ngdvendige tiltak for LNFR

Hensynssone
a.  Sikringssone - Frisike

Fellesheste mmelser

Rekkefalgekrav



[ Bebygeelse og anlegg

a. Bolighebyggelse - frictliggende smjhusbebyggelse

g1

B2.

3.

B,

§S.

5.

lomradet tillates etablert frittliggende smahusbebygeelse som ene- gller to-
mannsholiger. D& hvor det jkke ervist byEge grense mot 5@, gardenng |
Formalsgrensen,

Bygninger med flatt tak kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pd 70 m
malt fra giennomsnittsnivd pd planert terreng rundt huset. Det kan etableres
10 m® bod over 7 meter, inntrukket 2 m ph takflaten.

Bygninger med mant tak kan oppferes med maksimal menehgyde pd 8.0 m
og maksimal gesimshgyde for hovedtakflate pd 6.0 m, malt fra
giennomsnitisniva pd planert terreng rundt huset

Tillat bebyed areal (BYA) for BFL, BF3-BF4=35%
Tillat bebygd areal (BYA) for BFZ = 50 %

Innenfor byggeomrader tillates oppfert garasje/carport of boder. Disse skal
tilpasses bolighebygeelsen med hensyn til utforming og materialvalg.

Detskal etableres 2 parkeringsplasser per bopnhet, de kanvare integrert |
boligi form av carport/garasie, eller som biloppstillingsplass pd egen
eiend om.

Garasje/Carport tillates oppfgrt | nabogrensesafremtgieldende teknisk
forskrift etterkommes. Plass for garasjefcarport og parkeringsplass skal vaere
inntegnet pa situasjonskart vegd byggem elding av boligen

b. Kombinert bebygge lse og anleggsformil - Felleshestemmelser

§7.

BB,

B9,

510,

Tillat bebypd areal (BYA) = 50 %

bygninger med flate tak kan oppfgres med maksimal gesimshayde pd 7.0 m
malt fra giennomsnittsniva pa planert terreng rundt huset. Det kan etableres
10 m® bod over 7 meter, inntrukket 2 m pd takflaten,

Bygninger med mant tak kan oppferes med maksimal manehayde pd 80 m
og maksimal gesimshgyde for hovedtakflare pa 6.0 m, malt fra
giennomanitisnivd pd planert terreng rundt huset.

Bolig tillates oppfat | nabogrense sifremt gieldende tekniske forskrifter
etterkommes. | Forbindelse med saknad om tiltak skal det foreligge
brannrapport som angir ufgrelse av branncellevegg med klasse,

innenfor byggeomrdder tillates oppfare garasje/carport og boder Disse skal
tilpasses bolighebygzelsen med hensyn sl utforming og materialvalg.



11, Garasjefcarpont of bod tillates oppfart | nabogrense, med unntak av mot
veg friomrade og [ siktlinjer, sdfremt gieldende tekniske forskrifter
etterkommes. Plass for garasje/carport og parkeringsplass skal vaere
inntegnet pd situasjonskart ved bygpemelding av boligen,

c. Kombinerebebyggelse og anleggsformal - BF/BK

LI Innenfor omradene tllates det oppfert horisontal-fvertikaldelt konsentrert
smahusbebygpele, rekkehus, kjedehus, samt frittliggende eneboliger, Der
hvor det ikke er vist byggegrense mot sj@ gar denne i formalsgrensen.

13, Detskal paegen elendom anlegges 2 biloppstillingsplasser pr. ensbolig, og
1.5 hiloppstillingsplasser pr. boligenhet | konsentrert smdhusbebygpelse,
inkludert giesteparkering. Omrdde for felles giesteparkering kan anordnes
for flere eiend ommer.

d. Kombinert bebyggelse og anleggsformal - BE/BK

§14. innenfor omrddet tillates det oppfgre horisontal-vertikaldelt konsentrert
smahusbebygpelse, rekkehus, kjedehus, samt lavblokk. Der hvor det ikke er
wist byggegrense mot &)@ gar denne | formalsgrensen.

15 Detskal pdegen eiendom elleri felles parkeringsanlegg anlegges 1,25
biloppstillingsplasser pr. boligenhet i lavblokk, og 1,5 biloppstillings plasser
pr. boligenhet | konsentrertsmahusbebygpelse inkludert glesteparkering.
Omride for felles gjestepar kering kan anordnes for flere ejendommer,

e, Avlepsaniegg

iR, Areal merket som avigpsanlegg er avsatt til ny kemmunal pumpestasion for 3
petiene avigp fra uthyggingsomradet.

f. Uthus, naust, badehus

17, lomrade N2 kan det settes opp 1 naust som kommer | tillegg il eksiste rende
Z naust. Det tillates totalt 2 naust.

Sterrelsen pd naust skal ikke overstige 30m® og menehsyden skal ik ke
overstige 5 meter. Takvinkel skal tilpasses eksiterende bygningsmiljg. Maust
skal gis en enkel uforming.

L&, deter ikkedllat a legge inn vann, ogfeller avlgp i nausta, Mausza skal ikke
benyttes tl overnatting eller varig opphold. 1toalett/vaskehus og tillates
oppfart til benyttelse for alle naustene | fellesskap. Stérrelsen pa
toalett/vaskehus skal ikke overstige 15 m* BRA og 3 meter mg nehgyde,

619, Dettillates oppfart boder for oppbevaring av utstyr og fiske redskaper
innanfor M.



Mask sterrelse ph bodene skal vaere 15 m?®. Flere boder kan bygges sammen.
Detskal settes av 0.5 parkeringsplass per naust og uthus. Tillat bebyed areal
W-BYA = 30%

§20. Plassering mb ikke hindre ferdsel | strangsonen,

BX1. Fgrdet gis byppetillatelse skal det sendes inn situasjonsplan som viser
helhetlig utnyitelse og plassering av boder med parkeringsplasser og
snuplass.

g Lekeplass

§22. detskal innenfor formalet settes av areal til lek i samsvar med Karmpy
kommunes kommunaltekniske norm kapittel 5 - Leke- op uteoppholdsareal.

523. Lekeareal skallegge til rette For lek og opphold for ulike aldersgru pper. LEKL

skal vaere felles for beboere innenfor planomadet og vedlikeholdes av de
som har bruksrettigheter

. Samferdse |san|egg of teknisk infrastruktur

a. Veg

B24.

k. Fortau

525,

§26.

c. Hawn

§27.

§28.

Veganleggene som skal overtas av Karmgy kommune skal opparbeldes etrer
teknisk plan godkjent av Karmpy kommune. Etablering av belysning skal skje
iht. Belysningsplan godkjent av Earmgy kommune,

Fortau F1langs fv. 856 skal etableres somvisti plan trdd med teknisk plan
Fodkjent av Statens vegvesen

Fortau F2-F3 skal opparbeides etter teknisk plan godkjent av Karmay
kommung

Argalet skal nyttiggigres som offentlig molo og allmenningsareal,

Dettillates opparbeidet anlege for sj@setting og opptrekk



., Grannstruktur

a. Friomrade - offent|ig

§29,

| friomrddet tillates etablert anlegg som fremmer omrddets funksjon som
friomrade feks gruset trakk, enkel bru og eve. utvidelse av |ekeplass,

IV, Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

a. Areal for nedvendig tiltak for LNFR

530,

V. Hensynssone

Omeddet skal nyees il landbruksform il

a. Sikringssone - Frisike

531,

Frisiktsoneneskal anlegges samtidig med veganlegget for gurig. |
frisiktsonene skal det vaere fri sikt ien hayde av 0.5 mowver tilstgtende vegers
planum.

Vi, Fellesbestemmelser

5332

FEES

534,

§35.

§36.

Utbygging av kommunaleekniske anlegg som veg, vann og avigpsnett skal
skjel henhald til godkjent tekniske planer for utbyggingsomradet.

Avigpsanlegg visti planen skal bygges etter kommunal sandard. Dvrige
pumpeastasjonarfan|egd ska| vaere private,

Ferdig opparbeidde og godkjente offentlige arealer innenfor planomradet
skal fradeles og overskjgtes vederlagsfrict il Karmay kommune,

i forbindelse med byggesgknad for den enkelte giendom skal det vedlegpes
situasjonsplan | malestokk 1.500 som viser hvordan elendommen er senkt

utnyttet med plassering av avkjdrsel, nye bygninger, parkeringsareal, evt.
forstgtningsmurer, samt renovasionsanlegg

Innenfor reguleringsomeddet kan det oppferes trafokiosker, pum pestasjoner
eller andre tekniske innretninger hvor dette er npdvendig. (kke tekniske
innretninger inngnfor lek og friomredder.



£37. Tiltak somfaller inn under havne- og farannslovens beste mmelser skal

§3B.

§39,

VI, Rekkefelgekrav

BA0.

§41.

§42.

godkjennes av havnemyndighet Kystverket er innarbeidet|
planbestemmelsene

for alle velanlegg som bergrer fylkesveg 856 skal tekniske planer godkjennes
av Statens vegvesen, Det skal foreligge detaljert plan for utforming av
veganlegget i horisontal og vertikalplanet, Teknisk plan skal udfgres i samsvar
med handbok R700 Tegningsgrunnlag.

Lgrensen mellom bolig og LNFR omrdde har boligelendommens glerdeplikt
Glerde skal vaere husdyrsikret.

Kryss fylkesveg BSE skal vaere Ferdigstilt og godkjent far det gis
brukstillatelser il bygninger innenfor planomradet.

LEK L skalopparbeides fer boliger innenfor planomradet kan gis
brukstillatelse/ferdigattest.

Veg med tilhgrende anlegg som fortau skal opparbeides som vist i plan tilog
langs det aktuelle delfelt far det kan gis brukstillatelser ferdigattest til
bygningerinnenfor det aktuelle delfeltet
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