Steinarskogen 69, 4276 VEAVAGEN

Prisantydning

7 798 000,-

VEAVAGEN

Villa Steinarskogen - en moderne BRA-i/BRA Total: 195/234.3 m?/
arkitekttegnet funkisbolig i attraktiv Tomt: 756.5m?

og barnevennlige omgivelser i Antall soverom: 3

Veavdgen



Rdélekker ngkkelferdig bolig.




Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Boligtype:

Bra total:

BRA-i:

Antall soverom:
Etasje:
Energimerke:
Tomtestarrelse:
Eierform:
Parkering:

Steinarskogen 69, 4276 VEAVAGEN

Garvik Prosjekt AS

Gnr. 3, bnr. 726 i Karmgy kommune.

01260008

Daniel Gard

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Enebolig

234.3m?

195 m?

3

2

lkke angitt

756.5m?

Eiet

Parkering i gardstun og garasje.
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@konomi

Prisantydning
kr 7 798 000

Omkostninger

Kr 31 340

Dokumentavgift 2,5% av tomteverdi

Tinglysing pantedokument kr. 545,-

Tinglysing skjate kr. 545,-

Gebyr e-tinglysing kr. 250,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges til prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kigpesum.

Totalt inkl. omk.
Kr 7 829 340
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Beskrivelse av bolig

Villa Steinarskogen - en moderne
arkitekttegnet funkisbolig i attraktiv
og barnevennlige omgivelser i
Veavdgen



Beskrivelse

Her tilbys en komplett prosjektert enebolig der moderne arkitektur mater smarte og
praktiske Igsninger, filpasset en aktiv hverdag. Boligen er ngye planlagt i alle ledd og
leveres som et fullverdig ngkkelferdig prosjekt, inkludert ngdvendige tegninger,
tekniske beskrivelser og godkjenninger. Planlgsningen gir god romfglelse og effektiv
arealutnyttelse, med lyse oppholdsrom, tre soverom, rikelig med
oppbevaringsmuligheter og funksjonelle Igsninger som passer bdde barnefamilier og
husholdninger med tendringer. Ekstra stue i farste etasje. Boligen har en svaert
barnevennlig beliggenhet i det etablerte boligomrddet Steinarskogen pd Vea. Dette
er et ideelt utgangspunkt for deg som vil virkeliggjere boligplanene dine gjiennom et
trygt, ferdig utviklet konsept-uten behov for & starte pd blanke ark.

Innhold

Boligen er innredet over to plan og inneholder:

Ferste etasje: Hall/entré, gang, gang, 2 soverom, kjellerstue, bad, WC, bod og
garasje.

Andre etasje: Soverom, bad, garderobe, Stue/kjgkken.

Standard

-Takterrasse med utgang rett fra kjgkkenet.

-3 soverom med god starrelse.

—Apen stue/kjskken-lgsning med flott lysinnslipp. Svaert romslig stue/kjgkken pd ca. 70
m2 - perfekt for & samle venner og familie.

-Egen kjellerstue - ideell for tendringer, gaming eller filmkvelder.
-Flislagte bad.

-Gjeste-WC.

-Romslig entré med garderobe.

-Dobbel integrert garasje.

-Gode uteplasser med mulighet for hage.

Leveransebeskrivelse: Vedlagt i salgsoppgaven.

Né&r det kommer til filpasninger s& har kigper mulighet & pavirke, slik at
drgmmeboligen blir akkurat slik en gnsker. Rominndelingen kan ogsd tilpasses til en
viss grad.

Ta kontakt med megler for mer informasjon om dine muligheter, pris og veien videre,
komplett leveransebeskrivelse og visning av plantegninger.

Areal

BRA -i: 195 m?

BRA - e:39.3 m?
BRA totalt: 234.3 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pd etasjel. etasje

BRA-i: 102 m?2 2 Soverom, hall/entre, bad, WC, gang, gang. kjellerstue, bod.

2. etasje
BRA-i: 93 m? Stue/kjgkken, bad, garderobe, soverom.

Garasje
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Bruksareal fordelt pd& etasje2. etasje
BRA-e: 39.3 m? Garasje

Antall bad
2

Hvitevarer

Kjgkkeninnredningen leveres standard med integrerte hvitevarer som stekeovn,
induksjon platetopp, oppvaskmaskin, kombiskap kjel/frys og ventilator fra anerkjente
leverandgrer.

Innbo og lgsgre

Boligen blir levert med 1-meter brede garderobeskap. 1.stk. pr. sengeplass som vist
p&

tegning, med hengestang og hyller.

Ferdigattest
Innflytting i ny bolig md ikke gjares far brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.

Adgang til utleie
Dette er en selveiende bolig som kan leies ut i sin helhet.

Oppvarming

Leveres med ovn fra Nordpeis type DUO 5 dv. Varmepumpe type Fujitsu kystpumpa
5.4 (eller tilsvarende).

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning og varmekabel pd bad i farste og andre
etasje.



Omradet

Tomt/beskaffenhet
Dobbel integrert garasje, mulighet for hage og asfaltert gardstun. Takterrasse med
filkomst fra kjgkkenet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
756.5 kvm

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv og barnevennlig beliggenhet i et veletablert boligomrade i
Steinarskogen p& Vea. Her bor du ideelt tilrettelagt for hverdagen, med kort vei til
bdade barnehager, skoler og lokale tjenester, samtidig som omrddet har ncerhet til
naturskjgnne omgivelser. Perfekt for barnefamilier eller de som ansker & bosette seg i
et attraktivt og flott boligomrédde pd Vea.

Adkomst
Se Finn eller Em-a.no for riktig veibeskrivelse.

Regulering
Eiendommen ligger i omrade regulert fil boligformal.
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@vrige kjgpsforhold

Diverse

Betalingsplan:

Ved overskjgting av eiendom innbetales av kjgper tomtepris samt dokumentavgift.
Videre skal eiendommen betales ved delbetaling etter fremdrift.

Kontakt megler for spersmal rundt delbetaling og evt. byggeldn.

Selger plikter & stille garanti etter Bustadoppfaringslova §47 far delbetaling foretas.

Overtakelse
Det er stipulert ca. 6-8 mnd. byggetid. Bygging starter snarest etter signert avtale.

Sentrale lover

Kigpet reguleres av bustadoppferingsloven. Dette innebcerer bl.a. at kjgper har krav
pd garanti iht. buofl. § 12.

| de tilfeller hvor kjgper er profesjonell iht. bustadoppfaringslovens regler, dvs. gjer
kigpet som ledd i nceringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen reguleres av
avhendingsloven.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold fil lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjiennomfere
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formadl og filsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfaeres kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfare transaksjonen.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra Idneinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt til
A& rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogs& ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Servitutter
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1149/3/726:

27.05.2019 - Dokumentnr: 597191 - Erklcering/avtale
Reftighetshaver: Karmgy Kommune

Org.nr: 940 791 901

Bestemmelse om rett til stremstolper og stramskap
Bestemmelse om vedlikehold

Overfert fra: Knr:1149 Gnr:3 Bnr:711

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.2024 - Dokumentnr: 1168048 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 Segr-Norge AS



Org.nr: 958 427 700
Elektronisk innsendt

30.09.2019 - Dokumentnr: 1143865 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1149 Gnr:3 Bnr:711

Elektronisk innsendt

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd vdre annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Detfte er en enkel og sikker lasning som lar deg signere
budet elekfronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signafur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mofttar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhayelser ved & logge inn p& nytt brukernavn og passord. Du kan ogsé sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler far du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til kI 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge fil rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma& ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger mé& skriftlig akseptere budet
fer budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser skal derfor ha akseptfrist p&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav p& & f& utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For avrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt felger tegnigner og leveransebeskrivelse. Om du mener noen av

vedleggene mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
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Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av ngdvendige dokumenter og evt. takst.

Kontaktperson

Daniel Gérd
Eiendomsmeglerfullmektig
Daniel@em-a.no

TIf: 466 23 945

Ansvarlig megler
Fred Lippens
Eiendomsmegler
fred@em-a.no
TIf: 905 59 049

Salgsoppgavedato

Dette dokumentet ble lagret 15.01.2026
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LEVERANSEBESKRIVELSE

Prosjekt: “Villa Steinarskogen” Dato: 13.12.2025
Byggadresse: Steinarskogen 69 Siste rev: 13.01.2026
Gnr/Bnr: Gnr. 3/bnr. 726 (Karmey Kommune)

Rev av: TG

Boligen blir prosjektert etter krav i Plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (TEK-17). Utbygger
forbeholder seg retten til & endre konstruksjoner, materialvalg, utstyrsleveranse og materialdimensjoner
forutsatt at funksjoner og kvaliteten opprettholdes. Utbygger kan foreta justeringer og endringer av
tegningsmateriell under prosjekteringen for & optimalisere foringer for ror, elektro, ventilasjon og lignende.
Slike justeringer og endringer vil kunne bli foretatt uten varsling av kunde.

Varmetaps- og energibehovsberegning inngér, og boligen isoleres etter beregningene.
Avfallshéndtering for Garvik's leveranser/byggearbeider er medtatt.

BESKRIVELSE

Elektrisk:

Leveres av autorisert installater — etter gjeldende NEK-forskrift. Anlegget leveres som skjult anlegg med
unntak pd vegg/tak med lydvegg, brannvegg, uisolerte vegger og pa eventuelle betongvegger. Eventuell
utvendig bod leveres ogsa med synlig opplegg. Plassering og endringer bestemmes sammen med

Kjoper og elektriker.

Punkt for TV/data leveres ikke, og kjoper ma selv bestille dette hos elektriker. Kjoper ma ogsa selv ta hand
om abonnement og tilkobling til ekstern leverander.

Enkle belysning/taklamper er medtatt i alle rom.

Roaykvarslere iht. Regelverket, tilkoblet stromnettet med batteri-backup iht. TEK.

1stk. brannslukkingsapparat.

Se eget vedlegg for utfyllende og novaktig beskrivelse av hva som leveres av elektriker.

Reropplegg:

Raropplegg leveres etter gjeldende regler og forskrifter. Anlegget ligger generelt skjult med unntak av pé
evt.

lydvegg, brannvegg, uisolerte vegger og pa eventuell betong vegger. Synlig jordingsklemme pa hoved-

vanninntak.

Se eget vedlegg for utfyllende og noyaktig beskrivelse av hva som leveres ay rorlegger.

Ventilasjon:

For & sikre best mulig inneklima leveres boligene med heyeffektivt balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning. Paforinger og innkassinger i forbindelse med prosjektering av ventilasjonsanlegget kan
forekomme. Noe driftsstoy kan forekomme. Anlegget monteres og justeres etter anbefaling fra leverander.
NB! Endringer av innstillinger/justeringer kan pavirke anleggets ytelse.

Leverandar av:

MESTERHUS

Side 1 av 4 - det blir som avtalt



Listverk innvendig:

Innvendige derer og hoved-ytterder listes med type 12x58mm. slett hvitmalt fra fabrikk.
Gulv leveres med type Ideal 15x45mm. hvitmalt fra fabrikk.

Listefri overgang mellom tak/vegg.

Listefrie vinduer og terrassederer innvendig i boligen.

Innvendige dorer:
Alle innvendige derer er type «hvit slett kompakt» m/dempelist fra BYGG1, med malt karm fra fabrikk.
Evt. skyvederer er med malt karm fra fabrikk og med derblad fra BYGGI1 «hvit slett kompakt»

Gulv:
Parkett merke Tarkett, type «Cream White Tres» 3-stavs hvit matt lakk.

Bad 1 etg:

Vegger og gulv fliselegges i storrelse 45x45cm. (Std. flis, 5 forskjellige farger & velge mellom)
Annen storrelse og type flis kan ogsd velges mot pristillegg.

Tak males med vatromsmaling.

Bad 2 etg:

Vegger og gulv fliselegges i starrelse 45x,45cm. (Std. flis, 5 forskjellige farger & velge mellom)
Annen storrelse og type flis kan ogsa velges mot pristillegg.

Tak males med vatromsmaling.

Vaskerom 1 etg:

Gulv fliselegges 1 storrelse 45x45cm. Inkl. Sokkelflis. (Std. flis, 5 forskjellige farger & velge mellom)
Annen storrelse og type flis kan ogsa velges mot pristillegg.

Vegger og tak males med vatromsmaling.

Vegger og himlinger innvendig:
Alle vegger og himlinger gipses.

Malerarbeider:

Innvendige vegger og himlinger 1 bolig sparkles og males.

Alle malerarbeider utfores iht. kvalitet/estetisk klasse K2 (Normalbehandling)

Dvs. overflater med sidelys vil kunne fremsta som ujevnt malebehandlet med skyggevirkninger pa grunn
av variasjoner i underliggende overflate. Flatene er normalt ikke helsparklet og strukturforskjeller mellom
sparklede og ikke sparklede flater kan pd-regnes og/eller skyggevirkninger vil kunne veare synlig.

PS! En hoyere estetisk klasse, som for eks. K3 kan bestilles mot tillegg i pris.

Leverandar av:

MESTERHUS

Side 2 av 4 - det blir som avtalt



I nye bygg vil det ofte oppsta riss/sprekk i skjoter og sammenfeoyninger pga. setninger og utterking av
materialer, dette gjelder spesielt i overganger mellom to flater. Det papekes dermed spesielt at dette ikke er
en folge av utfort arbeid og er dermed IKKE reklamasjonsberettiget.

Kjokken:

Kjokkeninnredning som vist pa egne kjokkentegninger, med laminat benkeplate og integrerte
hvitevarer som stekeovn, induksjon platetopp, oppvaskmaskin, kombiskap kjel/frys og ventilator fra
anerkjente leveranderer.

(Se egne kjokkentegninger)

Garderobe:
1-meter brede garderobeskap, 1stk. pr. sengeplass som vist pa tegning, med hengestang og hyller.

Innvendig trapp:
Apen trapp. Vanger, handlopere og stolper er hvitmalte, Spiler i rustfritt berstet stdl og trinn i eik hvit lasur.

Vinduer:
Alle vinduer og terrasse/balkongderer er sortmalte innvendig og utvendig fra fabrikk.
Vinduer og terrasse/balkongderer har svart pulverlakkert aluminiums bekledning utvendig.

Kledning:
Hvit grunnet m/toppstrek, delvis stdende og liggende kledning pa boligen i type dobbelfals 19x148mm.
Evt. sgyler og limtredragere leveres vanligvis i CU-impregnert.

Terrasse 2etg:
Impregnerte terrassebord dim. 28x120mm.
Glassrekkverk som vist pa tegningene

Taktekking:
Tak leveres med takfolie el. mono asfalt belegg. Type og leverander bestemmes av utbygger.

Ytterdorer:
Hovedinngangsder sort farge type “Hovdeby” fra Byggl, el. tilsvarende.

Tomt/Utomhus:

Oppkjersel/snuplass/gérdstun asfalteres.

Betongplatting ved inngangsparti.

Hoydeforskjell fra tomt til omkringliggende tomter vil

det bli etablert skraninger, eventuelt murer om det er nedvendig, bestemmes av utbygger.
Plen-omrédet rundt boligen blir isddd plenfro.

Leverandar av:

MESTERHUS

Side 3 av 4 - det blir som avtalt



Garasje:
Lakkert sort garasjeport m/portmotor og 2 fjernkontroller.
Gulv 1 ubehandlet betong.

Oppvarming:

Svart stalpipe og ovn fra Nordpeis type DUO 5 dv. Underlagsplate i klart glass.
Varmekabel pa bad i letg. og 2etg.

Istk. Varmepumpe type «Fujitsu Kystpumpa 5,4» (el. Tilsvarende)

Diverse:
Avgifter/gebyrer til stat og kommune og evt. avgifter/gebyrer 1 forbindelse med tilknytning
til VVA/TV/tele/data eller lignende er ikke inkludert i prisen, og ma betales av kjoper selv.

Byggeforsikring:

Garvik holder hele bygget forsikret i byggeperioden fram til overtakelse. Garvik dokumenterer sin
ansvarsforsikring for skade som kan bli pafert forbruker eller tredjemanns person senest 14 dager for avtalt
byggestart.

Sikkerhetsstillelse:
Garvik AS stiller sikkerhet for oppfyllelsen av sine forpliktelser og sin garanti etter avtale i kontrakt etter
” Bustadoppferingslova”.

Bruksanvisning:
Garvik leverer” Bruksanvisning for din bolig” senest ved overtakelsesforretningen.

Bruk av boligen:
Innflytting 1 ny bolig mé ikke gjores for brukstillatelse eller ferdigattest foreligger. Inspeksjonsluker til

kalde
tette loft og kott utenfor knevegg, skal kun apnes ved behov for inspeksjon av konstruksjonen, og av
fagfolk.

Spesielt 1 den kalde arstiden vil apning av slike luker medfere store kondensskader.

Leverandar av:

MESTERHUS

Side 4 av 4 - det blir som avtalt



FOLGENDE INNGAR IKKE I LEVERANSEN MED MINDRE DET ER SPESIFISERT OVER
ELLER I KONTRAKT:

Lettvegger og derer nér disse er stiplet pa tegning, og annen stiplet innredning og utstyr.
Innredning eller mebler som hyller i bod og kjelerom, samt maskineri til kjolerom.

Inntegnet utstyr og innredninger som ikke er nevnt 1 leveransebeskrivelsen.

Maling/tetting av spikerhull etter montering av listverk..

Utvendige trapper av betong.

Utvendig maling/beisning.

Avgifter/gebyrer til stat og kommune og evt. avgifter/gebyrer i forbindelse med tilknytning til
TV/tele/data/kloakk/vann eller lignende er ikke inkludert i prisen, og betales av kjeper/byggherre
selv.

N AE WD —

Dette dokumentet er lest og forstatt av kunde, og dokumentet inngdr som vedlegg til
kjopekontrakt. Ved evt. avvik mellom tegninger og beskrivelsen er det beskrivelsen som
skal legges til grunn.

Det tas forbehold om skrivefeil. Leverander forbeholder seg retten til & foreta mindre justeringer 1
leveransen, dersom endringene ikke kan sies & vare vesentlige eller til forringelse for sluttproduktets
kvalitet.

Kopervik /

Sted/Dato

Signatur kunde Signatur Utbygger

Leverandar av:

MESTERHUS

Side 5 av 4 - det blir som avtalt



Denne leveransebeskrivelsen er en del av kontrakt inngatt mellom partene som angitt over.
Denne er lest og gjennomgétt sammen med utbygger.

Leverandar av:

MESTERHUS

Side 6 av 4 - det blir som avtalt



Planbestemmelser
219 REGULERINGSPLAN FOR STEINARSKOGEN

Arkivsak: 06/3103
Arkivkode:
Sakstittel: PLAN NR. 219 - REGULERINGSPLAN FOR STEINARSKOGEN

EGENGODKJENT 20.11.07.

Endret etter HTS 07.05.09 — plan 219.3.
Endret etter HTS 11.06.09 — plan 219.4
Endret etter HTS 15.04.10 — plan 219.6

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrade som pa kartet er vist med
reguleringsgrense.

Omradet reguleres til folgende formal:

L BYGGEOMRADER
A. Omrade for blokkbebyggelse/ konsentrert boligbebyggelse — byggeomrade 2

B. Omrade for konsentrert boligbebyggelse — byggeomrade 5, 6 og 7 (vest)
C. Omréde for frittliggende eneboliger — byggeomrade 3 og 4

D. Omrade for frittliggende eneboliger — byggeomrade 7 (ost) og 8

E. Omrade for allmennyttig formal — barnehage - byggeomrade 1

IL OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
A. Kjereveger

B. Gang- og sykkelveger/ fortau
C. Annen veggrunn

III. FRIOMRADER
A. Ballokke

B. Lekeplass



IV.

VI

VIIL

§1.

§2.

SPESIALOMRADER
A. Friluftsomrade

B. teknisk anlegg
C. Frisiktsoner

FELLESOMRADER
A. Felles gardsplass

FELLESBESTEMMELSER
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

BYGGEOMRADER

A. Omrade for blokkbebyggelse/ konsentrert boligbebyggelse —
byggeomrade 2

I omradet kan det oppferes flermannsboliger som lavblokker eller 2-4 mannsbolig,
eller konsentrert smahusbebyggelse som rekkehus eller kjedehus med tilherende
anlegg.

Tillatt bebygd areal skal veere maksimalt 40% BY A av tomta sitt nettoareal.
Parkeringsplasser skal ikke medregnes i BY A. Ved full utnyttelse innebeerer dette
at det ikke kan bygges garasje over parkeringsplass. Boligene skal plasseres slik
at det gis mulighet for soleksponert og skjermet uteplass med god kvalitet for alle
beboerne. Uteplass skal veere soleksponert minimum 5 timer ved varjevndegn
med hovedtyngde rundt k1.15.

For det kan iangsettes utbygging skal det foreligge en godkjent bebyggelsesplan.
Denne planen skal vise:

bygningers plassering og utforming

skjermet privat uteplass

interne felles vegsystemer

telles parkeringsareal og evt. garasjeanlegg

telles leke- og uteoppholdsarealer i henhold til kommunal norm
areal til felles renovasjonsordning

utforming av ovrig fellesareal

evt. tomteinndeling med tanke pa seksjonering



§3.

§4.

§ 5.

§ 6.

§7.

§8.

§9.

§ 10.

Flermannsboliger kan oppferes i 3 etasjer med hoyde inntil 9 m over planert
terreng. Konsentrert smahusbebyggelse kan oppferes i 2 etasjer med heyde inntil
6 m over planert terreng.

Det skal anlegges 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet samtidig med boligene i
felles parkeringsanlegg eller enkeltvis inne pa egen grunn. Enkeltstdende garasjer/
boder kan kun oppferes i samsvar med godkjent bebyggelsesplan.

Utforming av bebyggelsen skal ha samordnet form, farge, detaljering og
materialbruk. Bebyggelsen skal tilpasses terrenget. Det tillates ikke stottemurer
hayere enn 1,5 m. Stettemurer skal sikres og tilpasses terrenget.

Alle fellesarealer skal veere ferdig opparbeidet for bebyggelsen tas i bruk.

B. Omrade for konsentrert boligbebyggelse — byggeomrade 5, 6 og 7 (vest)

I omradet kan det oppferes boliger som flermannsboliger eller konsentrert
smahusbebyggelse, rekkehus eller kjedehus, med tilherende anlegg.

Tillatt bebygd areal skal veere maksimalt 40% BY A av tomta sitt nettoareal.
Parkeringsplasser skal ikke medregnes i BY A. Ved full utnyttelse innebeerer dette
at det ikke kan bygges garasje over parkeringsplass. Boligene skal plasseres slik
at det gis mulighet for soleksponert og skjermet uteplass med god kvalitet for alle
beboerne. Uteplass skal veere soleksponert minimum 5 timer ved varjevndegn
med hovedtyngde rundt k1.15.

Boligene i byggeomrade 5 og 6 kan oppferes i inntil 2 etasjer med heyde inntil 7
m over planert terreng. Gjennomsnittlig gesimshoyde skal likevel ikke overstige
6,5 m. Bebyggelsen skal ha flate tak og/eller pulttak. Boligene i byggeomrade 7
(vest) kan oppferes i inntil 2 etasjer, og maksimal byggehayde skal ikke overstige
kote 28,0.

Det skal anlegges 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet samtidig med boligene i
telles parkeringsanlegg eller enkeltvis inne pa egen grunn. I tilknytning til felles
parkeringsanlegg skal det avsettes areal til felles renovasjonsordning. Plan for
renovasjon skal godkjennast av Karmey Kommune. Ved byggesoknad skal



§11.

§12.

§ 13.

§ 14.

§ 15.

§ 16.

§17.

garasjeplassering vises pa situasjonsplan, selv om garasje/car-port ikke blir
oppfert samtidig med boligen. Bil skal kunne snues pa egen eiendom.

Garasjer tillates oppfert med hoyde inntil 4,5 m over planert terreng. Det tillates
ikke oppfert garasje med ark, karnapper eller balkonger. Garasjer tillates ikke
nyttet til beboelse. Garasje og boder skal ha maks 5 graders takvinkel.

Utforming av bebyggelsen skal ha samordnet form, farge, detaljering og
materialbruk. Bebyggelsen skal tilpasses terrenget. Det tillates ikke stottemurer
hoyere enn 1,5 m. Stettemurer skal sikres og tilpasses terrenget.

Alle fellesarealer skal veere ferdig opparbeidet for bebyggelsen tas i bruk.

C. Omrade for frittliggende eneboliger - byggeomrade 3, 4 og 9

Innenfor omradet kan det oppferes frittliggende eneboliger med tilherende
anlegg.

Tillatt bebygd areal i byggeomrade 3 og 4 skal veere maksimalt 25 % BYA av
tomta sitt nettoareal. Tillatt bebygd areal i byggeomrade 9 skal veere maksimalt
30% BYA av tomta sitt nettoareal. Parkeringsplasser skal ikke medregnes i BY A.
Ved full utnyttelse innebzerer dette at det ikke kan bygges garasje over
parkeringsplass. Boligene skal plasseres slik at det gis mulighet for soleksponert og
skjermet uteplass med god kvalitet for alle beboerne. Uteplass skal veere
soleksponert minimum 5 timer ved varjevndegn med hovedtyngde rundt kl1.15.

Boligene i byggeomrade 3 og 4 kan oppferes i inntil 2 etasjer med hoyde inntil 6
m over planert terreng. Boligene i byggeomrade 9 kan oppferes i inntil 2 etasjer,
og maksimal byggehoyde skal ikke overstige kote 26,5.

Det skal anlegges 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet pa egen grunn. Ved
byggesoknad skal garasjeplassering vises pa situasjonsplan, selv om garasje/car-
port ikke blir oppfert samtidig med boligen. Bil skal kunne snues pa egen
eiendom.



§18.

§19.

§ 20.

§21.

§22.

§ 23.

§ 24.

§ 25.

Garasjer tillates oppfert med hoyde inntil 4,5 m over planert terreng. Det tillates
ikke oppfert garasje med ark, karnapper eller balkonger. Garasjer tillates ikke
nyttet til beboelse. Garasje og boder skal ha maks 5 graders takvinkel.

Utforming av bebyggelsen skal ha samordnet form, farge, detaljering og
materialbruk. Bebyggelsen skal tilpasses terrenget.

D. Omrdde for frittliggende eneboliger - byggeomrade 7 (ost) og 8

Innenfor omradet kan det oppferes frittliggende eneboliger med tilherende
anlegg.

I byggeomrade 7 (ost) skal tillatt bebygd areal veere maksimalt 25 % BYA av
tomta sitt nettoareal. I byggeomrade 8 skal tillatt bebygd areal veere maksimalt 30
% BY A av tomta sitt nettoareal. Parkeringsplasser skal ikke medregnesi BY A.
Garasje skal ikke medregnes i BY A dersom garasjen er under 30 m?2. Dersom
garasjen er over 30 m? skal hele garasjen regnes med i BYA.

Boligene skal plasseres slik at det gis mulighet for soleksponert og skjermet
uteplass med god kvalitet for alle beboerne. Uteplass skal veere soleksponert
minimum 5 timer ved varjevndegn med hovedtyngde rundt k1.15.

Boligene kan oppferes i inntil 2 etasjer med hoyde inntil 6,5 m over
gjennomsnittlig planert terreng.

Det skal anlegges 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet pa egen grunn. I
byggeomrade 7 (ost) skal bil kunne snus pa egen eiendom. I byggeomrade 8 kan
telles adkomstveg benyttes som mangvreringsareal. For byggeomrade 8 tas i bruk
skal felles adkomstveg veere opparbeidet og skiltet som Gatetun. Gatetun skiltes
med trafikkskiltene 540 og 542 og opparbeides i henhold til betingelser gitt i
Haéndbok 050. Ved byggesoknad skal garasjeplassering vises pa situasjonsplan,
selv om garasje/carport ikke blir oppfort samtidig med boligen.

Garasjer tillates oppfert med heyde inntil 3,5 m over gjennomsnittlig planert
terreng. Det tillates ikke oppfert garasje med ark, karnapper eller balkonger.
Garasijer tillates ikke nyttet til beboelse. Frittliggende garasje kan ligge inntil 1 m
fra nabogrense. Dersom garasjen blir bygd sammenhengende med boligdelen méa



soker pata seg alle brannkrav ovenfor egen bolig og naboeiendom. Boligdel skal
ikke ligge naermere nabogrense enn 4 m.

E. Omrade for allmennyttig formal — barnehage - byggeomrade 1

§26. Iomrade for kombinert formal skal det bygges barnehage.

27. Tillatt bebygd areal skal veere maksimalt 20% BYA av tomta sitt nettoareal.
§ Y8

§28. Monehoyde skal ikke overstige 6 m fra gjennomsnittlig tilstetende terreng.

§29. Bebyggelsen skal tilpasses omkringliggende bebyggelse med hensyn til form,
materialbruk og farge.

§30. Det skal opparbeides 0,5 bilplass pr. ansatt og 0,15 bilplass pr. barn.

§31. Iforbindelse med sgknad om tiltak skal det foreligge detaljert situasjonsplan som
viser; plassering av bygning, parkeringsplasser, bruk av utomhusarealer m.m.

§32. For bebyggelsen kan tas i bruk skal utearealene og parkeringsplassen veere ferdig
opparbeidet.

IL. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

A. Kjoreveger

§33. Omradet skal nyttes til kjoreveg med tilherende anlegg. Kommunale og private
veger skal opparbeides i henhold til kommunens vegnorm. Fartsreduserande og
miljeskapende tiltak kan tillates i form av beplantning, variasjon i gatebelegg,
forheyninger og/eller innsnevringer.

B. Gang- og sykkelveger/ fortau

§34. Omradet skal nyttes til gang.- og sykkelveg/ fortau. Gang- og sykkelveger/ fortau
skal opparbeides samtidig med veganlegget for ovrig. Gang- og sykkelveger skal
ikke beferdes med motorkjeretoy, med unntak av strekninger som pa planen er
vist som kjerbar gangveg.



§ 35.

III.

§ 36.

§37.

IV.

§ 38.

§ 39.

C. Annen veggrunn

Annen veggrunn kan veere rabatter, skjeeringer og fyllinger. Arealene skal
matjorddekkes og isds med plen eller annen lavtvoksende vegetasjon, og
vedlikeholdes av ansvarlige myndigheter.

FRIOMRADER

A. Ballgkke

Ballokke skal opparbeides i henhold til kommunal norm. Detaljplan for dette skal
godkjennes av kommunen.

B. Lekeplass

Lekeplasser skal opparbeides i henhold til kommunal norm. Detaljplaner for dette
skal godkjennes av kommunen. Lekeplassene skal opparbeides parkmessig, med
lekeapparat, benker og anna nedvendig utstyr. Det skal legges godkjent
fallunderlag og ellers belegges med gatebelegg, gras og grus. Lekeplass mellom,
og tilgrensende, byggeomrade 1 og byggeomrade 8 kan gis en alternativ
utforming der eksisterende frukttreer bevares. Detaljplan skal vise plassering av
nedvendige anlegg (stier/gangveger, sittegrupper, lekeapparat med mer) og
redegjore for framtidig skjetsel av omradet. Det kan stilles krav om gjerde mot
veg dersom kommunen anser det nedvendig. Lekeplassene skal ferdigstilles for
neerliggende boliger tas i bruk.

SPESIALOMRADER

A. Friluftsomrade

Omradet skal nyttes til friluftsliv og rekreasjon for allmennheten.

I friluftsomradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg eller
anlegg som etter kommunens skjenn er til hinder for omradets bruk som
friluftsomrade. Lagring eller annet som kan skade lynghei og annen vegetasjon
eller virke skjemmende tillates ikke.



§ 40.

§ 41.

§ 42.

VL

§ 43.

§ 44.

§ 45.

§ 46.

B. Teknisk anlegg

P4 omradet skal det etableres transformator for stremforsyning og evt.
telekommunikasjon m.v.

C. Frisiktsoner

Frisiktsoner skal anlegges samtidig med vegene. I frisiktsonen skal det veere fri
sikt ned til ein hoyde pa 0,5m over tilstatande vegers planum.

FELLESOMRADER

A. Felles gardsplass

Felles gardsplass skal opparbeides i trdd med planen og samtidig med
tilgrensende eiendommer eller de eiendommer gardsplassen betjener. Det skal
utarbeides en teknisk plan for felles gardsplass som skal godkjennes av
kommunen. Felles gardsplass skal vedlikeholdes av tilgrensende eiendommer eller
av eilendommer som gardsplassen betjener, fram til offentlig veg.

FELLESBESTEMMELSER

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i storst mulig utstrekning.

Terrengnivaet ma ikke forandres mer enn Plan- og bygningsloven gir rom for.
Som slike forandringer regnes nedskjeeringer, terrasseringer, forstetingsmurer,
tyllinger, m.v. Forstetningsmurer opptil 0,5 m kan etableres inntil regulert
vegkant.

Utbygging av kommunalteknisk anlegg som veg, vann- og avlgpsnett skal kun
skje i henhold til godkjent teknisk plan. Veganlegg som bererer Statens vegvesens
anlegg, ma ogsa godkjennes av Statens Vegvesen.

Det skal innenfor omradet tilstrebes “universell utforming” i plan og utferelse. All
virksomhet innen reguleringsomradet ma ta hensyn til “Forskrift om miljeretta
helsevern”



§47. Nar seerlige grunner taler for det kan det faste utvalget for plansaker gjore unntak
fra disse bestemmelser innen rammen av Plan- og bygningsloven og
byggeforskriftene.

VII. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§48. Fortau langs FV 853 Salvayvegen med tilherende anlegg skal bygges som vist i
planen for utbygging innenfor planomradet kan skje.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler feor bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET oF Ei%;gggmsmeglarforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

1¥J Advokatforeningen
EIENDOM NORGE ‘



BUDSKJEMA

STEINARSKOGEN 69, 4276 VEAVAGEN

Gnr. 3, Bnr. 726 i Karmgy kommune.
Oppdragsnr: 01260008 Daniel Gard, +47 466 23 945

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

@ nsket

overtagelsesdato

Ndaveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl

(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



