Sletteb@vegen 72, 4270 AKREHAMN

Akrehamn - Fantastisk uteomrade m/
terrasser og drivhus
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Prisantydning
2 490 000, -
AKREHAMN
Innholdsrik tomannsbolig m/garasje BRA-i/BRA Total: 149/194 m? / Tomt: 2124m?
og sveert sentfral beliggenhet i Antall soverom: 2 / Byggedr: 1966
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Godt med benke og skapplass i kigkkeninnredningen. Frokostbord i samme stil som benkeplate.



Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:

Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Boligtype:
Byggear:

Bra total:

BRA-i:

Antall soverom:
Etasje:
Energimerke:
Tomtestarrelse:
Eierform:
Parkering:

Slettebgvegen 72, 4270 AKREHAMN

Wenke Kolletre-Kvalvag

Gnr. 15, bnr. 1022, andelsnr. 3 i Akrehamn Borettslag 1
med orgnr. 954199754 i Karmgy kommune.

01250239

Daniel Gard

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Tomannsbolig

1966

194m?

149 m2

2

2

lkke angitt

2124m?2

Andel

Parkering i egen asfaltert innkjarsel og garasje.
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God stgrrelse pd stue med god plass til ansket mablement/Igsning. Vinkel stue.

Plisse gardiner i stue og pd kjgkken. Bade varmepumpe og vedovn.




@konomi

Prisantydning
kr 2 490 000

Fellesgjeld
Kr 144 780 per 20.08.2025

Totalpris
Kr 2 634 780

Omkostninger

Kr 17 321

Gebyr e-tinglysing kr. 250,-.

Tinglysing pantedokument kr. 545,-.
Tinglysing hjemmelsovergang kr. 545,-.
Boligkjgperforsikring(valgfri) kr. 8.000,-.
Forkjgpsrettsgebyr 7.981 -

Totalt inkl. omk.
Kr2 652 101

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 100

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader betales pr. mnd. og dekker bla. betjening av andel renter og
avdrag pd evt felles I&n, andel kommunale avgifter. samt noe utvendig
vedlikehold og felles bygningsforsikring.

Info formuesverdi
Vi har ikke mottatt ligningsverdi. Ny eier m& pdregne at ligningsverdien vil bli
ca 30% av markedsverdi.
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Beskrivelse av bolig

Innholdsrik ftomannsbolig m/garasje
og sveert sentral beliggenhet i
Akrehamn - Fantastisk uteomr&de
m/terrasser og drivhus



Beskrivelse

N& har vi gleden av & presentere denne kjekke boligen sentralt i Akrehamn. Dette er
en allsidig og innholdsrik bolig over 2 plan med garasje. Her har du kort gang avstand
fil alle fasiliteter du trenger i hverdagen.

Stor vinkel stue med god plass til & samle familie og venner. Nydelig stor
klebersteinsovn og i tillegg er det ogs& 2 varmepumper i boligen.

Praktisk og tidlgs kjgkkeninnredning i kvalitetsmerket Dremmekjokken. Bad i farste
etasje med sveert god oppbevaring og moderne baderomsplater p& vegger.
Romslig hovedsoverom med garderobe + et mindre soverom.

Kjelleretasjen har vaskerom, godt med oppbevaring, rom som blir brukt til kjellerstue
og soverom (ikke godkjent innredet/omsakt).

Nydelig solrikt uteomrdde med drivhus, pergola, frukt/bcer busker, terrasse og hage.

Bolignummer
HO101

Innhold

Boligen er innredet over 2 plan og inneholder:

-Kjelleretasje (ikke godkjent innredet/omsegkt): Gang, stue, yttergang, bod,
vaskekjeller/bod og kontor.

-Farste etasje: Vindfang, bad, 2 soverom, stue og kjgkken.

Garasje.

Standard
Boligen holder gjennomgd&ende god standard, er oppgradert giennom tiden og
fremst&r som pent holdt.

Ferste etasje:

-Kjgkkenet med innredning i merket Drammekjaskken ble montert for ca. 15 dr siden
og fremstdr med et meget tidlgst og moderne design. Sveert praktiske Igsninger med
god benkeplass og godt med oppbevaring. Downlights inni og under overskap.
Integrert komfyr, oppvaskmaskin (ca.2019) og induksjonstopp. FrittstGende kjaleskap
er nyere og medfglger handelen.

-Stuen er romslig, lys og innredet som en sosial samlingssone. Tidligere var det 3. stk
soverom i ferste etasje, men eier gnsket en starre og romsligere stue lgsning. Her er
det muligheter for et ekstra soverom om man har behov. Rikelig med naturlig dagslys
giennom store vindusflater og terrasseder. Pen klebersteinsovn ble montert i ca. 2011.
-Hovedsoverommet inneholder praktiske teppefliser pd gulv, downlights belysning i
tak og garderobe. Her er det god plass til stor dobbeltseng og @vrig mablement.
-Soverom nummer 2 er i mindre sterrelse, men fungerer utmerket. Eksempelvis som
barnerom, lekerom, gamingrom, kontor eller systue/hobbyrom.

-Pent bad med moderne baderomsplater pd vegg, nyere dusjkabinett og vegghengt
tfoalett. Badet er svcert godt utnyttet med veldig god oppbevaring i hayskap,
servantseksjonen, speil med oppbevaring og et ytterligere skap.

-Entré med oppbevaringsmuligheter. Nyere ytterder.

-Fra stuen er det direkte adkomst til utestue/sommerstue og videre til uteomradet.
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Kjelleretasje:

-Kjelleretasjen inneholder noen innredet rom og noen uinnredet rom for oppbevaring.
Trapperom med varmepumpe.

-Hobbyrom som i dag disponeres som kjellerstue. Utrolig kjekt rom for ungdommen i
hus. | tillegg er det egen inngang fil kjelleretasjen.

-Innforbi kjellerstuen er det et disponibelt rom som har blitt brukt som soverom.
-Vaskekjeller og 2 boder. Godt med oppbevaring.

Uteomrdde:

-Sveert solrikt og kjekt uteomrédde med stor hage, frukt traer og baerbusker, drivhus,
pergola, terrasse og garasje (lang nok til b&de bil og et hobbyverksted).
-Terrassen er bygd opp slik at den tdler & ha Jacuzzi uten problem. Eier har hatt
jacuzzi pd terrassen tidligere.

Teknisk:

-Det opplyses fra eier at tak, kledning, pipehatt og noen vinduer er skiftet i nyere tid. |
tilegg er det ogsd blitt asfaltert.

-Boligen har 2 varmepumper. 1 i stue ferste etasje og 1 i frapperommet i kjeller.
-Avigpet innvendig i boligen ble fornyet pd samme tid som kjgkkenet ble pusset opp.
ca. 15 ar siden.

-Varmtvannstank ny for ca. 2 ér siden.

-El-bil lader i garasje.

Bygningsinformasjon
Enebolig i rekke. Satt opp med stgpt grunnmur. Bindingsverk og ytterkledning i tre.
Saltakskonstruksjon med betongtakstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstdr i bra stand. Utover rekkverk i innvendig trapp, s registreres det ingen
avvik som har umiddelbar behov for utbedring.

GARASJE / UTHUS:
Garasje i tilknytning til bolig oppfert i fre med flatt tak. Yttertekking antatt i papp/
polyretanbelegg.

Areal

BRA -i: 149 m?
BRA -e:35m?
BRA - b: 10 m?
BRA totalt: 194 m?
TBA: 50 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 68 m? Gang, stue, yttergang, bod, vaskekjeller/bod og kontor.

1. etasje

BRA-i: 81 m? Vindfang, bad, 2 soverom, stue og kjgkken
BRA-e: 35 m? Garasje

BRA-b: 10 m2

TBA fordelt pa etasje



1. etasje
50 m?

Antall bad
1

TV/Internett/Bredband
Altibox.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfalger handelen og frittstdende kjgleskap pd kjgkken. Det
gis av selger ingen garanti pd disse.

Innbo og lgsere

Innbo som medfglger handelen:

-Treningsapparat i kjeller.

-Sofa, spisebord med fire stoler, tv-benk og tv, svingstol, kroskap, kommode, hyller i
bod, grill og putekasse ute (deni tre).

-Sofa og skjenk i utestue kan medfglge om gnskelig.

Innbo som ikke medfalger:
-Takvifte pd& soverom.
-Hjerneskap i kjeller.

Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pd boligen. Jf. plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1/1-98. Dette innebcerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlig bygde filtak blir lovlige.

Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfelge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
defte.

Det foreligger ferdigattest pd& garasje datert 28.05.2009

Adgang til utleie

Etter borettslagslovens bestemmelser kan andelseieren ikke uten samtykke fra styret
leie ut boligen utenom til familie i opp og nedadstigende rekkefglge. Det er noen
unntaksbestemmelser, konferer megler.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming. | de rom hvor det pd visning ikke er montert panelovner, vil det
heller ikke medfglge i handelen.

Sammendrag selgers egenerklcering
Aibel som utfgrte sikringsskap jobben. Feil i egenerklceringsskjemaet.
Selger har fiernet ett soverom og utvidet bad (endring ikke omsakt)
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Akrehamn Borettslag 1

Organisasjonsnummer
954199754

Andelsnummer
3

Forretningsfaerer
Vestbo avdeling Haugesund

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP588380

Kommentar fellesgjeld

Lanebetingelser pd& fellesgjeld:

Bank: Haugesund Sparebank

Ladnenummer: 32408289709

Rentesats per 31.12.2024 : 5,8% pa.

Antall terminer fil innfrielse: 112

Saldo per 20.08.2025 : kr. 862 963,-

Andel av saldo: kr. 144 780

Farste termin/ferste avdrag: 2015 (siste termin 25.12.2034 )

Forkjgpsrett

Det er vedtektsbestemt forkjgpsrett for medlemmer av borettsiaget/boligbyggelaget,
konferer megler. Om forkjgpsrett gnskes benyttet, md skjema fylles ut og leveres
forretningnsferer innen fristen.

Styregodkjennelse
Kigper mé& godkjennes av styret i borettslaget. Dersom kjgper ikke fér slik godkjenning,
vil selger veere skadeslgs og kjgper m& omsette eiendom pd ny for egen regning.



Omradet

Tomt/beskaffenhet
Felles tomt

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2124 kvm

Vei/vann/kloakk
Offentlig vann og kloakk via private stikkledninger.

Beliggenhet
Boligen har en svcert attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrdde sentralt i

Akrehamn. Herfra har du kort gangavstand til alt du trenge i hverdagen. Barnehager,

skoler, idrettsanlegg og dagligvarebutikker ligger like i ncerheten, og Akrehamn
sentrum med sitt brede utvalg av butikker, kafeer og servicetiloud nér du pd f&
minutter.

For den friluftsinteresserte byr nceromrddet pd flotte turmuligheter, bade langs
Akrasand og i ncerliggende turomrader. Beliggenheten kombinerer p& en utmerket
mate det & bo sentralt med det & ha tigang pd natur og rekreasjon.

Adkomst
Se Finn.no eller Em-a.no for korrekt veibeskrivelse.

Regulering
Eiendommen ligger i omrade regulert fil boligformal.
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@vrige kjgpsforhold

Diverse

-Robotklipper er felles med naboen i sgr.

-Belysning i utvendige trapper p& terrassen er defekt.

-Viktig & huske at det er felles bygningsforsikring, men eier m& ha egen for garasjen.
Eier opplyser at det koster ca. 400 kr. i aret.

Overtakelse
Overtakelse avklares i forbindelse med budgivning.

Takstmann
Takstmann Harald Ingebrigtsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Sentrale lover

Eiendommen selges etfter reglene i avhendingsloven Eiendommen skal overleveres
kigper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjigper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pd&beropes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjigpe usett kan
ikke gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper rddferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vcere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan g& ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasie mé kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pd kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den em, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendears arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes
kigp av eiendom nadr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nceringsvirksomhet.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & giennomfere
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet



identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og filsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfgres kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Kigper oppfordres til & innbetale kjigpesummen som ikke kommer fra Ianeinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd& hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt fil
& rapportere dette fil @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjgres oppmerksom pd at kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Forsikringen gir kjgper bistand etter avhendingsloven og dekker inntil 10 timer
advokatbistand, skadetakster og utgifter til rettsapparatet mot en egenandel.
Forsikringen tegnes senest pd kontraktsmeatet. Les mer om forsikringen i
salgsoppgaven.

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd& vére annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lasning som lar deg signere
budet elektronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mofttar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhgyelser ved & logge inn pd nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere aksepftfrist enn fil kI 12.00 dagen efter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet fil selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftflig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge fil refte for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
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ma& ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma& skriftlig akseptere budet
far budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist p&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav p& & f& utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt felger Takstrapport og selgers Egenerklicering. Om du mener noen av
vedleggene mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av ngdvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
Prosentprovisjon med 1 % av kjgpesum
Markedsfgringspakke kr 21 900, -
Oppgjersgebyr kr 9 200,-
Tilretteleggingsgebyr kr ¢ 900,-

Fotopakke kr 8 500,-

Dokumentinnhenting og tinglysing kr 6 800,-

Salgsgaranti: inget salg - ingen regning - heller ingen bindingstid

Kontaktperson

Daniel Gérd
Eiendomsmeglerfullmektig
Daniel@em-a.no

TIf: 466 23 945

Ansvarlig megler
Fred Lippens
Eiendomsmegler
fred@em-a.no
TIf: 905 59 049

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 20.08.2025
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Eier har valgt & ha spisegruppe i denne sonén, men kan fint bli brukt fil tv-krok dersom man gnsker.
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Soverom nummer 2 i fgrste etasje. Perfekt som gjesterom, barnerom, lekerom eller kontor.
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Trapperom i kjieller. Varmepumpe ogsd i kjeller.
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VASKEROM

VESTBRIS Skissen er kun ment for & gi inntrykk av planigsning. Megler/Selger tar ikke ansvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, og kan innehelde feil.

Kjelleretasje.
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SOVEROM
VESTBRIS Skissen er kun ment for & gi inntrykk av planigsning. Megler/Selger tar ikke ansvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, og kan innehelde feil.

Forste etasje
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Meget kjekt drivhus p& eiendommen.
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Hagen er sveert kjekk med flere forskjellige bcer/frukt busker/treer.
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Nydelig og solrikt uteomréde med hage, drivhus og terrasse.



,,,__ ~ | Ungdomsskole J J’

Sveert sentral beliggenhet med kort avstand til alle fasiliteter man frenger i hverdagen.
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EIERSKIFTERAPPORT™

TILSTANDSRAPPORT
Slettebgvegen 72
4270 AKREHAMN
wWWwWw.e3.no
Boligens tekniske tilstand:
Antall TG
Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik
s TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Skjelavikvegen 47B

Takstmann Haugesund 5515

Harald Ingebrigtsen 91189172 ‘ B M TF
Dato: 13/08/2025 parkettmannen @gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder verforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:

Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/15
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG 1u

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

¥ % ¥ %

*

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
veere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:15, Bnr: 1022
Hjemmelshaver: Wenche Kolletre-Kvalvag
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt: m?
Konsesjonsplikt:
Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear: 1966
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 6.8.2025
Forutsetninger: Sol og vindstille pa befaringstidspunkt.
Oppdragsgiver: Wenche Kolletre-Kvalvag
Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet: Protimeter
OM TOMTEN:

Opparbeidet tomt med parkering i egen gardsplass.

OM BYGGEMETODEN:
Enebolig i rekke. Satt opp med stgpt grunnmur. Bindingsverk og ytterklednng i tre.
Saltakskonstruksjon med betongtakstein.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstér i bra stand. Utover rekkverk i innvendig trapp, sa registreres det ingen avvik som har umiddelbar behov for utbedring.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Bolig har parkett, laminat og tepper pa gulv.
Slette malte vegger i 1 etg og noe panel i kjeller.
Taker slett malt og panel i kjeller.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Bad har vatromsbelegg pa gulv og vatromsplater pa vegg.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vear oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 68 68
1etg 81 35 10 50 81
SUM BYGNING 149 35 10 50 149
SUM BRA 194
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:
Kjeller:
Gang, stue, yttergang, bod, vaskekjeller/bod og kontor.
1 etg:

Vindfang, bad, 2 soverom, stue og kjgkken.

BRA-e:
Garasje

MERKNADER OM AREAL:

GARASJE / UTHUS:
Garasje i tilknytning til bolig oppfgrt i tre med flatt tak. Yttertekking antatt i papp/polyretanbelegg.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.1. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Harald Ingebrigtsen
Byggmester og Takstmann

13/08/2025

Harald Ingebrigtsen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

St@pt grunnmur antatt fundamentert pa fjell og komprimerte masser av sand og grus.

Merknader: Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa
bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & veere stabile.

Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det ble kun foretatt utvendig inspeksjon av
boligen for a se etter tegn til setninger og avvik i konstruksjonen. Ingen tegn til stgrre setninger eller avvik.

Alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

1.2 Krypekjeller

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Drenering fra byggearet.

Merknader: Det registreres ingen synlige tegn til fukt innsig/opptrekk i gulvkonstruksjonen.

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etablerings ar og en skal veere oppmerksom pa at drenering ogsa
er en bygningsdel som har en naturlig aldersmessig slitasje med en normal levetid pa ca 20 - 60 ar. Videre den
begrensning at selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Etableringsaret ligger til
grunn for vurderingen.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig Iufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Bolig har staende ytterkledning i tre

Merknader: Det opplyses fra eier at kledningsbord jevnlig er skiftet ut etter hvert som skader har oppstétt.

Etter visuelle observasjoner ble det ikke registrert skader, rate eller manglende lufting pa ytterkledning. Kledning
vurderes a veare i generell god stand og godt vedlikeholdt.

Vedlikehold og utskiftninger pa sikt ma paregnes.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Bolig har vinduer og dgrer i tre fra ulike arstall.
2 lags glass i vinduer
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Merknader: I all hovedsak er vinduer mellom 10-20 ar gamle. Ytterdgr fra 2023.
Etterhvert som vinduer og dgrer har behov for utskiftning, sa meldes dette inn til borettslag og inngér i en del av

felleskostnader.
Det er foretatt en visuell kontroll. Tilfeldig valgte vinduer og dgrer ble funksjonstestet. Det ble ikke bemerket skader

eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pé befaringsdagen.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Saltak av trekonstruksjoner

Merknader: Takkonstruksjonen ble inspisert fra kaldloft og ved besiktigelse fra bakkeplan. Det ble ikke registrert
svai/svanker i konstruksjonen. Og konstruksjonen fremstar som stabil pa befaringsdagen.
Ved innvendig inspeksjon fra kaldloft ble det heller ikke registrert noen forhgyede fuktverdier eller andre indikasjoner

pa svikt i konstruksjonen.
Takkonstruksjonen framstar i god stand alder tatt i betraktning.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & veere i fra

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Taket er tekket med takstein som er skiftet i nyere tid.

Merknader: Fra bakkeniva ble det ikke observert tegn til svikt eller skader i tekkingen. Tekkingen er vurdert ut ifra

alder og observasjoner gjort i innvendige himlinger pa kaldt loft.
Visuell kontroll og fuktsgk i omrade rundt luke til kaldt loft ga ingen tegn til fukt i konstruksjonen.
Taktekkingen vurderes a vere i god beskaffenhet

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt loft med tilkomst fra luke i 1 etg

Merknader: Konstruksjon undersgkt fra luke.
Loftet er ikke kontrollert i sin helhet pga manglende tilkomst/plater pa gulv. Det er isolert helt ut til sutak. Bygningsdel

ma undersgkes i sin helhet.
Bygningsdel er tilstandsvurdert utifra alder.
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6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Terrasse med utgang fra stue er oppfért pa sgyler og av materialer av normalt god kvalitet

Merknader: Uteplattinger og terrasse fremstar som godt vedlikeholdt og i bra stand.

Ingen vesentlige skader, stgrre retningsavvik eller rate observeres. Overflatebehandling og utskiftninger pa sikt av
terrassebord og rekkverk ma paregnes.

Alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.
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7. Vatrom

IHI 7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er ventiler som kan apnes.

Baderom har vatromsplater pa vegg og malte plater i tak.
Rommet inneholder seksjon med heldekkende servant. vegghengt toalett og dusjkabinett.
Rommet er ventilert via fuktstyrt elektrisk vifte.

Merknader: Rommets vegger, tak og innredning fremstar i bra stand med normale bruksmerker.

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Baderom har vatromsbelegg pa gulv. Belegg er klemt i sluk og brettet opp langs vegg.

Merknader: Vatromsbelegg fremstar som helt, tett og i bra stand med normale bruksmerker.

Plan og bygningsloven og standard forsikringsvilkar stiller krav til at et vatrom skal vere tett, og at eventuelt
lekkasjevann skal finne veien til sluk. Dagens lgsning med fall vurderes som tilfredsstillende med tanke pa & kunne lede
eventuelt lekkasjevann til sluk.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2010

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Vatromsbelegg fungerer som tettesjikt i rommet og er beskrevet i forrige punkt.

Merknader: Det er tatt hull i tilstgtende rom for fuktmaling. Ingen avvik

8. Kjokken
8.1 Kjgkken

8.1 Kjgkken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke péavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med hvite slette fronter og sort benkeplate i laminat.
Glass mellom benk og overskap.

Integrerte hvitevarer.

Dobbelkummet servant med blandebatteri.

Mekanisk avtrekk i ventilator.

Merknader: Innredning fra 2010, fremstar som hel og i bra stand med normale bruksmerker.

9. Rom under terreng
9.1 Kjelleretasje
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.
Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Deler av kjeller er innredet til rom for varig opphold.
Vegger er utlektet og belagt med panel og plater.
Tak med trepanel

Noen apne betongvegger i boder.

Merknader: Vegger og tak fremstar i bra stand med normale bruksmerker.
Det registreres ingen avvik som har umiddelbar behov for utbedring.
Normalt vedlikehold og noe oppgraderinger ma paregnes pa sikt.

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

I rom for varig opphold er det laminat/parkett pa gulv.
@vrige rom med betonggulv.

Merknader: Det ble ikke registrert skader av betydning pa overflater, utover normal bruksslitasje.
Noe utskiftninger og vedlikehold ma péaregnes.
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9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.

Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Kjelleretasje er ventilert via ventiler i yttervegger og vindu.

Merknader: Det er gjort fuktsgk pa grunnmur og overflate pa betong vegg med fuktindikator. Det registreres noe
forhgydeverdier og dette skyldes antageligvis grunnet eldre drenering og fuktinnhold i murkonstruksjon.

Det er i tillegg tatt hull inn i konstruksjonen pa motsatt side, der vegg er lektet ut og kledd med panel. Det males her ikke
noe unormale hgye fuktverdier.

Helhetsinntrykk av kjelleretasje er at den fremstar som tgrr og tilstrekkelig ventilert.

Beskrevne avvik og alder ligger til grunn for vurdering.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Bolig hr vannrgr av kobber og avlgpsrgr i plast.
Rgropplegg ligger i all hovedsak apent i kjeller og lett tilgjengelig.

Merknader: Rgropplegg er delvis fornyet i senere tid og fremstér som i bra stand.

Utvalgte vann og avlgps installasjoner ble funksjonsprgvd. Ingen avvik og det ble ikke pavist noen pagaende lekkasjer.
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10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2022
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.
Varmtvannsbereder ca 200 liter lokalisert i kjeller.
Merknader: Varmtvannsbereder fremsto som hel og i bra stand. Fungerte som tiltenkt.

10.3 Vannbaren varme

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Bolig er ventilert via ventiler i yttervegger og vindu.
Mekanisk avtrekk i kjgkkenventilator.

Elektrisk vifte pa baderom.

Merknader: Inneklima fremsto som bra og boligen som tilstrekkelig ventilert pa befaringstidspunkt.
Datidens krav til inneklima og ventilering, ma ikke sammenlignes med dagens krav i nyere boliger.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Merknader:
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VZR OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vare av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Utbedring av rekkverk i innvendig trapp ma utfgres.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2 vurdert utifra alder pa bygningsdel.

1.3

[Terrengforhold

[TG2 vurdert utifra alder pa bygningsdel.

5.1

Loft (konstruksjonsoppbygging)

[TG2 vurdert utifra alder pa bygningsdel.

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

[TG2 vurdert utifra alder pa bygningsdel.

.3 [Kjelleretasje Fuktmaling og ventilasjon

[TG2 vurdert utifra beskrevne avvik og alder pa bygningsdel.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Eiendomsmegler A

Oppdragsnr.

01250239

Selger 1 navn

Wenke Kolletre-Kvalvag

Slettebgvegen 72

Poststed
AKREHAMN 4270

Er det dedsbo?
[V Nei ] Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?

M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1997

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |27

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If skadeforsikring |
Polise/avtalenr. ‘ sp588380 |

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: WK
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2.2

10

11

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Velden la gulvbelegg. Storesund rer rgrarbeid Har vaert lekkasje fra oppvaskemaskin da vannledninger sprakk,
brukte da innboforsikring til og ordne dette, litt usikker men tror det var gjensidig forsikring vi hadde da

Arbeid utfgrt av |Velden. Storesund rer

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

1 Nei Ja

Beskrivelse IStoresund ror

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse | Rer i rer

Arbeid utfort av |sim

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse I Byttet til automatsikringer 16.11-2017
Arbeid utfert av | Oneco

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei Ja

Beskrivelse | Elbil lader

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
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16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Byttet tak, kledning som matte byttes og noen vinduer. Garasjen ble bygget av Sjgen trelast
Arbeid utfert av |Hékonsen bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[] Nei Ja

Beskrivelse Fjernet ett soverom og utvidet bad

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 01250239

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedtekter

for Akrehamn borettslag org nr. 954 199 754

tilknyttet
Haugesund boligbyggelag

vedtatt p& konstituerende generalforsamling den 27.9.1965, sist endret den 1.3.2005

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Akrehamn borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Karmgy kommune og har forretningskontor i Haugesund kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Haugesund boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,- .

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har Karmgy kommune rett til & eie inntil 40% av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa4 eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt foroud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.



(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méaned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogséa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utforing av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 1
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagtte
styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de eansker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan megte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.



9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 0g 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.



Sméhusbebyggelse
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Borettshaveme er ansvarlig for at disse reglene blir overholdt. Overtredelser blir & betrakte
som brudd pa leieavialen. Ogsé meldinger fra styret til leieboeme ved rundskriv eller oppslag,
skal gjelde p& samme maéte som husordensrecrler Husk at disse bestemmelser er en del av
leiekontrakten.

Reglene tar bl.a. sikte pa 4 sikre boretishaverne orden, ro og hygge i hjemmene. Respekter
styrets beslutninger. Er det noen som har noe & klage pé, s& send klagen skriftlig til styret.
Klager som ikke er underskrevet, blir ikke behandlet.

Parkeringsplasser

Kjeretoyer ma bare parkeres pé de tillatte parkeringsplassene pa borettslagets omrade.
Parkering av storre kjoretayer som lastebiler, campingvogner o.1. er ikke tillatt uten
godkjennelse fra styret.. Avskiltede biler ma fjernes av eierne, likesd svkkelvrak og kasserte
bamevogner. ' '

Regler om ro i leiligheten .

Det skal viere alminnelig ro i leilighetene fra k. 20.00 kveld til kl. 06.00 morgen. Bruk av
boremaskiner eller annet swyende utstyr, er ikke tillan pa sen- og helligdager. Heller ikke .
brak fra gardsplass. f.eks. opprusing av bilmotorer som forstyrrer narterocn Ta ogsé hensyn
til naboene ved bruk av musikkinstrumenter, musikkanlegg o.1.



Bruk av motoriserté plenklippere er ikke tillatt pd son- og helligdager. En bor ogsd umn"a
bruk av vaskemaskmer og torketromnwl pa sen kveldstid.

Hund og katt o am

Det er ikke lovlig d holde hund eller katt uten at man pd -forhéﬁd har hentet tillatelse fra styret.

Bruk av utendors torkeplass

Torkeplassen skal ikke brukes son- og helhgdager, 1. og 17. mai.

Regler for soppel

All soppel skal pakkes godt inn og surres forsvarlig med hyssing. Da renovasjonsvesenet ikke
tar med seg annet soppel enn det som er plassert i beholderen, ma borettshaverne selv sorge
for at storre kolli, sd som gamle mobler, kassert utstyr. kasser, pappesker o.l. blir kjort borrt.

Kraner og ledninger

La aldri en kran std dpen nér et rom forlates. For & unng sjenerende sus i ledninger eller ror.
bor en kran aldri skrues helt opp. Hvis et ror springer lekk og stoppekranen ikke kan bli
stengt med det samme, surres et handkle e.l. rundt lekkasjestedet. La en snipp av handkleet
henge ned i en botte eller vask, slik at vannet kan samles opp.

Kast ikke uvedkommende ting i klosettet. Det ma bare brukes klosettpapir.

Veggedyr

Leieboerne ma straks melde av til stvret hvis det merkes veggedyr, kakerlakkere.l. i
leiligheten. Styret skal ha anledning til uhindret 4 foretd mspeks;on

Hvis det er pavist veggedyr eller annet utay i en leilighet, ma leieboeren for egen regning
gjere det nodvendige for 4 fa leiligheten rengjort, og el]ers rette seg etter de pélegg styret
kommer med for ifa dette gjort.

Fremleiere

Fremleiere mi godkjennes av styref. Leieboeren har helt ut ansvaret overfor selskapet for alle

skader og ulemper som selskapet eller beboerne far av hans fremleie. Fremleierne ma ikke

flytte inn for godkjennelse foreligger. Reglene gjelder ogsi fremleie av en del av leiligheten.
t L . - - . . - .

ol

Hovedregel: Oppfor deg slik i leiligheten som du selv synes naboen burde oppfore seg!



Ao Soderberg

A &Partners Eiendom

Til deg som

kjoper bolig

AU AN X
(5 67 )

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

\II

o 1 e~/ Unnga Spar 77 Fa
Fa hjelpenl B bekymring verdifull I advokatkostnadene
du trenger! () ogstress tid dekket

NAR

Du kjeper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjeper forsikringen
via en digital bestillings-
lesning i etterkant av

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmete.

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

HVORDAN
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 17 500

Pris: Borettslagseiendom:

Kr 8 000

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11500

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsi en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler feor bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET oF Ei%;gggmsmeglarforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

1¥J Advokatforeningen
EIENDOM NORGE ‘



BUDSKJEMA

SLETTEB@VEGEN 72, 4270 AKREHAMN

Gnr. 15, Bnr. 1022, andelsnr. 3 i Akrehamn Borettslag 1 med orgnr. 954199754 i Karmgy kommune.
Oppdragsnr: 01250239 Daniel Gard, +47 466 23 945

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

Dnsket

overtagelsesdato

Ndveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl

(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



