Sandskeivegen 40A, 4270 AKREHAMN

AKREHAMN

Tigsvoll @st - Moderne og lekker
halvpart av fomannsbolig - Alt p& ett
plan - Passer alle aldersgrupper - 3
soverom

BRA-i/BRA Total: 91/96 m? / Tomt: 6123m?
Antall soverom: 3 / Byggedr: 2014

Prisantydning

2 750 000, -
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Flott halvpart av tomannsbolig i barnevennlig omréde p& Tjgsvoll @st.

Innbydende stue med fidsriktige farger, flott spilevegg og vedovn som bidrar til en varm og hyggelig atmosfcere.




Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Boligtype:
Byggear:

Bra total:

BRA-i:

Antall soverom:
Etasje:
Energimerke:
Tomtestarrelse:
Eierform:

Sandskeivegen 40A, 4270 AKREHAMN

Rut Malene Ferkingstad

Gnr. 13, bnr. 707, snr. 1 i Karmgy kommune.
01260045

Daniel Gard

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Tomannsbolig
2014

96m?

91 m?

3

1

lkke angitt C
6123m?
Eierseksjon
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@konomi

Prisantydning
kr 2 750 000

Omkostninger

Kr 82 240

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 545,-

Tinglysing skjate kr. 545,-

Gebyr e-tinglysing kr. 500,-

Boligkjgperforsikring(valgfri) kr. 11.900,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges fil prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjgpesum.

Totalt inkl. omk.

Kr 2 832 240

Felleskostnader pr. mnd

Kr 1206
Felleskostnader inkluderer

Bygningsforsikring, regnskapsferer og tienester fra Vestbo, brayting/
gressklipping pd& felles arealer, diverse vedlikehold.

Kommunale avgifter

Kr 16 267 per 2025

Avlgp: 6078,-

Eiendomsskatt: 3054,-

Feiing: 616,-

Renovasjon: 3640,-

Vann: 2879,-

Det er fire terminer pr &r. Avgifter varierer etter forbruk.

Info formuesverdi

Basert pd& prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens
formuesverdi til kr. 706 330,- ndr boligen benyttes som primcerbolig.
Formuesverdien er en gitt prosent av den beregnede markedsverdien.
Beregnet markedsverdi er basert pd Statistisk sentralbyrd (SSB) sine
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og boligtype.

Det er eier av boligen som fastsetter formuesverdien, men
skattemyndighetene kan konftrollere at verdien er satt riktig.

Formuesverdi skal ikke overstige:

Primcerbolig — 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opp fil kr. 10
000 000, og deretter 70 % av den overskytende markedsverdi
Sekundcerbolig — 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
Formuesverdier som overstiger disse grensene, kan kreves nedjustert av eier.
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Beskrivelse av bolig

Tjzsvoll Pst - Moderne og lekker
halvpart av tomannsbolig - Alt p&
ett plan - Passer alle aldersgrupper
- 3 soverom



Beskrivelse
Velkommen til Sandskeivegen 40 A, en lys og trivelig halvpart av tomannsbolig med
alt pd ett plan. Boligen passer for alle aldersgrupper.

-Gjennomgdende moderne og lyse overflater.

-Nylig (25.februar 2026) giennomfart service/rens av ventilasjonsanlegget. (Utfert av
Enkon)

-Flislagt sone med entre.

-Sveert romslig flislagt baderom.

-Romislig stue/kjgkken i &Gpen Igsning. Lys og praktisk kigkkeninnredning med sorte
h&ndtak. Nyere oppvaskmaskin.

-Mye naturlig lys i boligen gjennom vinduene.

-Kjekt vaskerom/teknisk rom med oppbevaringshyller.

-Varmepumpe og vedovn i stue/kjokken.

-Herlig og lun sar/vest vendt terrasse med tilkomst fra stue/kjokken.

-Lite vedlikehold

-Sportsbod.

Barnevennlig og sentral beliggenhet med trygg skolevei via "skolebakkane” og Arvoll.
Barnehage i kort gangavstan

Innhold
Leiligheten inneholder: Gang, 3 soverom, stue/kjgkken, bad og bod/vaskerom.
Terrasse og utvendig bod.

Standard
Gjennomgdende god standard med lyse og moderne overflater.

-Gjennomgdende lys laminat pd& gulvoverflater, med unntak av entré og baderom
som har fliser. Vaskerom med gulvbelegg.

-Lyse og tidsriktige farger p& vegger.

-Praktisk planlasning med 3 soverom (Lettvegg til det minste soverommet, kan enkelt
omgjares til sterre stue ved behov.) Hovedsoverommet inneholder stor praktisk
garderobe og har egen terrassedgr med tilhgrende platting.

-Stue og kjgkken i &pen lgsning. Rikelig med naturlig dagslys gjennom de store
vinduene. Komfortabel oppvarming med varmepumpe, samt eksfra oppvarming
med vedfyring. Kjgkkeninnredningen er lys og tidlgs, og inneholder rikelig med benke/
skap- plass. Integrert nyere oppvaskmaskin, komfyr og induksjonstopp som medfglger
handelen. Pene detaljer i kjiskkensonen med sorte h&ndtak og stikkontakter.

-Fra stue/kjgkken rommet er det direkte adkomst til stor og lun ser/vest vendt terrasse.
-Praktisk skyvedgrsgarderobe i entré.

-Sveert romslig helfliset bad med dusjhjerne, vegghengt toalett, servantskap med
oppbevaring og speil.

-Praktisk vaskerom/teknisk rom. Nylig (25. februar 2026) utfert service/rens inkludert
filterbytte av ventilasjonsanlegget. (Utfart av Enkon)

-Utvendig sportsbod med plass il oppbevaring.
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Bygningsinformasjon
Tomannsbolig oppfart pd stept pdle. Reisverk og ytterkledning i tre. Valmet
takkonstruksjon med papp/polyretanbelegg pd tak.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.2 Bad Overflate gulv
Manglende membranoppbrett og fall som ikke tilfredsstiller dagens krav gir avvik og
gkt risiko. Forholdet vurderes samlet til TG2 i henhold fil NS 3600.

Risiko: Redusert avrenning kan gi vannansamling pd gulv ved dusjing.

Manglende membranoppbrett pd terskel gker risikoen for vannskader i tilstatende
konstruksjoner.

Konsekvens: Potensiell risiko for fukt- og vannskader i gulv og tilstatende rom ved
lekkasje eller oppdemming.

Anbefalt tiltak: Vurdere oppgradering av vatrommet ved fremtidig rehabilitering for &
etablere korrekt fall og membranoppbrett. Falge med pd eventuelle endringer i
fallforhold og tetthet rundt terskel.

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Registrerte fuktskader, oppsprekk og begynnende vannskader gir avvik fra dagens
krav og okt risiko for videre nedbrytning. Forholdet vurderes samlet til TG2 i henhold til
NS3600.

Risiko:

Fuktskader i glasslister kan utvikle seg til réte dersom de ikke utbedres. Begynnende
vannskader pd ytterder kan gi redusert levetid og svekket tetthet. Oppsprekk i
terrassedgrens speil kan gi gkt fuktinntrengning og videre nedbrytning. Redusert
overflatebehandling kan fere fil gkt slitasje og darligere veerbestandighet.

Konsekvens:

Mulig behov for utskiftning av enkelte glasslister eller lokal reperasjon av derer. Gkte
vedlikeholds- og reparasjonskostnader dersom forholdene ikke fglges opp. Risiko for
gradvis forverring av treverkets filstand og redusert funksjon over tid.

Anbefalt tiltak:

Utbedre eller skifte ut skadede glasslister.

Reparere og overflatebehandle ytterder og terrassedar, inkludert utsatte omrdder
med oppsprekk og vannskader. Skrape, grunne og male utsatte vindus- og derflater
for & sikre god beskyttelse. Falge opp vinduer og derer jevnlig for & avdekke eventuell
videre utvikling av skader.

Areal
BRA -i: 91 m?
BRA-e:5m?

BRA totalt: 96 m?
TBA: 47 m?



Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 91 m? Gang, 3 soverom, stue/kjgkken, bad og bod/vaskerom.
BRA-e: 5 m? Utvendig bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
47 m? Terrasse.

Antall bad
1

TV/Internett/Bredband
Alfibox

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger handelen. Det gis av selger ingen garanti pd disse.
Kjoleskap medfglger ikke handelen.

Innbo og lgsere
Nattbordslampen pd hovedsoverommet medfglger ikke handelen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.06.2015.

Adgang til utleie

Leiligheten kan leies ut, med iht. eierseksjonsloven er korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 dagn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall p& minst
to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmatet. Farste til fierde punktum gjelder
ikke for sameier hvor alle bruksenhetene brukes som fritidsboliger.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming. | de rom hvor det pd visning ikke er montert panelovner, vil det
heller ikke medfglge i handelen.
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Sammendrag selgers egenerklcering

Kienner du fil om det er utfert arbeid pd bad/vatrom?

Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats/dugnad

Montert dusjvegger og dusjsett (Kilde: tidligere eiers egenerklcering)

Kjenner du til om det er/har veert filbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Renner noe sent i sluk fra vaskemaskin nér den skal temmes etter vask. Har veert litt
vann pd gulvet like rundt sluken.

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll p& vann/avigp?
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats/dugnad.
Vask har veert demontert og montert. (Kilde: fidligere eiers egenerklcering)

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, trekk under vinduene pd kjgkken og stue, fikset av Byggmester Kompaniet (Kilde:
fidligere eiers egenerklcering)

Kienner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?2

Ja, kun av faglcert. Ventilasjonsrens 25.02.26. Byttet begge filire mars -26. Arbeid utfert
av Enkon - varmepumper og ventilasjon.

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av faglecert. Fikset vinduer i kjgkken og stue (Kilde: tidligere eiers
egenerklcering)

Arbeid utfert Byggmester Kompaniet.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
Ja, satt opp lettvegg i stuen (Kilde: tidligere eiers egenerklcering)

Ny oppvaskmaskin satt inn i 2023. -Branntilsyn giennomfegrt 2025 av feier. Innkjgp av
nytt pulverapparat i den forbindelse. -Spyleknapp pd toalett henger seg noe opp,
ordnes enkelt med & trykke en ekstra gang. Har veert sénn siden kjgp av leilighet. -
Noe stram/stri skrue p& varmeinnstilling mot kaldt i dusj. Har veert sénn siden kjgp av
leilighet. -To felter som mangler maling p& gjesterom/kontor fra tidligere eiers
oppussing.



Sameiet

Sameienavn
Sameiet Tjgsvolltunet

Organisasjonsnummer
914212227

Forretningsferer
Vestbo avdeling Haugesund

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen felles gjeld pr dags dato.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter vedlagt i salgsoppgave.

Dyrehold

Husdyrhold er fillatt, men det mé& ikke veere til sienanse for andre beboere.
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Tomt/beskaffenhet
Pent opparbeidet felles tomt med asfalterte gérdsrom, felles parkeringsomrade samt
noe hage.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
6123 kvm

Vei/vann/kloakk
Offentlig vann og avigp.

Beliggenhet
Boligen ligger i et populcert og aktivt boligomréde i Tigsvoll ast | Akrehamn.

Her bor man i et etablert og attraktivt boligfelt med ncerhet til bdde natur og
sentrum. Nceromrddet byr pd fine turmuligheter i granne omgivelser samt kort vei il
det Akrehamn har & by pa.

Fra boligen er det kort avstand til dagligvarebutikker, servicetilbud og senfrumi
Akrehamn. Barnehage, skoler og idrettsanlegg ligger ogsd innen kort avstand, noe
som gir en praktisk og komfortabel hverdag for bdde smé og store.

Adkomst
Se Finn.no eller Em-a.no for korrekt veibeskrivelse.

Regulering
Eiendommen ligger i omr&de regulert til boligformal.



@vrige kjgpsforhold

Diverse
Selger har ikke tegnet avtale om Norgespris pd strgm.
P& soverom nr. 2 mangler det noe maling p& veggen.

Overtakelse
Overtakelse avklares i forbindelse med budgivning.

Takstmann
Takstmann Harald Ingebrigtsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Sentrale lover

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven Eiendommen skal overleveres
kigper i frdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pd&beropes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen md kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vcere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan g& ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mate. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pd kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den em, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendears arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsé for kigpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes
kigp av eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nceringsvirksomhet.

Det er lovbestemt panterett til sameiet for forfalt fellesutgifter. Det gjgres oppmerksom
pd at det kun er anledning fil & erverve to seksjoner i sameiet int. Lov om eierseksjoner
§ 23.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & giennomfere
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kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten fil eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formdl og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfgres kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Kigper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra Idneinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd& hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt fil
& rapportere dette fil @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjares oppmerksom pd at kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Forsikringen gir kjgper bistand etter avhendingsloven og dekker inntil 10 timer
advokatbistand, skadetakster og utgifter fil rettsapparatet mot en egenandel.
Forsikringen tegnes senest pd kontraktsmatet. Les mer om forsikringen i
salgsoppgaven.

Servitutter
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger
eiendommens matrikkel ved overskjgting fil ny hjemmelshaver:

1149/13/707/1:

31.12.2014 - Dokumentnr: 1144378 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Karmgy Kommune

Org.nr: 940 791 901

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.2014 - Dokumentnr: 336804 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formail: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/20

23.06.2014 - Dokumentnr: 509868 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:1149 Gnr:13 Bnr:706
Rett il lekeplass



23.06.2014 - Dokumentnr: 509868 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:1149 Gnr:13 Bnr:706
Rett til to parkeringsplasser hver.

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd vdre annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Detfte er en enkel og sikker lgsning som lar deg signere
budet elektronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mottar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhgyelser ved & logge inn pd& nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere aksepftfrist enn fil kl 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er s@ledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge fil rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet
for budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser skal derfor ha akseptfrist pd&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & f& utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt felger Takstrapport, selgers Egenerklcering og vedtekter. Om du mener noen
av vedleggene mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av

eiendommen samt innhentelse av ngdvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
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Prosentprovisjon med 1,2 % av kjgpesum
Markedsferingspakke kr 21 900,-
Oppgijersgebyr kr 9 900,-
Tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-

Fotopakke kr 8 500,-

Dokumentinnhenting og finglysing kr 6 800,-

Salgsgaranti: inget salg - ingen regning - heller ingen bindingstid

Kontaktperson

Daniel Gérd
Eiendomsmeglerfullmektig
Daniel@em-a.no

TIf: 466 23 945

Ansvarlig megler
Fred Lippens
Eiendomsmegler
fred@em-a.no
TIf: 905 59 049

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 10.03.2026



Fra stue/kjokken er det direkte adkomst fil en lun terrasse av god starrelse.
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Solrik tferrasse med plass til sittegruppe — perfekt for hyggelige stunder.

Moderne detaljer med sorte handtak, sﬂkkonfolkfer og "backsplash i betong-look".
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Sveert romslig helfliset baderom.




Terrasseder ut fil egen platting.



Soverom 3. Passer ogsa utmerket som gjesterom, kontor eller gamingrom.




Vaskerom/teknisk rom.
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VEDTEKTER
for
Gnr. 13 Bnr. 707
I Karmey kommune
Vedtatt i sameiermgte den 25.06.2014 i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31 sist revidert pa drsmetet 17.04.2021.

§1
NAVN OG FORMAL

Sameiet “ Tjosvolltunet “ bestar av 20 boligseksjoner slik det fremgar av
seksjoneringsbegjering tinglyst den

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen,
gnr .13 bnr. 707 1 Karmey kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin

seksjon, og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver sameier plikter
a overholde bestemmelsene som folger av seksjoneringsbegjaring, lov om eierseksjoner, og
disse vedtekter fastsatt av sameiermeotet.

I tillegg har hver seksjon disposisjonsrett til bruk av parkeringsplasser pa Bnr. 706 etter
nummerert rekkefalge. Retten innebaerer ogsa rett til & oppfore carport i samme rekkefolge.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Béde utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes
til styret.

Ledninger, ror og liknende nodvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
negdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrekene, med
mindre serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.

Styret utarbeider arlig budsjett for fellesutgifter, herunder tar stilling til om utgiftene skal
fordeles etter annet enn sameiebreken, jfr. forrige avsnitt.



Den enkelte sameier tilpliktes & innbetale forskuddsvis hver maned et a konto-belap
til dekning av sin andel av de arlige budsjetterte felleskostnader.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra vedkommende
seksjonseiers side.

§ 4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler
fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlepsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i, eller lett tilgjengelige fra seksjonen.
Innkassing og andre hindringer utfert av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke
for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at ror
ikke fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene, er sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belap
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den manedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene. Det innbetalte belop refunderes ikke dersom boligseksjon selges.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.
§7
STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av minimum 3 personer. Styret velges av

sameiermotet med alminnelig flertall og for to ar. Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske
personer kan vere styremedlemmer.

§8

STYRETS KOMPETANSE



Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers segrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret skal
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermotet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsé tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

§9
OM STYREMOTET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremater sd ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nér mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

§10
OM SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermeotet. Ordinart sameiermate holdes hvert
ar innen utgangen av april. Ekstraordinaert sameiermete skal holdes nér styret finner det
nedvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermeote, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder
og forretningsforer plikter & veere tilstede pd sameiermetet, med mindre det er &penbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
sameiermetet og rett til & uttale seg.

Hver seksjon har en stemme.
Sameiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende sameiermete, med mindre annet

fremgér. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermetet gir tillatelse.



Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermeatet. Protokollen leses opp for metets avslutning og
underskrives av mgatelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermeotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 11
INNKALLING TIL SAMEIERMOTET

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 dager, hoyst
20 dager. Ekstraordinaert sameiermeote kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist,
som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinart sameiermeote skal styrets drsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vare
tilgjengelige 1 sameiermetet.

§ 12

SAKER SOM SKAL
BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMOTE

P4 det ordinare sameiermetet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.

- Godtgjerelse til styret og sterrelsen pa det, det stemmes av drsmetet etter forslag fra styret.
- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§13
MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
moteleder, som ikke behever vare sameier.

Med de unntak som foelger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i1 sameiermetet for vedtak om:



- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tilhere sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formél for bruksenheter, og til reseksjonering som medforer gking
av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,

- vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det samme

gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. I slike sameier skal
styret serge for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov om regnskapsplikt av 17/7 —

1998.

§15
FORRETNINGSFORER
Sameiermeotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.
Det herer inn under styret & ansette forretningsforer og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi

dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
méneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermetet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.



Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks méaneder fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller sameierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr
lov om eierseksjoner § 27.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og
etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de evrige sameiere, skal styret forelegge spersmélet for sameiermetet til
avgjorelse.

§19
ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§ 20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemming pé sameiermetet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av
egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker overfor tredjemann
dersom man har en fremtredende personlig eller skonomisk s@rinteresse i saken.

Heller ikke styremedlem eller forretningsforer ma delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk saerinteresse

1.

Styremedlemmer som er seksjonseier, kan stemme ved fastsetting av vederlag til styret.



§ 21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i Eierseksjonsloven av 27.mai
1997 nr.31



EIERSKIFTERAPPORT™

TILSTANDSRAPPORT
Sandskeivegen 40A
4270 AKREHAMN
www.e3.no
Boligens tekniske tilstand:
Antall TG
Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Skjelavikvegen 47B

Takstmann Haugesund 5515 TAKSTMANN
Harald Ingebrigtsen 91189172 R
Dato: 26/02/2026 takstmannhi @ gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nir det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder verforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig for tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaring ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:

Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

I

ES

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vaere:

TG 1u

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse Veiledende storrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

[Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hgy kostnad [Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom narmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

Gnr:13, Bar: 707
Rut Malene Ferkingstad
1

2014
m2
KARM@Y

Rut Malene Ferkingstad
26.2.2026

Protimeter
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM TOMTEN:
Flat opparbeidet tomt med parkering i egen géardsplass

OM BYGGEMETODEN:

Tomannsbolig oppfart pa stgpt sile. Reisverk og ytterkledning i tre. Valmet takkosntruksjon med papp/polyretanbelegg pa tak.
OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar som i bra stand. Det registreres ingen avvik som har umiddelbar behov for utbedring.

Avvik som er funnet pa befaringsdagen star narmere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Bolig har laminat pa gulv, malt strietapet pa vegg og malte/folierte plater i tak.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vere fysisk tilgjengelige for a kunne
males. Rom kan vere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal — rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebzre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1 etg 91 5 47
SUM BYGNING 91 5 47
SUM BRA 96
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Gang, 3 soverom, stue/kjgkken, bad og bod/vaskerom.

BRA-e:
Utvendig bod

MERKNADER OM AREAL:

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

5/14
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FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):

Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldende da bygget ble oppfgrt.

Alle brukte boliger har slitasje, apenbare og synlige feil og mangler behgver ikke a vere beskrevet.

Normal slit og elde beskrives ikke.

Ved besiktigelsen blir det gjort stikkprgver med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte plasser som vatsoner m.m. dersom disse

er tilgjengelige. Eventuelle mangler blir da kommentert. Utstyr og innredninger er ikke funksjonstestet.

Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m.
er i henhold til opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedeveerende, med mindre annet fremgar.

Arealene er oppmalt innvendig (BRA)

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og folger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Harald Ingebrigtsen
Byggmester og Takstmann

26/02/2026

Harald Ingebrigtsen
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ventiler som kan apnes.

Baderom har fliser pa vegg og malte/folierte plater i tak.

Rommet inneholder vegghengt toalett, dusjhgrne med glassdgrer og seksjon med servant.
Rommet er ventilert via tilluft under dgrblad og avtrekk til ventilasjon.

Rommet fremstar som i bra stand med normale bruksmerker

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Baderom har fliser pa gulv. Det registreres fall mot sluk, men fallet er ikke i henhold til dagens krav for vatrom.
Membran er ikke trukket opp pé terskel, noe som avviker fra dagens anbefalte lgsninger for & hindre vanninntrengning
ved eventuell oppdemming av vann. Overflatene fremstar ellers som normalt for alder.

Arsak
Eldre vatrom har ofte begrenset fall mot sluk og mangler oppbrett av membran pa terskel, da dette ikke var et krav etter

tidligere byggeskikk. Manglende oppbrett gir redusert sikkerhet mot vanninntrengning ved lekkasje eller vannansamling
pa gulvet.

Risiko:
Redusert avrenning kan gi vannansamling pa gulv ved dusjing.
Manglende membranoppbrett pa terskel gker risikoen for vannskader i tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens:
Potensiell risiko for fukt- og vannskader i gulv og tilstgtende rom ved lekkasje eller oppdemming.

Anbefalt tiltak:
Vurdere oppgradering av vatrommet ved fremtidig rehabilitering for & etablere korrekt fall og membranoppbrett.

Fglge med pa eventuelle endringer i fallforhold og tetthet rundt terskel.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2014
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Baderommet har plastsluk med synlig membran under klemring. Lgsningen fremstar som fagmessig utfgrt. Det er ikke
tatt hull bak vanninstallasjoner, da aktuelt omrade vender mot annet vatrom. Vanninstallasjonene er av nyere dato, og
eventuelt lekkasjevann vil kunne synliggjgres i avrenningsspalte fra fordelerskap. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrte arbeider.

Vurdering:

Synlig membran i sluk og korrekt montert klemring indikerer at sluklgsningen er utfgrt etter gjeldende prinsipper. At
omradet bak installasjoner vender mot annet vatrom gjgr at inspeksjon ikke kan utfgres uten inngrep, men dette vurderes
som normalt innenfor rammen av en visuell tilstandsvurdering. Nyere vanninstallasjoner med avrenningsspalte gir god
mulighet for tidlig oppdagelse av lekkasje. Manglende dokumentasjon gir noe usikkerhet, men det er ikke registrert
forhold som tilsier avvik eller risiko utover det som er normalt for et vatrom av denne typen.

Sluk og vanninstallasjoner fremstar som fagmessig utfgrt og uten registrerte avvik. Forholdet vurderes samlet til TG1 i
henhold til NS 3600.

Merknader:

1.2 Bod
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ventiler som kan apnes.

Bod/vaskerom har malte pa veggoverflater og malte/folierte plater i tak.

Rommet inneholder opplegg for vaskemaskin, stoppekran, rgrfordelerskap, varmtvannsbereder og ventilasjonsagregat.
Rommet er ventilert via tilluft under dgrblad og avsug i tak til ventilasjon.

Rommet fremstar i bra stand med normale bruksmerker.

Det er kun gulvet i rommet som defineres som vatsone.

Merknader:

1.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Bod/vaskerom har vatromsbelegg pa gulv. Belegget er brettet opp langs vegg og klemt i sluk, noe som gir en tett og
funksjonell 1gsning. Overflatene fremstar som normalt for rommets alder og bruk.

Vurdering
Oppbrett av vatromsbelegg og korrekt klemming i sluk gir god beskyttelse mot vanninntrengning. Det ble ikke registrert
avvik ved sluklgsningen eller tegn til fuktproblemer. Lgsningen vurderes som fagmessig utfgrt og i trad med forventet

standard for et vatrom av denne typen.
Det er ikke registrert avvik eller forhold som gir gkt risiko. Lgsningen vurderes samlet til TG1 i henhold til NS 3600.

Merknader:

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2014

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
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Bod/vaskerom har vatromsbelegg pa gulv. Belegget er brettet opp langs vegg og klemt i sluk, noe som gir en tett og
funksjonell 1gsning. Vatromsbelegget fungerer som tettesjikt i rommet og er beskrevet i forrige punkt. Overflatene
fremstar som normalt for rommets alder og bruk.

Vurdering

Oppbrett av vatromsbelegg og korrekt klemming i sluk gir god beskyttelse mot vanninntrengning. Det ble ikke registrert
avvik ved sluklgsningen eller tegn til fuktproblemer. Lgsningen vurderes som fagmessig utfgrt og tilfredsstillende for
rommets funksjon.

Det er ikke registrert avvik eller forhold som gir gkt risiko. Lgsningen vurderes samlet til TG1 i henhold til NS 3600.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2014

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke péavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Prefabrikert innredning med benkeplate i laminat.

Noe integrerte hvitevarer.

Servant med blandebatteri.

Kjgkkeninnredning fremstar som hel og i god stand. Bruksmerker ihht alder.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

@vrige rom i boligen fremstér i normalt god stand uten tegn til vesentlige

skader eller mangler. Utover noe mindre knirk i laminatgulv s ble det ikke avdekket feil eller avvik som krever
strakstiltak utover normalt

vedlikehold. @vrige rom vurderes a ha normal slitasjegrad etter alder.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Leiligheten har vinduer og dgrer i tre. Vinduer er med 2? ags glass. Utvalgte vinduer og dgrer ble funksjonstestet og
fremsto uten avvik. Det ble registrert fuktskader i enkelte utvendige glasslister, og noe utvendig vedlikehold ma
paregnes. Det er ogsa oppsprekk i kanter pa innvendig speil pa terrassedgr, samt begynnende vannskader i nedre kant av
ytterdgr. Konstruksjonene vurderes ellers som normalt for alder.

Arsak

Fuktskader i glasslister og vannskader pa ytterdgr skyldes normalt verbelastning, aldring og manglende vedlikehold av
overflatebehandling. Oppsprekk i innvendig speil pa terrassedgr kan oppsta som fglge av bevegelser i treverket,
temperatursvingninger eller slitasje over tid. Trevinduer og tredgrer krever jevnlig vedlikehold for & opprettholde
funksjon og levetid.

Risiko:

Fuktskader i glasslister kan utvikle seg til rate dersom de ikke utbedres.
Begynnende vannskader pa ytterdgr kan gi redusert levetid og svekket tetthet.
Oppsprekk i terrassedgrens speil kan gi gkt fuktinntrengning og videre nedbrytning.
Redusert overflatebehandling kan fare til gkt slitasje og darligere verbestandighet.

Konsekvens:

Mulig behov for utskifting av enkelte glasslister eller lokal reparasjon av dgrer.
Dkte vedlikeholds- og reparasjonskostnader dersom forholdene ikke fglges opp.
Risiko for gradvis forverring av treverkets tilstand og redusert funksjon over tid.

Anbefalt tiltak:

Utbedre eller skifte ut skadede glasslister.

Reparere og overflatebehandle ytterdgr og terrassedgr, inkludert utsatte omrader med oppsprekk og vannskader.
Skrape, grunne og male utsatte vindus- og dgrflater for a sikre god beskyttelse.

Fglge opp vinduer og dgrer jevnlig for a avdekke eventuell videre utvikling av skader.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Boligen har marketerrasse med tilkomst fra stue/kjgkken og en mindre terrasse med tilkomst fra soverom.
Begge terrassene er oppfgrt av normalt solid materiell i tre.
Fremstar som i bra stand

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2014
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.
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Vann- og avlgpsrgr er i plast. Fordelerskap for vannrgr er lokalisert i bod/vaskerom. Det som er synlig av rgr fremstar i
normal god stand. Det meste av anlegget er skjult, og undersgkelsesmulighetene er derfor begrenset. Dersom det skulle
oppsta lekkasje, vil vann normalt renne til sluk i bod/vaskerom. Utvalgte vann- og avlgpsinstallasjoner er
funksjonstestet, og det ble ikke registrert avvik eller tegn til pagaende lekkasjer.

Vurdering

Synlige deler av anlegget fremstar som teknisk tilfredsstillende, og funksjonstesting viser normal drift uten lekkasjer. At
anlegget i hovedsak er skjult er normalt for denne typen installasjoner og gir ingen indikasjon pé avvik. Fordelerskap
med avrenningsmulighet til sluk gir god sikkerhet ved eventuell lekkasje. Det er ikke registrert forhold som tilsier gkt
risiko utover det som er normalt for et anlegg av denne typen og alderen.

Forholdet vurderes samlet til TG1 1 henhold til NS3600.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2014
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder fra 2014 er lokalisert i bod/vaskerom. Synlige tilkoblinger og rgr fremstar i normal god stand uten
registrerte avvik. Berederen stéar i rom med sluk, noe som gir god sikkerhet ved eventuell lekkasje. Det ble ikke registrert
tegn til lekkasje, korrosjon eller unormal varmeutvikling pa befaringsdagen.

Vurdering:

Berederen har en alder som fortsatt ligger innenfor forventet funksjonstid for denne typen installasjon. Plassering i rom
med sluk reduserer risiko ved eventuell svikt. Synlige komponenter fremstar i orden, og det er ikke observert forhold
som tilsier gkt risiko eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Varmtvannsbereder og tilhgrende installasjoner fremstar i normal god stand uten registrerte avvik. Forholdet vurderes
samlet til TG1 i henhold til NS 3600.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2014

Det var rengjort i 25.2.2026

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjon. Inneklima fremsto som bra, og boligen vurderes som tilstrekkelig ventilert pa
befaringstidspunktet. Anlegget er nylig rengjort og gir jevn luftutskifting og bidrar til stabilt inneklima

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Niér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 2014

El Anlegget er skjult og sikringsskaper inneholder automatsikringer. Sikringsskaper er ikke videre undersgkt da dette
krever spesialkompetanse.
Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg.
Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).
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Merknader:

13/14



EIERSKIFTERAPPORT™

Vear oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.2 Bad Overflate gulv
TG2- Manglende membranoppbrett og fall som ikke tilfredsstiller dagens krav gir avvik og gkt risiko. Forholdet
vurderes samlet til TG2 i henhold til NS 3600.

Risiko:
Redusert avrenning kan gi vannansamling pa gulv ved dusjing.
Manglende membranoppbrett pa terskel gker risikoen for vannskader i tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens:
Potensiell risiko for fukt- og vannskader i gulv og tilstgtende rom ved lekkasje eller oppdemming.

Anbefalt tiltak:
Vurdere oppgradering av vatrommet ved fremtidig rehabilitering for & etablere korrekt fall og membranoppbrett.
Fglge med pa eventuelle endringer i fallforhold og tetthet rundt terskel.

4.1 Vinduer og ytterdgrer
TG2- Registrerte fuktskader, oppsprekk og begynnende vannskader gir avvik fra dagens krav og gkt risiko for
videre nedbrytning. Forholdet vurderes samlet til TG2 i1 henhold til NS3600.

Risiko:

Fuktskader i glasslister kan utvikle seg til rate dersom de ikke utbedres.
Begynnende vannskader pa ytterdgr kan gi redusert levetid og svekket tetthet.
Oppsprekk i terrassedgrens speil kan gi gkt fuktinntrengning og videre nedbrytning.
Redusert overflatebehandling kan fgre til gkt slitasje og darligere verbestandighet.

Konsekvens:

Mulig behov for utskifting av enkelte glasslister eller lokal reparasjon av dgrer.
(@kte vedlikeholds- og reparasjonskostnader dersom forholdene ikke fglges opp.
Risiko for gradvis forverring av treverkets tilstand og redusert funksjon over tid.

Anbefalt tiltak:

Utbedre eller skifte ut skadede glasslister.

Reparere og overflatebehandle ytterdgr og terrassedgr, inkludert utsatte omrader med oppsprekk og vannskader.
Skrape, grunne og male utsatte vindus- og dgrflater for a sikre god beskyttelse.

Folge opp vinduer og dgrer jevnlig for 4 avdekke eventuell videre utvikling av skader.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Eiendomsmegler A

Oppdragsnr.

01260045

Selger 1 navn

Rut Malene Lavik

Sandskeivegen 40A

Poststed
AKREHAMN 4270

Er det dedsbo?
V1 Nei []Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
M Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. ‘ SP883776 |

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RML

Document reference: 01260045



21

22

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Montert dusjvegger og dusjsett (Kilde: tidligere eiers egenerklaering)

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[] Nei Ja
. Renner noe sent i sluk fra vaskemaskin nar den skal tammes etter vask. Har veert litt vann pa gulvet like rundt
Beskrivelse sluken

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse IVask har veert demontert og montert. (Kilde: tidligere eiers egenerkleering)

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Trekk under vinduene pa kjgkken og stue, fikset av Byggmester Kompaniet (Kilde: tidligere eiers egenerklzering)

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Venti|asjonsrens 25.02.26. Byttet begge filtre mars -26.
Arbeid utfart av I Ekon - varmepumper og ventilasjon

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fikset vinduer i kjgkken og stue (Kilde: tidligere eiers egenerkleering)
Arbeid utfert av | Byggmester Kompaniet

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse Satt opp lettvegg i stuen (Kilde: tidligere eiers egenerklaering)

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

- Ny oppvaskmaskin satt inn i 2023. - Branntilsyn gijennomfart 2025 av feier. Innkjgp av nytt pulverapparat i den forbindelse. - Spyleknapp pa
toalett henger seg noe opp, ordnes enkelt med a trykke en ekstra gang. Har veert sann siden kjgp av leilighet. - Noe stram/stri skrue pa
varmeinnstilling mot kaldt i dusj. Har veert sénn siden kjep av leilighet. - To felter som mangler maling pa gjesterom/kontor fra tidligere eiers
oppussing.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 01260045

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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24 Séderberg |
IS &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjaper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjone.rt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler feor bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET oF Ei%;gggmsmeglarforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

1¥J Advokatforeningen
EIENDOM NORGE ‘



BUDSKJEMA

SANDSKEIVEGEN 40A, 4270 AKREHAMN

Gnr. 13, Bnr. 707, Snr. 1 i Karmgy kommune.
Oppdragsnr: 01260045 Daniel Gard, +47 466 23 945

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

Dnsket
overtagelsesdato

Ndaveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl
(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00




Boligmegling til toppkarakter



