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Prisantydning

2 890 000, -

EDLAND

VAGSLID - Lekker familieleilighet midt BRA-i/BRA Total: 68/68 m? / Tomt: 13307m?
i skibakken med innendegrs parkering! Antall soverom: 2 / Byggedr: 2007







Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Boligtype:
Byggear:

Bra total:

BRA-i:

Antall soverom:
Etasje:
Energimerke:
Tomtestarrelse:
Eierform:

Parkering:

Résalivegen 4D, 3895 EDLAND

Inge Skaar og Anne Birgitte Gjerstad Stenberg
Gnr. 99, bnr. 661, snr. 47 i Vinje kommune.
01250269

Hege Stange

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Eierseksjon
2007

68m?

68 m?

2

1

lkke angitt
13307m?
Eierseksjon

Fast parkeringsplass i fiellhall/tunell. Ellers gjesteparkering pd& sameiets grunn.
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Kjokken med integrerte hvitevarer



@konomi

Prisantydning
kr 2 890 000

Omkostninger

Kr 85 090

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 545,-

Tinglysing skjate kr. 545,-

Gebyr e-tinglysing kr. 250,-

Boligkjgperforsikring(valgfri) kr. 11.500,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges fil prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjgpesum.

Totalt inkl. omk.

Kr2 975090

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1699

Felleskostnader inkluderer
breyting, noe vedlikehold, felles byggforsikring, leaypeavgift og drift av
sameiet. Felleskostnader faktureres to ganger i dret med kr 10 194,-.

Kommunale avgifter

Kr 9 433 per 2025

Kommunale avgifter betales mdanedlig og dekker avigp, renovasjon og
feiing. Vannavgift til Tyrvelid vassverk kommer i fillegg.

Vannavgift
Kr 5 106 per 2024

per
Info vannavgift

Faktureres av Tyrvelid Vassverk.
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Beskrivelse av bolig

VAGSLID - Lekker familieleilighet
midt i skibakken med innendars
parkering!



Beskrivelse
Velkommen til R&salivegen 4D!

Denne fielleiligheten byr pd to romslige soverom, et pent bad med badstue, bod
med kreativ Izsning som gir to ekstra sengeplasser. Stuen har dpen kjgkkenlgsning
med svart innredning og hvitevarer, samt plass til spisebord for hyggelige kvelder.
Peisovnen gir bdde varme og stemning. Perfekt til bdde avslapning og hyggelige
stunder med familie og venner.

Til leiligheten fglger utebod som deles med nabo, samt innenders parkering.

Beliggende midt i skibakken pd& Vagslid, filbyr denne leiligheten ski-in, ski-out og er
ncer hayfiellslayper. Haukeli byr pd flotte turmuligheter aret rundt - stier, fiskevann og
beerplukking om sommeren, langrenn og toppturer pd ski om vinteren, med
Hardangervidda rett i ncerheten.

Ta kontakt for visning!

Areal

BRA -i: 68 m?
BRA totalt: 68 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 68 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
3m2

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger handelen. Det gis av selger ingen garanti pd disse.

Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest datert 28.05.2008.

Adgang til utleie
Dette er en selveiende bolig som kan leies ut i sin helhet.

Oppvarming

Vedovn i stue. Varmekabler i gulv pd gang og bad. Ellers elektrisk oppvarming. | de
rom hvor det pd visning ikke er montert panelovner, vil det heller ikke medfalge i
handelen.
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Omradet

Tomtetype
Eiet

Tomtestarrelse
13307 kvm

Vei/vann/kloakk
Offentlig kloakk. Vann fra Tyrvelid vassverk.

Regulering
Regulert omr&de fil fritidsformdal.



@vrige kjgpsforhold

Takstmann
Takstmann Harald Ingebrigtsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Sentrale lover

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven Eiendommen skal overleveres
kigper i frdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vcere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdate. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje md& kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pd kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den em, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsé for kigpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes
kigp av eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nceringsvirksomhet.

Det er lovbestemt panterett til sameiet for forfalt fellesutgifter. Det gjgres oppmerksom
pd at det kun er anledning fil & erverve to seksjoner i sameiet int. Lov om eierseksjoner
§ 23.

Kommentar konsesjon

Ved overdragelse av denne eiendom (kommune med nedsatt konsesjonsgrense)
kreves det egenerklcering om konsesjonsfrinet. Kjgper bcerer ansvaret for at han blir
gitt konsesjonsfrinet til kjgp av eiendommen. Skulle kjgper mot formodning ikke oppnd
dette, vil selger veere skadeslgs og vil utstede blancoskjate fil kigper mot oppgjer som
planlagt. Kjgper forplikter seg til & avhende eiendommen pd nytt for egen regning og
risiko.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling
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| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & giennomfere
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formdl og filsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfgres kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Kigper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra I&neinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd& hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt fil
& rapportere dette fil @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjeres oppmerksom pd at kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Forsikringen gir kjgper bistand etter avhendingsloven og dekker innfil 10 fimer
advokatbistand, skadetakster og utgifter fil rettsapparatet mot en egenandel.
Forsikringen tegnes senest pd kontraktsmeatet. Les mer om forsikringen i
salgsoppgaven.

Servitutter

16.01.2008 - Dokumentnr: 43414- Bestemmelse iflg. skjote
Utleieplikt i 70 % av drets dager i inntil 8 &r

- Dennne plikt er innfridd

16.01.2008 - Dokumentnr: 43414 - Bestemmelse iflg. skjete
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

23.10.2007 - Dokumentnr: 853592 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 47

Formal: Necering

Sameiebrgk: 68/3944

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd& vdre annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker Igsning som lar deg signere
budet elekironisk.

Fremgangsmate ved budgivning
Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn



bud pd hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mottar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhgyelser ved & logge inn pd& nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere aksepftfrist enn fil kl 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Ef bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge fil rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet
for budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser skal derfor ha akseptfrist pd&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & f& utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt felger Takstrapport og selgers Egenerklcering. Om du mener noen av
vedleggene mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av ngdvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
Prosentprovisjon med 1,2 % av kjgpesum
Markedsfaringspakke kr 21 900, -
Oppgijersgebyr kr 2 900,-
Tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-

Fotopakke kr 8 500,-

Dokumentinnhenting og finglysing kr 6 800,-

Salgsgaranti: inget salg - ingen regning - heller ingen bindingstid
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Kontaktperson

Hege Stange
Fagansvarlig/Partner
hege@em-a.no

TIf: 928 06 412

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 11.09.2025
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Boden er praktisk innredet med oppbevaring under seng. Sengen kan dras ut og bli fil en dobbelseng i rommet(150 cm).




Soverom hvor en enten kan ha dobbelseng slik som nd, eller 2 stk kgyesenger for flere sengeplasser.

Her finnes mange kre'qﬂ_ve+ L.
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TERRASSE

STUE

Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planlgsning. Megler/Selger tar ikke ansvar for evt. feil. Plantegningen er ikke maibar, og kan inneholde feil.

KJDKKEN

SOVEROM
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Ski-in/ Ski-out

God gjesteparkering bak bygningen













EIERSKIFTERAPPORT™

TILSTANDSRAPPORT
Rasali 4D, 1 etasje
3895 EDLAND
www.e3.no
Boligens tekniske tilstand:
Antall TG
Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Skjelavikvegen 47B
Takstmann Haugesund 5515

Harald Ingebrigtsen 91189172

Dato: 04/09/2025 parkettmannen @gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder verforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten 4 gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:

Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG 1u

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

¥ % ¥ ¥

*

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
veere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:99, Bnr: 661
Hjemmelshaver: Inge Skaar
Seksjonsnummer: 47
Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2008
Tomt: m?
Kommune: VINJE
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Inge Skaar
Befaringsdato: 1.9.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter
Vann: PRIVAT
Avlgp: PRIVAT
Adkomst: PRIVAT
OM TOMTEN:

Leiligheten ligger opp i hgyden ved skitrekk. Tilkomst via tunnel

OM BYGGEMETODEN:
Leilighetsbygg som er satt opp pa stgpt sale.
Bindingsverk og ytterkledning i. Saltakskonstruksjon med torvtak

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i bra stand uten avvik som krever umiddelbar utbedring.
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EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:
Oppvarming:
- vedovn

- elektrisk

- varmekabler

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Leiligheten har beiset trepanel pa vegger og i tak.
Flis og heltre plank pa gulv.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg av leilighet.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vear oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1etg 68 3 68
SUM BYGNING 68 3 68
SUM BRA 68
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Stue/kjgkken/gang, 2 soverom, bod, bad og badstue

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Utstyrsbod pa utside av leiligheten under trapp er ikke oppmalt, pga manglende tilkomst
Utvendig markterrasse er tatt med i areal(TBA)

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Baderom har beiset panel pa vegg og i tak og fliser pa gulv.

FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):
Vindstille og regn pa befaringstidspunkt.

ANDRE MERKNADER:
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TILSTEDE VED BEFARINGEN:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Harald Ingebrigtsen

Byggmester og Takstmann

04/09/2025

Harald Ingebrigtsen
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ventiler som kan apnes.

Baderom har trepanel pa vegger og i tak.
Rommet inneholder tett dusjkabinett, toalett pa sokkel og seksjon med vask.
Rommet er ventilert via avtrekksvifte i yttervegg og spalte i dgr.

Merknader: Panel pa vegger og tak fremsto i bra stand.

Noe tgrkesprekk i panel pa vegg.

Trepanel er ikke et optimalt egnet produkt pa vegg i et baderom, men blir brukt mye pa hyttebad i omradet
Det er her montert tett dusjkabinett og rommet fungerer greit med avviket.

Tilstandsvurdert utifra mindre avvik og alder pa bygningsdel.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Baderom har fliser pa gulv.
Gulvfliser er gjennomgaende inn i badstu.

Merknader: Flisegulv ser helt og bra ut, men det registreres endel bom/hulrom under flis.
Beskrevet avvik og alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er ikke muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membran antatt fra byggear synlig ved dgrterskel

Merknader: Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt

ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som
fuktsikring bak og under flis.

Det er ikke mulig a inspisere sluk, pga plassering av tett dusjkabinett.

Det er fuktmalt i tilstgtende konstruksjoner. Ingen avvik registreres.

Tilstandsvurdert utifra alder pa bygningsdel.

2. Kjokken

2.1 Kjgkken
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Vanninstallasjonen er fra 2008

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning har profilerte mgrk lakkerte fronter med benkeplate i laminat.
Vatromspanel mellom benk og overskap.

Integrerte hvitevarer.

Servant med blandebatteri

Mekanisk avtrekk i ventilator

Merknader: Kjgkkeninnredning fremsto som hel og i bra stand med normale bruksmerker.
Noe knirk i gulv registreres.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

@vrige rom i boligen fremstar i normalt god stand uten tegn til vesentlige skader eller mangler. @vrige rom vurderes a ha
normal slitasjegrad etter alder

Merknader: Det registreres noe knirk i tregulv og noe bom/hulrom i fliser i gang.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og dgrer i tre med 2 lags glass.

Merknader: Vinduer og dgrer fremsto i bra stand.

Utvalgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik registreres.
Normalt vedlikehold og oppsmgring ma paregnes.

Alder pa bygningsdel lagt til grunn for vurdering.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Leiligheten har markterrasse i tre oppfert i materiell av normal solid kvalitet.
Tilkomst fra gardstun og stue

Merknader: Terrassen fremstar som solid og i bra stand.
Normalt vedlikehold og utskiftninger ma paregnes

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2008

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Leiligheten har vann og avlgpsrgr i plast.
Hovedstoppekran lokalisert i benk i badstue.

Merknader: Utvalgte vann og avlgpsinstallasjoner er funksjonstestet. Det registreres ingen avvik eller pagaende
lekkasjer.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2008
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannstank lokalisert under benk 1 badstue

Merknader: Varmtvannstank fremsto som hel og bra og fungerte som tiltenkt pa befaringstidspunkt. Ingen avvik
Alder pa bygningsdel ihht forventet levetid lagt til grunn for vurdering.

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Leilighet er ventilert via klaffventil i yttervegg.
Mekanisk avtrekk pa kjokken.

Elektrisk vifte i bad.

Luftemuligheter i vinduer

Merknader: Inneklima fremsto som bra og leiligheten som tilstrekkelig ventilert.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 2008
Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.
Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Bolig har skjult elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringstavle

Merknader: Det elektriske anlegget er visuelt befart. Brytere og stikk kontakter er funksjonstestet.

Det elektriske anlegget fremsto uten avvik pa befaringstidpunkt.
Det er utfgrt forenklet kontroll av det elektriske anlegget. Det kan ikke sammenlignes med kontroll utfgrt av offentlig

myndighet(el-tilsyn) eller autorisert elektrovirksomhet.
Bygningsakkyndig har verken kompetanse eller lov a foreta en slik kontroll. El anlegget kan ha feil og mangler som en

slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke
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Vear oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

Det opplyses om at varmekabel pa vanninntak er koblet fra og har veert det i ca 8 ar.
Termostat for varmekabel i bad er i ustand. Forsgkt utbedret av elektriker, men virker fortsatt ikke.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
TG2 vurdert utifra beskrevne avvik og alder pa bygningsdel. Tiltak ikke pakrevd, men ma paregnes pa sikt.
1.1.2 Bad Overflate gulv
TG?2 vurdert utifra beskrevne avvik og alder pa bygningsdel. Tiltak ikke pakrevd, men ma paregnes pa sikt.
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 vurdert utifra at forventet levetid pa bygningsdel er overskredet. Tiltak ikke pakrevd, men bygningsdel ma
overvakes.
4.1 Vinduer og ytterdgrer
TG?2 vurdert utifra alder pa bygningsdel. Tiltak ikke pakrevd.
6.2 Varmtvannsbereder
TG2 vurdert utifra at forventet levetid pa varmtvannstank er overskredet. Tiltak ikke pakrevd.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Eiendomsmegler A

Oppdragsnr.

01250269

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne Birgitte Gjerstad Stenberg Inge Skaar

Rasalivegen 4D

Poststed
EDLAND 3895

Er det dedsbo?
[V Nei []Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?

M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 13

Antall maneder | 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei ] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. ‘ 35127 |

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ABGS, IS

Document reference: 01250269



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ABGS, IS
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ABGS, IS 3
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Tilleggskommentar

Varmekabel i rgr til vanninntak er koblet i fra pga jordfeil. Denne kabelen er sameiet sitt ansvar. Sammeiet ved formann har blitt varslet flere
ganger. (kan dokumenteres) Termostat i baderomsgulv er demontert. Varme i gulv styres med % av tiden pa/av i lapet av en time og ikke
termostat. F. eks 100% pa hele tiden. 50% pa en 1/2 time av en 1/2 time pa. Normalt bruker vi 35% som instilling etter at gulvet er varmet opp
med 100% et par timer.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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RASALI APPARTMENTS 2025

Styrets arsberetning 2024

Styrets medlemmer for 2024 har veert
Oscar Wee — Styreleder

Johan Helgg — Styremedlem

Ole Schiefloe — Styremedlem

Leif Ove Skar —Varamedlem

Utvalgets virksomhet og hvordan det drives
Rasali Appartments er et sameie av eierleiligheter pa Vagslid i Vinje kommune. Selskapet ledes av det
valgte styret. Utvalget har i 2024 bade avholdt fysiske og digitale styremgter gjennom aret.

Stilling og resultat

Selskapet har hatt en driftskostnad pa 915 000,- i 2024. Dette dekker en del felleskostnader som for
eksempel brgyting, forsikring, Igypepreparering, vedlikehold, stell av torv etc. Brgytekostnader blir
delvis fakturert etter at arbeidet er utfgrt (Varen 2024) og vil derfor belaste 2025-regnskapet.

Fortsatt drift
Arsregnskap for 2024 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes at
forutsetningene for fortsatt drift er til stede men at regnskapet ikke er fullfgrt til arsmgtet.

Aktiviteter 2024

| 2024 har sameiet hatt et ar med normal drift, samtidig som det har veert en innsats for a finne
mulighet for etablering av ladeanlegg i tunnelen. Styret har samarbeidet med Rasahallet for a finne
en Igsning som tar hensyn til alles interesser. Prosessen med om mulig overtakelse av tunnelen har
veert omfattende og tidkrevende. Det er viktig for styret a opprettholde en god dialog med
Rasahallet, spesielt med tanke pa fremtidig drift av tunnelen og garasjeanlegget i samarbeid med
Haukelifjell Utvikling. Fullfgringen av det tredje tunnellgpet ble gjennomfgrt som planlagt sommeren
2023, noe som vil bane vei for gkt bruk av tunnelen som igjen gir oss et samarbeidsgrunnlag med de
nye hyttene som etableres i omradet rundt og mellom Rasali og Rasahallet.

Nye skilt med korrekte gateadresser er montert pa alle leiligheter, trappeoppganger og
parkeringsplasser. Det er ogsa utfgrt gravearbeid og etablert nytt fundament for bommen pa gvre
tun ved Rasali/Listgylvegen. | tillegg er det gjennomfart diverse mindre vedlikeholdsoppgaver.

Varen og sommeren fgrte med seg mer arbeid for styret enn fgrst antatt i forbindelse med
Tyrvelivegen veglag. Veglaget gjennomfgrte sin fgrste sesong og fikk anledning til 3 asfaltere
Tyrvelivegen i august, da asfalteringsutstyr allerede var i omradet i forbindelse med arbeid pa E134.
Alle hytteforeningene ble invitert til 8 stemme over forslaget, og bade Rasali og Rasahallet stemte nei
grunnet de hgye kostnadene som ble fordelt pa sameiene.
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Styret vurderte saken slik at siden sameiet hadde stemt nei til asfaltering, og veglaget likevel gnsket a
kreve inn kostnadene, matte veglaget selv forholde seg til hver enkelt hytteeier. Sameiet ansa seg
ikke som part i saken, da det ikke har noen formell tilknytning til veien.

Etter sommeren tok styret, i samarbeid med Listgyl og deres leder Claus Kolloen, initiativ til
etablere et felles forum for alle hytteforeningene pa nordsiden av europaveien. | romjulen ble det
arrangert et informasjonsmgte pa Haukeliseter, der malet var a samle styrene i velforeningene samt
hytterepresentantene fra vassverket, lgypelaget og veglaget. Innledningsvis var responsen positiv,
men ingen av de andre foreningene valgte a mgte opp eller engasjere seg videre i arbeidet med 3
opprette et felles forum. Dette opplevde bade styret og Listgyl som skuffende, szerlig fordi flere
tidligere har uttrykt gnske om a ha en kanal for dialog uten at grunneier er involvert i e-
postutvekslinger eller felleskommunikasjon.

Ut over dette er sameiet fremdeles godt vedlikeholdt, bygnadsmassen ser bra ut og malingsarbeidet
holder seg godt. Veldikehold i garasjeanlegg og tunnelen bgr tas tak i.

Arbeidsmiljg
Det valgte styret har hatt et godt samarbeid i 2024.

Likestilling
Styret bestar av fire menn. Styret har ikke funnet det ngdvendig a iverksette spesielle tiltak med
hensyn til likestilling.

Ytre miljg
Styret mener at sameiets virksomhet ikke forsurer det ytre miljg.



RASALI APPARTMENTS 2025

Budsjett 2025

BUDSJETTUNDERLAG Budsjett 2025 Budsjett 2024
Inntekter
Felleskostnader 1174 013,00 1174 013,00
Sum inntekter 1174 013,00 1174 013,00
Utgifter
Laypepreparering 78 300,00 78 300,00
Brayting 250 000,00 230 000,00
Forsikring 135 000,00 130 000,00
@vrige utgifter
Styrehonorar m arb.avgift 45 640,00 45 640,00
Revisjon og regnskap 65 000,00 65 000,00
Torvtak 70 000,00 65 000,00
Vedlikehold 20 000,00 20 000,00
Tunneldrift 100 000,00 100 000,00
Spesifisert vedlikehold 0,00 0,00
Infrastrukiur Elbil
Tyrveli Veilag 31 860,00 86 000,00
Div._ drift 7 000,00 7 000,00
Sum evrige utgifter 339 500,00 388 640,00
Sum driftskostnader 802 800,00 846 940,00
Resultat 371 213,00 327 073,00
Total sum 371 213 327 073
Til egenkapital -371 213 -327 073

Kommentar til budsjett

Fordeling av utgifter er delvis basert pa nytteverdi og delvis sameierbrgk. Betaling for
Igypepreparering er 1450,- pr leilighet, vegavgift fra Tyrvelid Veglag pa 590 kr pr leilighet.

Utgifter for brayting er fordelt slik at leilighetene f.o.m 81m? betaler 500,- mer (sannsynlig med mer

enn en bil pr leilighet). Utgifter for forsikring og gvrige utgifter er delt etter sameierbrgk.

Styret ser at kostnadene for a drive sameiet gker. Det pagar et kontinuerlig arbeid for a se hvor og
nar vi kan redusere utgifter. Samtidig legger styret opp til installasjon av elbil-ladere i sameiet.
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Fordelte fellesutgifter for 2025 blir da som fglger:
~ Typeleilighet(m2)” 45" 4"  e&” 6" 8" 9" 114

Brayting 4 407 4 407 4 407 4 407 5130 5130 5130
Leypepreparering 1450 1450 1450 1450 1450 1450 1450
Tyrveli Veglag veiavgift 470 470 470 470 470 470 470"
Forsikring 1312 1370 1779 1983 2 362 2 858 3324

Evrige utgifter T 987 g 342 10 827 12 069 14 376 17 394 20233

Tot 15 626 16 040 18 933 20 379 23788 27 301 30 607
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Oversikt over leiligheter med uttak for varmekabler til vannrgr:
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Fradraget for varmekabel er 1131,- pr ar pr leilighet(2022)



A= Soderberg

A &Partners Eiendom

Til deg som

kjoper bolig

AU AN X
(3 67 )

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

\II

o1 e~/ Unnga Spar 77 Fa
Fa hjelpen| B bekymring verdifull I advokatkostnadene
du trenger! () ogstress tid dekket

NAR

Du kjeper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjeper forsikringen
via en digital bestillings-
lesning i etterkant av

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til a hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmete.

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

HVORDAN
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 17 500

Pris: Borettslagseiendom:

Kr 8 000

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11500

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler feor bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET oF Ei%;gggmsmeglarforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

1¥J Advokatforeningen
EIENDOM NORGE ‘



BUDSKJEMA

RASALIVEGEN 4D, 3895 EDLAND

Gnr. 99, Bnr. 661, Snr. 47 i Vinje kommune.
Oppdragsnr: 01250269 Hege Stange, +47 928 06 412

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

@ nsket

overtagelsesdato

Ndaveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl

(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



