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AVALDSNES

Veldetun - Attraktiv og innholdsrik
enebolig med pdkostede
materialvalg. 5 soverom, 2 bad, HTH
kigkken, dobbel garasje

e

BRA-i/BRA Total: 283/340 m? / Tomt: 696.8m?
Antall soverom: 5 / Byggedr: 2009

Prisantydning

6 490 000,-




Man trenger ikke bilder p& veggene med denne utsikten

Sjekk utsikten




Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Boligtype:
Byggear:

Bra total:

BRA-i:

Antall soverom:
Energimerke:
Tomtestorrelse:
Eierform:

Parkering:

Prestanesvegen 18, 4262 AVALDSNES

Haugaland og Sunnhordland Tingrett;

Gnr. 86, bnr. 103 i Karmgy kommune.

01240396

Fred Lippens

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Enebolig
2009
340m?

283 m2

5

lkke angitt
696.8m?
Eiet

Gode pakeringsforhold pd egen grunn og i dobbel garasje.
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Nydelig og minimalistisk peis




@konomi

Prisantydning
kr 6 490 000

Omkostninger

Kr 163 340

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 545,-

Tinglysing skjate kr. 545,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges til prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjigpesum.

Totalt inkl. omk.
Kr 6 653 340

Kommunale avgifter
Kr 26 073 per 2025
Det er fire terminer pr ar. Avgifter varierer etter forbruk.

Arlig velavgift
Kr 250

Velforening
Veldetun velforening
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Beskrivelse av bolig

Veldetun - Attraktiv og innholdsrik
enebolig med pdkostede
materialvalg. 5 soverom, 2 bad,
HTH kjokken, dobbel garasje



Innhold

Velkommen til denne lekre og pd&skostede eneboligen i Prestanesvegen 18.
Veldevegen 31 selges separat og ved & kjgpe begge vil en f& nesten 2,5 mdl
parkmessig opparbeidet tomt. Bak flotte natursteinsmurer og en hekk av vintergrgnn
laubcerhegg finner du denne flotte eiendommen. Dobbel garasje med automatisk
porté&pner. Utvendig sportsboder. Det er en nydelig skiferplatting med
hovedinngangen og bi-inngangen. Doble flgydgrer gnsker deg velkommen inn. Inne i
huset blir du megtt av en romslig og &pen hall med god garderobeplass. Flotte 60 x 60
fliser og store vinduer gir optimale lysforhold og volumfglelse. Utgang fil terrasse -
hage. Soverom (1) har et eget garderoberom. Praktisk med et fliselagt gjestetoalett
ved inngangspartiet. Lekkert fliselagt bad/wc med dobbelt vask, dusj og
h&ndklevarmer. Trivelig tv-stue med der ut til terrasse - hage. 3 gode soverom med
skapplass. Ved bi-inngang har du inngang fil et stort vaskerom med rikelig av
garderobe, benke og skapplass. Videre inn til teknisk rom. Det er vannbdren varme i
de fleste rom. Fra hallen er det frapp opp fil 2. etasje. Denne etasjen er p& hele 153
kvm og bestdr av grov/annrettingskjgkken med god skap og benkeplass, Miele
fryseskap og kjeleskap. Scerdeles velutstyrt HTH kjgkken med innbygget vinskap, AEG
side by side kjoleskap, Miele dampovn, microovn, stekeovn og kaffemaskin. Ekstra
bred kokesone. Granitt benkeplate langs vegg og kjgkkengy. Rikelig med skap og
benkeplass. Fra kigkken er det ogs& dar ut til sarvendt terrasse. B&de stuen og kjgkken
har en genergs takheyde og store panoramavinduer som gir en voldsom falelse av
volum. Stuen har rikelig plass fil sofagrupper og spisestue. Storslagen peis. Utgang il
terrasse mot ser, samt den store overbygde terrassen som ligger pd& baksiden av
huset. Det er bygget en eiersuite med god plass fil stor seng, kontorpult / sofa med
eget "walk in closet", samt et fliselagt bad med nedfelt badekar, separat dusj med
rullestein p& gulv og dobbel vaskeseksjon. Det er utstrakt bruk av downlights og
skipsparkett i boligen. | fglge den ene eieren er det selvvaskende og soldempende
vinduer i huset. Denne boligen skiller seg ut i mengden og er virkelig verdt & ta en fitt
pd& om du er pd jakt etter noe spesielt.

Bygningsinformasjon

Bygget er trolig oppfert med grunnmur av stapt séle. Bindingsverk veggkonstruksjon i
tre. Tak tekket med sarndfil eller tilsvarende. Se for gvrig vedlagte takstrapport. Det er
noen avvik fra byggemeldte tegninger til dagens situasjon. Sportsbod utenfor garasje
mot nord er ikke omsgkt eller godkjent. Toalett og soverom ved hovedinngangen er
mindre enn det byggemeldte. Eiersuiten er i tegningene sgkt som kontor og toalett
og avviker fra dagens situasjon.

Takstmann har i sin rapport ikke gitt TG3 pd& noen bygningselementer, men dog gitt
TG2 pd folgende:

2.1 Yttervegger vurderes til TG2 p& grunn av begynnende rateskader, avflassing og
stedvis for lav avstand fil terreng.

3.1 Vinduer og ytterdegrer vurderes til TG2 p& grunn av glassbrudd, funksjonssvekkelser
i terrassedearer og forhgyet fukt i karm, samt rust i garasjeport.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)Taktekking vurderes til TG2 pd& grunn
av tidligere lekkasjemerker og begrenset inspeksjonsmulighet, selv

om forholdet ikke fremstar aktivt i dag.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende. Terrassene vurderes 1il TG2 pd grunn av hgyde
mot terskler, registrert fuktpdvirkning ved én terrasseder og manglende mulighet til &
inspisere sarnafiltekkingen.

7.1.2 Bad 1 etasje Overflate gulv. Gulvet vurderes til TG2 pd grunn av registrert bom i
flis i dusjnisjen, selv om membranoppbrett og @vrige
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forhold er tilfredsstillende.

7.1.3 Bad 1 etasje Membran, tettesjiktet og sluk. Sluk og membran vurderes til TG2 p&
grunn av membranens alder, manglende dokumentasjon og begrenset

innsyn til sluktilkoblingen, selv om fuktmdling ikke viser avvik.

7.2.1 Bad 2 etasje Overflate vegger og himling. Overflater p& vegger og himling
vurderes til TG2 p& grunn av registrerte fuktskader og ekt risiko knyttet fil

plassering av der og vindu i vatsone.

7.2.2 Bad 2 etasje Overflate gulv. Gulvet vurderes til TG2 p& grunn av manglende
kontrollmulighet p& membranoppbrett og registrert bom i flis, selv om flisene ikke
fremstdr som lgse.

7.2.3 Bad 2 etasje Membran, tettesjiktet og sluk. Sluk og membran vurderes til TG2 p&
grunn av skjult Igsning, membranens alder og manglende dokumentasjon, selv om
fuktmaling i filstatende rom ikke viser avvik.

7.3.1 Vaskerom letasje Overflate vegger og himling. Vaskerommet vurderes til TG2 p&
grunn av mangelfull ventilasjon og ekt risiko for fuktpdvirkning p& malte

overflater.

7.3.3 Vaskerom letasje Membran, tettesjiktet og sluk. Sluk og membran vurderes fil
TG2 pd grunn av manglende mansjetter ved rargjennomfaringer og

membranens alder, selv om fuktmdling i tilstatende rom ikke viser avvik.

7.4.2 Anrettningskjokken 2 etasje Overflate gulv. Gulvet vurderes til TG2 p& grunn av
registrert bom i fliser, selv om fall og @vrige forhold fremstar tilfredsstillende.

7.4.3 Anrettningskjgkken 2 etasje Membran, tettesjiktet og sluk. Sluk og membran
vurderes til TG2 p& grunn av membranens alder, manglende dokumentasjon og
begrenset kontrolimulighet, selv om synlig membran i sluk er positivt.

7.5.1 Teknisk rom 1 etasje Overflate vegger og himling. Teknisk rom vurderes til TG2 pd&
grunn av uferdige overflater ved rergiennomfaringer og fordelerskap, selv

om ventilasjon og avrige forhold fremstar filfredsstillende.

7.5.3 Teknisk rom 1 etasje Membran, tettesjiktet og sluk. Sluk og membran vurderes til
TG2 pd grunn av manglende mansjetter og membranens alder, selv om

fuktmaling i filstatende rom ikke viser avvik.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer. Vann- og avlgpsinstallasjoner vurderes fil
TG2 pd grunn av manglende avrenningsspalte ved vegghengte

toaletter og @kt risiko for skjulte lekkasjer, selv om gvrige installasjoner fremstér
funksjonelle.

10.2 Varmtvannsbereder. Varmtvannsberederen i teknisk rom er tilfredsstillende sikret,
mens berederen i anretningskjokken mangler lokal lekkasjesikring. Dette gir gkt risiko
for skjulte lekkasjer og forholdet vurderes fil TG2.

10.5 Ventilasjon. Ventilasjonsl@sningen fungerer, men tilfredsstiller ikke dagens krav og
gir begrenset konftroll over luftskiftet. Forholdet vurderes fil TG2.

Areal

BRA -i: 283 m?
BRA - e: 57 m?
BRA totalt: 340 m?
TBA: 44 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 130 m?

BRA-e: 57 m?

2. etasje



BRA-i: 153 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
44 m?

Antall bad
2

Hvitevarer
Integrerte og frittstGende hvitevarer pd annrettingskjekken og kjgkken medfalger
handelen. Det gis av selger ingen garanti p& disse.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.02.2009.

Adgang til utleie
Dette er en selveiende bolig som kan leies ut i sin helhet.

Oppvarming

Boligen er oppvarmet via fiernvarme (Haugaland kraft). Peis i stuen. For avrig elektrisk
oppvarming. | de rom hvor det pd visning ikke er montert panelovner, vil det heller
ikke medfelge i handelen.
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Omradet

Tomt/beskaffenhet

Tomten er pent opparbeidet med gruset innkjersel og gdrdsplass. Flotte
natursteinsmurer. Mot ser er det en liten hage med gressplen, hekk av vintergrenn
Laubcerhegg og terrasseplatting med skiferfliser. Veldevegen 31 (gnr. 86, bnr. 223)
utgjer hagen til denne eiendommen og er pd hele 1 781 kvm og selges saparat.

Tomtetype
Eiet

Tomtestarrelse
696.8 kvm

Vei/vann/kloakk
Offentlig vann og kloakk via private stikkledninger.

Beliggenhet

Veldetun er et ypperlig knutepunkt p& Karmgy med sine korte avstander fil Kopervik
og serover p& @ya, Havik med t-forbindelsen, Helganes og til Oasen, Raglamyr og
Haugesund sentrum. Veldetun er et meget barnevennlig og rolig boligfelt. Barnehage
og matbutikk i umiddelbar ncerhet. Ved sjgen er det en bdtforening som leier ut
batplasser ndr det er ledig.

Adkomst
Se kartlgsningen pad finn.no for nayaktig beskrivelse.

Regulering
Eiendommen ligger i omr&de regulert til boligformal.



@vrige kjgpsforhold

Overtakelse
Overtakelse skjer normalt 3. méneder fra hayeste bud er sendt tingretten for
stadfestelse (aksept).

Takstmann
Takstmann Harald Ingebrigtsen AS

Type takst
Eierskifterapport

Sentrale lover

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse og
midlerfidig sikring. At eiendommen tvangsselges innebcerer at det er tingretten, og
ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen. Bestemmelsene om
giennomfegring av tvangssalg av fast eiendom og andeler i borettslag finnes i kapittel
11 og 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring av 26. juni 1992. Det vises fil
"Informasjonsskriv om tvangssalg" som fglger vedlagt denne salgsoppgave. Alle
interessenter oppfordres til & besiktige boligen grundig, gjerne sammen med
bygningskyndig person. Boligen selges slik den stér med de mur- og nagelfaste
innretninger som i dag befinner seg i boligen. Kjgper er kient med & ha begrenset
adgang til & pdberope seg feil og mangler ved et tvangssalg. (Avhendingslova
gjelder ikke). Det gjgres spesielt oppmerksom pd at kjgpetilbud ikke kan trekkes
tilbake innen akseptfristen fra det fidspunkt selger/megler er gjort kient med budet. Se
vedlagt informasjon om budgivning.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold fil lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjiennomfere
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formadl og filsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre tfransaksjonen.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra Idneinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt til
& rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Boligselgerforsikring
Det er ikke mulig & tegne boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring
Det er ikke mulig & tegne boligkjgperforsikring.

Budgiving
Alle bud skal inngis skriftlig fil megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd& vdre annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lzsning som lar deg signere
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budet elektronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signafur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mottar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhayelser ved & logge inn p& nytt brukernavn og passord. Du kan ogsé sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler far du har fatt en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere aksepftfrist enn fil kl 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Medgler er forpliktet til & legge fil rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidleft skriftlig til alle involverte parter,
ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet
fer budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser skal derfor ha akseptfrist pd&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & f& utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt felger Takstrapport datert 16.03.2026. Om du mener noen av vedleggene
mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av ngdvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
Medhjelpers godtgjgrelse fremstdr av forskrift om tvangssalg med medhjelper av 4.
desember 1992 kap. 3.

Kontaktperson
Fred Lippens
Eiendomsmegler
fred@em-a.no



TIf: 905 59 049

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 17.03.2026
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Masse lys og genergs takhgyde



Apen stue - kj@kkenllzsning
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Grovkjgkken - annrettingskjgkken

Eier suiten
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God plass for seng, sofa og kontorpult

Der til walk in closet




Dusjnisje med rullestein pd gulv
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Luftig og dpent trappelgp
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Hovedinngang
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Kontorplass og utgang fil terrasseplatting fra hallen

Store gode vinduer i tv-stuen
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Gjestetoaletti 1. etasje
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Fliselagt bad/wc pd& hovedplan. Dusj og dobbel vask



Vaskerom - bi inngang. Stor og god garderobe

Soverom (4) med skapplass
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Soverom (3) med skapplass

Soverom (2) med skapplass




A

Utsikt mot Karmsundet og Hydro
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Lun uteplass til sene sommerkvelder




VESTBRIS

Planlgsning 1. etasje

STUE

SOVEROM

TEKNISK

VASKEROHM

OVERBYGD UTEPLASS

ENTRE

BOD

Skissen er kun ment for & gi inntrykk av planlasning. Megler/Selger tar ikke ansvar for evi. feil. Plantegningen er ikke mdlbar, o kan inneholde feil,
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VESTBRIS

Planlgsning 2. etasje

TERRASSE \\

KI@KKEN

e e

GROVEIOHHEN

BAD
WALE-IN
N OVERBYGD TERRASSE
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Skissen er kun ment for & gi inntrykk av planlasning. Megler/Selger tar ikke ansvar for evi. feil. Plantegningen er ikke mdlbar, o kan inneholde feil,
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Grunnkart

Pred
¥

Karmgy kommune

Eiendom: 86/103
Adresse:  Prestanesvegen 18
Dato: 15.01.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




EIERSKIFTERAPPORT™

TILSTANDSRAPPORT
Prestanesvegen 18/Veldevegen 31
5542
www.e3.no
Boligens tekniske tilstand:
Antall TG
Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Skjelavikvegen 47B
Takstmann Haugesund 5515

Harald Ingebrigtsen 91189172

Dato: 22/01/2025 parkettmannen @gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/16



EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder verforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten 4 gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:

Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG 1u

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

I

ES

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
veere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnr:
Festenr:

Andelsnr:

Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlgp:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:
Forutsetninger:
Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Gnr:86, Bnr: 103/223
Haugaland og Sunnhordaland Tingrett

m?2

OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG

2009

20.1.2025
Oppholdsver og vindstille

Protimeter

Flat tomt med grus, plen og beplantning.

OM BYGGEMETODEN:
Bolig er fgrt opp med stgpt plate. Bindingsverk med ytterkledning i tre.
Pulttak med yttertekking av sarnafil.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Bolig fremstar som pakostet og bra, men har avvik som ma utbedres.

Dette av kosmetisk og mer alvorlig art.

Det er blitt opplyst om maurangrep i bolig og det er utfgrt en stor jobb med & utrydde dette i 1 etg.

Noe maur pr dd i 2 etg opplyses det om, men intet registrert pa befaringstidspunkt.

Ellers er det & opplyse om at det har vert en stor vannlekkasje pa bolig for fa ar siden pa tak, men dette er utbedret.

Pagéende lekkasje rundt ventil pa bad, samt synlig vannskader rundt klaffventil pa grovkjskken registreres. Omfang av dette er ukjent,
men bgr undersgkes ytterligere.

ANNET:
Oppvarming:

- vannbaren varme
- vedovn

- varmekabler

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger og tak har slette malte flater.
Gulver har flis og parkett

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Baderom og toalett har flis pa gulv og vegg. Slette malte tak

FORMAL MED ANALYSEN:

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vear oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1etg 145 145
2 etg 139 44 139
SUM BYGNING 284 44 284
SUM BRA 284
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje/boder 52
SUM BYGNING 52
SUM BRA 52
BRA-i:
1 etg:
Teknisk rom, vaskerom, gang, 4 soverom, stue, garderobe, bad og toalettrom
2 etg:

Stue, kjokken, soverom, bad og garderobe

BRA-e:

Garasje og boder

MERKNADER OM AREAL:

GARASJE / UTHUS:

5/16



EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.1. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Harald Ingebrigtsen
Byggmester og Takstmann

22/01/2025

Harald Ingebrigtsen

6/16



EIERSKIFTERAPPORT™
1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Bolig er satt opp pa stgpt sale.

Merknader: Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa
bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile.

Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det ble kun foretatt utvendig

inspeksjon av boligen for a se etter tegn til setninger og avvik i konstruksjonen. Ingen tegn til

setninger eller avvik.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Bolig ligger pa en relativ flat tomt og terrengforhold vurderes som bra ifht fare for vanninntregning til hus.
Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Bolig er kledd med staende trekledning.

Merknader: Trekledning fremstar for det meste i bra stand, men noe slitte og darlig vedlikeholdt vannbord registreres.
Det registreres ogsa noen myke partier i kledning nederst pa husvegg.

Det er tidligere utfgrt skifte av treverk i yttervegg ifbm maurangrep.

Ytterligere undersgkelser bgr utfgres.

3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Vinduer med 2 lags glass fra 2008, men noen ogsa nyere.

Ytterdgr og terrassedgr fra 2008
Garasjeporteri lakkert stal.
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Merknader: Det opplyses om at det er byttet en del vinduer i 1 etg for 3 ar siden pga rateskader. Bolig har hatt store
problemer med maur i aktuelle omrader og kan vere arsak til rateskader. I tillegg sa hadde produsent av vinduer og dgrer
ogsa store problemer med rateskader i enkelte partier fra denne perioden. Terrassedgrer i 2 etg er ogsa noe deformert og
det opplyses om at det av og til legger seg vann pa innsiden av disse. Det ble ikke malt unormale fuktverdier ved
befaring ved disse. Disse er fra byggear og utbedring av disse ma paregnes i lgpet av relativ kort tidshorisont. Det er
ogsa registrert skader i glassruter mot nord. Dette er i ytre glass og ikke hull tvers igjennom. Ukjent arsak.

En glassrute pa terrasserekkverk mot nord er ogsa knust. Ukjent arsak.

Terrassedgrer og knuste vinduer bgr utbedres.

Garasjeport i hovedgarasje har noe rustutslag i de 2 gvre ledd.

Port i sykkelbod noe defekt

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er pavist fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det ser utett ut rundt gjennomfgringer.

Bolig har pulttak konstruksjon med sarnafil som yttertekking.
Pipe i antatt leca pa utsiden av bolig.

Merknader: Takkonstruksjon er vurdert fra bakkeniva og fra 2 etg innvendig.

Det opplyses om at det har vert 2 lekkasjer i tak ved kjgkken og stue del tidligere, men disse er utbedret utvendig.
Noe malerarbeider i tak innvendig gjenstar

Det opplyses ogsa om at det er lekkasje ved gjennomfgring ventil pa baderom.

Dette er godt synlig pa ventil og i tak pa bad rundt ventil.

Omfang pa tak ukjent, men tekking ma ses over i sin helhet og utbedres ved takhatt.

Et estimat fra taktekker for & tekke om hele tak er 140 000,-

Pipe har elektrisk vifte som det informeres om har feil pa elektonikk.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 2008
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Enkelte detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes ikke
som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
Bolig har sarnafil pa tak og det var ikke tilkomst eller sikkerhetsmessig forsvarlig a besiktige dette fra oppsiden.
Merknader: Lekkasje ved takhatt til bad er beskrevet i forrige punkt.
5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Merknader:
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6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Bolig har terrasser pa 2 sider.
Tekket med sarnafil som har oppforede tredekker.

Merknader: Tredekker fremsto som i bra stand pa befaringstidspunkt med normalslitasje ihht alder. Jevnlig vedlikehold
ma paregnes.

Sarnafil ikke vurdert, da dette ikke kan utfgres uten a demontere bygningsdeler.

Det opplyses om at terrasse i sgr har forskjgvet seg noe siden byggear, men anses som stabil pa befaringstidspunkt

7. Vatrom
7.1 Bad 1 etg
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.

Baderom har fliser pa vegg og slett malt tak.
Rommet inneholder dusjnisje med glassvegg og dgr.
Vegghengt toalett og seksjon med vask.

Ventilert med elektrisk vifte og spalte i dgr.

Merknader: Rommets vegger og tak fremstar i bra stand med normale bruksmerker.

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Baderom har fliser pa gulv med nedsenket sone i dusjnisje.

Merknader: Fliser pa gulv fremsto i bra stand. Tilfredstillende fall ihht dagens krav a 1:100

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2008
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Membran fra 2008, synlig ved dgrterskel.
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Merknader: Synlig smgremembran ved dgr. Ikke synlig i sluket, dette kan

skyldes type sluk med klemring som gar ned i sluken.

Det forutsettes at arbeidet med membran/fuktsikring er utfgrt iht leverandgr av membran sine anvisninger.
Forventet levetid pa membran som fuktsikring vurderes til & veere ca 20 ar.

7.2 Bad 2 etg
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Baderom 2 etg har fliser pa vegg og slett malt tak.
Rommet inneholder vegghengt toalett, nedsenket badekar, dusjnisje med glassdgr og seksjon med vask.

Rommet ventilert med elektrisk vifte i vegg, ventil i tak og spalte i dgr.

Merknader: Tak er noe skadet i omradet rundt takventil. Takventil har rustflekker og omradet rundt noe mgrkt Det
opplyses om at det har vart/er vanninntregning ved takhatt. Ytterligere undersgkelser i konstruksjon bgr foretas, men
kostnader ses i sammenheng med sjekk av taktekking.

Spalte i dgr er noe mangelfull og dgr og dgrkarm sveller noe i nedre del.

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Baderom har fliser pa gulv, med nedsenket dusjsone.

Merknader: Gulvet pa baderom fremstar i bra stand. Enkel test antyder ikke "bom"(darlig limt) i flis. Ingen skader eller

sprekker
observeres.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2008
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rérgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Membran synlig ved terskel.

Merknader: Etableringsaret 2008 ligger til grunn for tilstandsvurderingen. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at
tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere

fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for

eierskifterapport.

8. Kjokken
8.1 Kjgkken 2 etg
8.1 Kjgkken 2 etg
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Vanninstallasjonen er fra 2008

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Bolig har kjgkkeninnredning med lyse fronter og mgrk benkeplate i stein. Mgrke fliser pa vegg bak servant.

Integrerte hvitevarer. Integrert ventilator i tak.

Merknader: Innredning fremstar i bra stand med bruksmerker.
Det opplyses om noe avvik pa integrert komfyrtopp, men denne er ikke ytterligere funksjonsprgvd.

8.2 Grovkjgkken
8.2 Grovkjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2008
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er grovkjgkken lokalisert i 2 etg.
Rommet inneholder lys innredning med gra benkeplate og vask.

Merknader: Innredning fremstar som hel og bra med bruksmerker.
Det er spor etter lekkasje ved ventil i yttervegg.

9. Rom under terreng

9.1.
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bolig har ingen rom under terreng.

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2008

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Bolig har vannrgr i Pex "rgr i ror" og avlgp i plast.
Det er ogsa installert fjernvarme anlegg.
Fjernvarmeanlegg samt fordelerskap til rgr i rgr er lokalisert i teknisk rom i 1 etg.

Merknader: Anlegget fremstar i ryddig og bra stand og fungerte som tiltenkt pa befaringstidspunkt.
Innebygget sisterne har ingen synlig avrenningsspalte for lekkasjevann.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2009
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannstank er lokalisert i teknisk rom

Merknader: Alder pa varmtvannstank ligger til grunn for tilstandsvurdering.

10.3 Vannbaren varme

Rgrene er ikke synlige og tilgjengelige.

Det er ikke pavist avvik i forhold til materialet, sammenkoblingspunkter og reguleringsventiler.
Det er vannbaren varme i bolig.

Merknader: Varmen fungerte som tiltenkt pa befaringstidspunkt.

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i 2009

Bolig har installert fjernvarmeanlegg.

Merknader: Anlegget er plassert i teknisk rom 1 etg og fremstar som ryddig og velfungerende.
Ingen avvik registreres pa befaringstidspunkt.

10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Bolig er ventilert med klaffventiler i vegger og elektriske vifter pa baderom. Ventil i tak pa baderom i 2 etg.

Merknader: Inneklima i bolig fremsto som bra, men tilfredstiller ikke dagens krav til nye boliger Baderom ma
ventileres noe bedre og er omtalt tidligere i pkt 7.2.1

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent arstall
Det elektriske anlegget ble installert i 2008

Det elektriske anlegget er fra 2008.
Sikringskap med automatsikringer

Merknader: Det opplyses om at det er jordfeil pa utelamper og at disse er pr dd utkoblet av denne grunn.
Pa generelt grunnlag sa anbefales det at ved avhending av brukte boliger a fa det elektriske anlegget undersgkt av

autorisert elektriker
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EIERSKIFTERAPPORT™
VZR OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vare av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Det er fremlagt byggetegninger pa bolig. Disse stemmer ikke helt med dagens inndeling av rommer.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

Det opplyses til takstmann om:

-maurinntregning 1 etasje soverom og oppholdsrom varen 2024

- pipe har elektrisk vifte som har avvik pa elektonikk.

- det har vaert spor etter rotter/mus i garasje.

- at tilhgrende tomt ble brukt som hesteplass og at eventuelle skadedyr kan komme herfra.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

2.1

Y ttervegger

[TG2 pga avvik pa bygningsdel

7.1.3

Bad 1 etg Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 pga halvparten av bygningsdelens forventede levetid er overskredet.

7.2.1

Bad 2 etg Overflate vegger og himling

[TG2 pga avvik i tak og ventilering av rommet mangelfull

7.2.3|Bad 2 etg Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 pga halvparten av bygningsdelens forventede levetid er overskredet
8.1 [Kjgkken 2 etg Kjgkken 2 etg
[TG2 pga avvik pa hvitevarer samt at halvparten av bygningsdelens forventede levetid er overskredet.
8.2 |Grovkjgkken Grovkjgkken
[TG2 pga alder pa bygningsdel samt avvik ved ventil i yttervegg.
10.2 |Varmtvannsbereder
[TG2 pga forventet levetid pa varmtvannstank er overskredet
10.5 [Ventilasjon

[TG2 pga avvik pa baderom 2 etg
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3.1 |Vinduer og ytterdgrer

[TG3 pga avvik pa terrassedgrer og knuste glass.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[TG3 pga pagaende lekkasje i tak ved gjennomfgring ventil pa bad

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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Informasjon til kjgper av
eiendom som selges pd
fvangssalg

For du innleverer bud bor nedenstdende

naye gjennomgdas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene
i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring.
At eiendommen tvangsselges innebcerer at det er
tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgdr vanligvis ikke av annonsen at en
eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendom-
men som man far som kjeper ved et frivillig salg.
Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper for
bindende avtale inngds. Dersom medhjelper av ulike
drsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte
opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om
grunnen fil at de ikke er fremskaffet.

Veer neye ndr du besiktiger eiendommen. Ta gjerne
med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig & f&
avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport
er en gjennomgang av eiendommens bygningsmes-
sige standard hvilket en ordincer taksbesiktigelse
ikke medfarer. Hovedregelen er at en eiendom som
kjgpes pd tvangssalg overtas i den stand den befin-
ner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder
ikke, hvilket innebcerer at reklamasjonsmulighetene
er meget begrenset. Kjgper kan ikke heve kjopet,

og kun i begrenset utstrekning kreve prisavslag for
mangler.

Oppnds det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper
eventuelt gd til seksmal mot den eller de av kredi-
torene som har fatt den del av kjspesummen som
det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid,
overtar normalt kjgper tidligere eiers rettigheter og
forpliktelser etter leieavtalen.

I hovedsak skjer budgivningen pd samme mate som

ved et ordincert salg. Men budgiver ber merke seg

felgende:

« Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten
fortlzpende, men har plikt til & avvente dette inntil
et bud som er tilncermet markedspris innkommer.

« Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende
for byderen i minst 6 uker for fast eiendom og 3
uker for borettslagsleiligheter. Med rettens sam-
tykke kan det likevel tas hensyn til bud med kortere
bindingstid ned til 15 dager. Radfer deg med
medhjelperen om dette.

« Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke
bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.
Medbhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan.

« Det er ikke anledning til & ta forbehold om konses-
jon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for
utfallet.



Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelp-
eren har mottatt ett eller flere bud som ber godtas,
skal medhjelperen forelegge budene for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen
skal tvangsselges) med sparsmdl om saksskeren vil
begjcere noen av dem stadfestet. Dersom saksak-
eren begjcerer bud stadfestet, skal medhjelperen
sende fingretten, partene, kjente rettighetshavere
og bydere som har gitt bud som er begjcert stad-
festet skriftlig melding med opplysninger i henhold
til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29. Sakseker kan
trekke begjceringen om stadfestelse tilbake helt
frem til budet er stadfestet av tingretten. Dette kan
for eksempel skje i tilfeller der saksekte ordner opp

i gjeldsforholdet fer stadfestelse skjer eller dersom
det fremsettes et hayere bud. Saksgkte kan ikke selv
akseptere bud.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene

en mdneds ankefrist p& avgjerelsen. Budgiver md
veere oppmerksom pd at selv om tingretten stad-
fester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & f&
tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor tingretten fer
kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er
bindende for byderen selv om stadfestelsen pdank-
es og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir stadfes-
telsen opphevet, er byderen fri.

Kjgpekontrakt mellom partene opprettes ikke ved
tvangssalg. Budet og tvangsfullbyrdelseslovens
bestemmelser erstatter kjspekontrakten.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal
foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en
bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis
tre mdaneder etter at medhjelperen har forelagt

et bud for tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kjgper pr oppgjersdag pdleper det renter i henhold
til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

P& generelt grunnlag anbefales det ved tvangssalg
at det byttes |&s, da megler ikke har kontroll pd alle
nekler — eventuelle kopier.

Dersom en anke ikke er avgjort fer oppgjersdagen
inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper md velge
mellom & betale kjspesummen pr oppgjersdato
eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsp-
likten inntrer.

Nar kjeper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier)
og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter
ikke saksgkte frivillig ndr kjsperen skal overta
eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkas-
telse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjeper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks.
til bortkjering og lagring av inventar. Begjcering om
fravikelse av fast eiendom skal settes fram for nams-
mannen i det distrikt hvor eiendommen ligger.

Nar kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen

er reftskraftig, vil tingretten utstede skjate som skal
tinglyses pd& eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
forestd oppgjeret, og i den forbindelse be om en
fullmakt fra kjgperen til & motta skjetet fra tingretten
for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet/overfering av hjemmel til an-
del i borettslag tinglyses, blir samtlige pengeheftelser
som forrige eier hadde pd eiendommen/andelen,

og som kjsperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstdende er basert pd hovedreglene for tvangs-
salg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende. Kontakt medh-
jelper ved eventuelle sparsmal.

Bestemmelsene om gjennomfering av tvangssalg av
fast eilendom og andeler i borettslag finnes i kapittel
11 0g 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig
sikring av 26. juni 1992.

Sist oppdatert juni 2013
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Viktig informasjon om Tvangssalg

Viktig vedrerende tvangssalg:

Alle interessenter oppfordres til & besiktige boligen grundig,
gjerne sammen med bygningskyndig person. Boligen selges
slik den stér med de mur- og nagelfaste innretninger som i
dag befinner seg i boligen. Kjgper er kjent med & ha
begrenset adgang til & p&berope seg feil og mangler ved
et tvangssalg. (Avhendingslova gjelder ikke). Det gjeres
spesielt oppmerksom pd at kigpetiloud ikke kan trekkes
filbake innen aksepftfristen fra det tidspunkt medhjelper er
gjort kient med budet.

Diverse

Det er Tingretten som tar en delig stilling til bud p&
eiendommen. Innvendinger mot stadfestelse av bud mé
inn-komme innen 2 uker fra partene, rettighetshaverne og
byderne, har mottatt underretning om at bud er begjcert
stadfestet. Etter at Tingretten har akseptert bud, har bergrte
parter 30 dagers ankefrist p& avgjaerelsen innen fristen blir
bindende. Ved innlevering av bud pd eiendommen md
fristen vaere minimum 6 uker. Med partenes og
rettighetshavernes samtykke kan bud med bindingstid ned
fil 2 uker hensyntas. Se ogsd pkt Budgiving nedenfor der
spesielle regler for frister ved budgivingen fremkommer.
Kjgpesummen skal betales pr. oppgjersdag som er 3
mdneder fra den dag medhjelper forelegger bud m.m. for
rettighetshaverne og Tingretten for stadfestelse.
Betalingsfrist inntrer likevel ikke fer 2 uker etter at
stadfestelsen er rettskraftig. Kjigper er kient med & ha
begrenset adgang til & pdberope seg feil og mangler ved
et fvangssalg. (Avhendingslova gjelder ikke)

Orientering til kjgpere om tvangssalg ved medhjelper
Tvangssalg ved bruk av medhelper reguleres av
Tvangsfullbyrdelsesloven av 1. januar 1993.. Salgsmdaten er
et alternativ til & selge en eiendom pd tvangsauksjon.

At en eiendom tvangsselges i henhold til lovens
bestemmelser vil si at det er Tingretten, og ikke eieren av
eiendommen, som tar de endelige beslutningene i
salgsprosessen. Markedsfgringen, budgivningen,
forhandlingene osv skal skje mest mulig likt et vanlig salg,
salgsarbeidet utfgres av en medhjelper som retten
oppnevner.

Hvem kan vcere medhjelper?

Det er kun ansvarlige eiendomsmeglere og advokater
som kan vcere rettens medhjelpere ved tvangssalg av fast
eiendom. Som kjgper av en eiendom som ftvangsselges, Vil
det veere medhjelperen man skal forholde seg fil.
Medhjelperen vil serge for & ordne alle formaliteter overfor
Tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er
merket tvangssalg, ber du lese nedenforstGende orientering
naye. Det vil ikke fremgd av salgsannonsen for
eiendommen at den tvangsselges. Men pd salgsoppgaven

for eiendommen skal det opplyses at det er et tvangssalg.
Som medhjelper har eiendomsmegleren samme plikt fil &
innhente og konftrollere ngdvendige opplysninger om
eiendommen som ved vanlig eiendomsmegling.
Opplysningene skal gis i en salgsoppgave. Kjgpsinteresserte
skal motta opplysningene fer bindende avtale om kjgp
inngds. Dersom medhjelperen av ulike grunner ikke har klart
& fremskaffe de lovbestemte opplysningene, skal det
opplyses om dette, og om grunnen til at de ikke er
fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m m

Ved befaring av eiendommen oppfordres du fil & gé ngye
gjennom eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig
p& befaringen. Synes eiendommen & ha en del mangler,
kan det veere fornuftig & f& avholdt en sékalt
filstandsrapport dersom den ikke allerede foreligger. En
filstandsrapport er en giennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. Som hovedregel overtas en
eiendom kjept pd tvangssalg i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom gjelder
ikke ndr en eiendom er tvangssolgt.
Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at kjgper kan
kreve prisavslag i fglgende ftilfeller:

e Eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om
vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

* Medhjelperen har forsgmt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som man mdatte kjenne til og som
kiperen hadde grunn til & regne med & 4, eller

* Eiendommen er i vesentlig ddrligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas
& ha hatt innvirkning pd kjgpet.

Kigperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av
ovenstdende grunner. Kigper ma, dersom enighet ikke
oppnds om prisavslag, eventuelt gd til seksmdal mot den
eller de av kreditorene som har f&tt den del av
kigpesummen som det kreves prisavslag for. Kjigpesummen
ma& betales selv om det kreves prisavslag, men kjgperen kan
kreve at den del av summen som rammes av kravet om
prisavslag ikke utbetales til kreditorene feor saken er avgjort.
Dersom Tingretten finner at kravet fra kigperen er dpenbart
grunnlgst, kan Tingretten avvise krav om tilbakeholdelse og
likevel betale summen. Dersom hele eller deler av
eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.



Budgiving og kjgpekontrakt
I hovedsak skjer budgivningen pd samme mdate som ved et
ordincert salg. Men budgiver bgr merke seg felgende:

* Medhjelper sender ikke inn bud fil Tingretten fortlgpende,
men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilncermet markedspris innkommer.

* Deft gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet.
Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3
uker for kjgp av andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid
settes ned ftil to uker i en del tilfeller. Rddfer deg med
medhjelperen!

¢ Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli
anbefalf stadfestet fer finansieringen er ordnet.

¢ Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller
odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.
Medhjelper formidler kun budene mellom partene.

Medhjelper

kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal fvangsselges) og andre rettighetshavere.
Medhjelper anbefaler saksgker & begjcere et bud
stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers
anbefaling, og saksaker kan ogsd trekke saken tilbake helt
frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet far
stadfestelse skjer. Nar Tingretten har stadfestet budet,

har partene en mdneds ankefrist p& avgjerelsen.

Budgiver md& veere oppmerksom pd at selv om Tingretten
stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & f&
Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har
veert fremsatt overfor Tingretten fer kjennelsen ble avsagt.
Det stadfestede budet er bindende for byderen selv om
stadfestelsen pdankes og det tar tid fgr anken blir avgjort.
Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri. Det er viktig &
merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det
stadfestede budet som trer i stedet for
kontraktsdokumentet.

Oppgier

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas
ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt
oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre mdaneder etter
at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjgper pr oppgjersdag pdlgper det
renter i henhold fil bestemmelsen i tvangsfulloyrdelsesloven
§ 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper
onsker det, tillate at overtagelse skjer fer oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas fer oppgjgrsdato maé hele
kispesummen betales av kjgper far innflytting kan skje.
Eventuell innflytting far ankefristens utlgp skjer pd kjgpers
risiko. Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen

inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper md velge mellom
& betale kispesummen pr oppgjersdato eller betale renter i
henhold til bestemmelsene i tvangsfulloyrdelseslovens §
11-27 frem fil betalingsplikten inntrer. Nar kjigper er blitt

eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand &
fraflytte eiendommen.

Flytter ikke saksgkte frivilig nér kjgperen skal overta
eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter
at kjgperen har innbetalt kigpesummen. Kjgper blir ansvarlig
for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og lagring av
inventar. Begjcering om utkastelse kan sendes
Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er
rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pd&
eiendommen. Vanligvis vil medhijelper forestd oppgjeret, og
i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta
skjgte fra Tingretten for tinglysning. Nar tvangssalgsskjatet
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier
hadde pd& eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta,
slettet.

Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at
adkomstdokumentene blir filiransportert den nye eieren.
Overstdende er basert p& hovedreglene for tvangssalg ved
medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven. Fremstillingen er ikke
uttemmende.

Bestemmelsene innes i kap. 11 og kap. 12ilov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.



BUDSKJEMA TVANGSSALG

PRESTANESVEGEN 18, 4262 AVALDSNES

Gnr. 86, Bnr. 103 i Karmay kommune.
Oppdragsnr: 01240396 Fred Lippens, +47 905 59 049

UNDERTEGNEDE GIR HERVED ET BINDENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

Eventuelle
forbehold

Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss ndr det er kommet til medhjelpers kunnskap.
Budgiver har gjort seg kjent med innholdet i salgsoppgaven og vilkaret for salget.

Ncervcerende bud er bindende for undertegnede tilogmedden ____

(minst 6 uker for fast eiendom jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 eller minst 3 uker for borettslagsleilighet jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 12-6).

Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnede bekrefter & ha gjort seg kjent med de scerlige regler som gjelder ved tvangssalg av fast
eiendom/registrert andel i borettslag, gjennom informasjon om dette som er vedlegg til salgsoppgaven.

FINANSIERINGSPLAN

Bank

Kontaktperson

TIf

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



