Blmedalsvegen 276, 5583 VIKEDAL

Prisantydning

1 150 000,-

VIKEDAL

"Lille Rgden" Hytte med usjenert BRA-i/BRA Total: 64/64 m? / Tomt: 500m?
beliggenhet i naturskjgnne Antall soverom: 3 / Byggedr: 1969
omgivelser







Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Boligtype:
Byggear:

Bra total:

BRA-i:

Antall soverom:
Energimerke:
Tomtestorrelse:
Eierform:

Parkering:

@Imedalsvegen 276, 5583 VIKEDAL

Per Bjarte Torkelsen og Marian Bettina Leirvik Torkelsen
Gnr. 76, bnr. 1, for. 11 Vindafjord kommune.

01260086

Hege Stange

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Fritidseiendom

1969

64m?

64 m?

3

lkke angitt

500m?

Eiet hytte pd festet tomt

Selger har parkert p& vei like utenfor port, men har ikke

parkeringsrett. Om grunneier nekter parkering mé en beserge parkering pd egen tomt.
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@konomi

Prisantydning
kr 1 150 000

Omkostninger

Kr 49 240

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 545,-

Tinglysing skjate kr. 545,-

Gebyr e-tinglysing kr. 500,-

Boligkjgperforsikring(valgfri) kr. 18.900,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges fil prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjgpesum.

Totalt inkl. omk.
Kr 1199 240

Kommunale avgifter

Kr 8 482 per 2025

| kommunale avgifter inngér gebyr vann hytte, vannavgift, feiing/branntilsyn
og eiendomsskatt fritid.

Info formuesverdi
Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens
formuesverdi til kr. 1.150.000,- ndr boligen benyttes som sekundcerbolig.

Formuesverdi skal ikke overstige:

Primcerbolig — 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opp fil kr. 10
000 000, og deretter 70 % av den overskytende markedsverdi
Sekundcerbolig - 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
Formuesverdier som overstiger disse grensene, kan kreves nedjustert av eier.
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Beskrivelse av bolig

"Lille Rgden" Hytte med usjenert
beliggenhet | naturskjgnne
omgivelser



Beskrivelse

Velkommen til @imedalsvegen 276, en liten og koselig hytte med naturskjgnn og
usjenert beliggenhet i flotte omgivelser. Her kan du nyte roen, vakker utsikt og ncerhet
fil naturen dret rundt. Hytten har enkel standard og inneholder tre soverom, gang,
stue, kjigkken og bad. | fillegg felger et praktisk anneks som kan benyttes fil
oppbevaring, hobbyrom eller som en ekstra stue/gjesterom etter behov.
Eiendommen passer fint for deg som gnsker et enkelt og trivelig fristed med gode
muligheter for avslapning og friluftsliv. Det er flotte turomréder like utenfor daren, og
kun en kort kjgretur fil butikk i Imsland eller Vikedal. For deg som liker vinteraktiviteter
ligger Svandalen skisenter ca. 40 minutters kjgretur unna. Et hyggelig sted for ferier og
helger i rolige omgivelser.

Innhold

Hytten har en praktisk og hyggelig planlgsning med entfré/gang som gnsker deg
velkommen inn. Videre finner du en lun stue med plass til bdde sofakrok og spisebord,
et funksjonelt kigkken med det du trenger for feriedager, samt bad med dusj, servant
og biotoalett. Hytten har tre soverom som gir gode overnattingsmuligheter for familie
og gjester. | tillegg folger et separat anneks som gir ekstra fleksibilitet, enten til
oppbevaring, hobbyrom, gjester eller som en ekstra stue. Totalt sett fremstar hytten
som et trivelig og enkelt fristed med gode muligheter for hyggelige opphold &ret
rundt.

Standard
Hytten holder koselig men enkel hyttestandard.

Bygningsinformasjon

Det finnes ikke dokumentasjon pd hyttens byggedr. Eiendommen er utskilt i 1968.
Tidligere eier har opplyst byggedr til 1969 med pdbygg ca 1980. Kommunen har
registrert i matrikkel bygning/hytte i 1980 og anneks/uthus i 2006. Megler har ikke
anledning & f& sjekket ncermere opp i opprinnelig byggear.

Bolig er satt opp pd sayler i betong. Bygget opp i bindingsverkskonstruksjon med
ytterkledning i tre. Saltakskonstruksjon med pappshingel p& tak.

Vedalgt falger tilstandsrapport datert 24.04.26, som mé leses i sin helhet. Utdrag av
anmerkninger fglger under.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
TG2

— Avvik som kan utvikle seg til falgeskader. Tidligere utvasking av masser og
dokumenterte skjevheter gir gkt risiko, men forholdene virker stabile det siste dret.

1.2 Krypekjeller TG2

— Avvik som kan utvikle seg til falgeskader. God ventilasjon er positivt, men
manglende filkkomst gir usikkerhet om tilstanden i krypkjelleren og gkt risiko for skjulte
skader.

1.3 Terrengforhold TG2
— Avvik som kan utvikle seg til falgeskader. Tidligere utvasking av masser og skjevheter
i sgyler viser at byggegrunn har vcert utsatt, men etablerte drensrer har forbedret
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forholdene. Historikken tilsier fortsatt behov for oppfelging.

2.1Yttervegger TG2

— Avvik som kan utvikle seg til felgeskader. Eldre kledning med lokale skader,
manglende musebdnd og utett overgang mot terrasse gir akt risiko for fukt- og
rateskader.

3.1 Vinduer og ytterdgrer 1G2
- Avvik som kan utvikle seg til felgeskader. Alder, r&teskader og redusert funksjon gir
okt risiko for skadeutvikling og behov for utskifting.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (faktekkingen) TG2
— Avvik som kan utvikle seg til falgeskader. Aldret shingel, lgs tekking og eldre renner/
nedlgp gir gkt risiko for vanninntrengning og skadeutvikling.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende TG2
— Avvik som kan utvikle seg til falgeskader. Terrassen er i god stand, men mangelfull
overgang mot yttervegg gir ekt risiko for fuktpdvirkning og skadeutvikling.

8.1 Kjgkken Kjgkken TG2

— Avvik som kan utvikle seg til felgeskader. Alder, skader og slitasje pd innredningen
gir

okt risiko for videre skadeutvikling. WC og innvendige vann- og avlgpsrar

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar TG2
- Avvik som kan utvikle seg fil fglgeskader. Manglende avlgpslgsning og frostutsatte
rgr gir gkt risiko for tekniske og miljgmessige problemer.

10.2 Varmtvannsbereder TG2
— Avvik som kan utvikle seg til felgeskader. Berederens alder gir gkt risiko for lekkasje
og funksjonssvikt, selv om den fungerer i dag.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

7.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk TG3

— Store eller alvorlige avvik. Baderommet mangler tettesjikt og er bygget med
materialer som ikke tdler fukt, kombinert med begrenset ventilasjon. Dette gir hay
risiko for skadeutvikling. Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens
sjablonmessige kostnadsklasser.

UTHUS:

Det er oppfert et frittliggende uthus pd tomten. Konstruksjonen star p& stgpte
fundament. Gulvet har frekonstruksjon, og veggene er bindingsverk konstruksjon av
fre. Utvendig er uthuset bordkledd med malt kledning. Uthuset har vinduer med fre
karmer og isolerglass, ytterdaren er av tre. Det er registrert ratepunkter i rekkverket
ved inngangen og stedvis i kledningen. Innvendig er det tegn til fukt merker i
undertaket mot ser vest. Ytterderen har slitt overflate. Uthuset er ikke ncermere
vurdert og filstandsgrad settes ikke.

Areal
BRA -i: 64 m?
BRA totalt: 64 m?



Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 64 m? Gang, 3 soverom, kjgkken, stue og bad.

Hvitevarer
Frittstdende hvitevarer, pd kjgkken, som stdr i hytten ved visning medfglger handelen.
Det gis av selger ingen garanti pd disse.

Innbo og lgsere
Hytten selges fullt mgblert slik den fremstdr pd visning.

Adgang til utleie
Defte er en selveiende hytte som kan leies ut i sin helhet.

Oppvarming
Vedovn i stue og ellers elektrisk oppvarming. | de rom hvor det p& visning ikke er
montert panelovner, vil det heller ikke medfglge i handelen.

Sammendrag selgers egenerklcering

- 2 sprukne vannrar vinter 2026. Hovedvannkrane har vcert stengt, men ikke bl&st tomt
for vann irgrene. Dette er reparert av rerlegger Yngve Halleraker april 2026. KLP har
hatt inne tilsynsmann og bekreftet at det ikke er noen fuktskader.

- | falge forrige eier var det vannlekkasje for mange &r siden. Vannet hadde da fosset
ut under hytta og gravd med seg en del jord, som gjorde at hytta ble skjev. Dette ble
stabilisert for noen &r siden. Tidligere eier har satt inn statter under hytta. Stein mot jord
og bjelker opp under gulv. Tidligere eier utfarte dette arbeidet selv. | var eiertid, har
ikke skjevheten endret seg.

- Mus sporadisk i hytten, mest pd loft og uthus.

- Tidligere eier har dokumentert fglgene: "Gav beskjed til kommunen ca 2014/2015 at
det ikke er septikktank siden vi da betalte for tamming. Informerte kommunen om
hvordan dagens drenering av vaskevann/dusj er og harte ikke mer. Temming av
septikk fiernet fra kommunale avgifter. | forbindelse med salg ble vi kontaktet av
Vindafjord kommune med sparsmdl om avigp 20.04.2021. (Pga noen hadde ringt og
spurt om forhold)) Kontakt Vindafjord kommune. Knut Regnnevik Fgrland Informerte
igien om dagens system og referanse til tif samtaler med kommunen i 2014/2015. Fikk
beskjed om falgende pr sms fra saksbehandler: Du vil nok f& krav om et enkelt
gravannsfilter Jf. kap 12 i forurensningsloven. Vi anbefaler deg og kontakte rgrlegger
firma som kan hjelpe deg med sgknad og tilbud. Pratet med saksbehandler hvor
omfattende dette er og han sier det md vaere en form for godkjent enkelt
filtreringssystem. Her finnes mange alternativ, og det er vanskelig & se hva som ma fil.
Han anbefalte & kontakte rgrlegger med erfaring p& omrédet og finne rette Igsning.
Kun krav om et enkelt grédvannsfilter. Kommunen md& godkjenne valgt lazsning og
sgknad kan rgrleggerfirma ordne. Antatt frist for innfrielse av krav er ca émnd fra det
blir mottatt og det vil ikke bli gitt noe bruksforbud inntil nye krav er i orden opplyser
saksbehandler. De skulle ikke veere vanskelige Pratet med et par rerleggere. Den ene
av de ansldr mellom 50 og 60 tusen. Spars hvilken type en velger (med eller uten
temming) Arbeid utenom. Den andre jeg snakket med sa firma hadde masse erfaring
med slikt men kunne ikke svare hva som matte fil, men ut fra hva jeg fortalte hartes
det ut som vi kunne velge et enkelf system. Typen de forhandler tilsvarer samme som
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andre rgrlegger foreslo. Nevnte ogsd forslag fra rerlegger til saksbehandler og ha
syntes de hegrtes dyre og omfattende ut, men han p&pekte at det finnes mange
alternativ og at rgrleggere med erfaring vet & finne rimeligste og godkjent lasning.
Ser det finnes rimeligere alternativer der det ikke er lagt inn offentlig vann, men
usikker p& om slikt kan godkjennes pd denne hytta." Vi var selv i kontakt med
kommunen ved overtakelse, men ble ikke pdlagt noe rensefilter. Her er det kun smé
mengder vann og urin som slippes ut pd dyrket mark. Hytta selges med eventuelle
kommende krav og kostes av ny eier.

- Tinglyst veirett fil hytta. Vi har parkert pd vei, men vi har ikke parkeringsrett. Har géitt
greit s& lenge vi ikke stdr i veien for grunneier. Vei fra hovedvei til ferist nede i bakken
har vi en tidels andel pd& utgifter. Ca 1000 pr &r. Gar til grus, arbeid, snemdaking etfc.
Fra

ferist og opp til hytta vedlikeholder vi selv.

- Festeavgift er 1 krone pr &r og er avtalt inntil 2057. Bortfester kan ikke endre pd dette
far 2057, hvis ikke eier av hytta gnsker endring. Beite rundt hytta brukes fil kyr etter
sléttene er tatt. GAr da kyr rundt hytteeiendommen siste del av august/begynnelsen
av september. Greit & vite i forhold til parkering av bil pd beiteomréde.



Omradet

Tomtetype
Festet

Tomtestarrelse
500 kvm

Festekontrakt datert
17.07.1968.

Vei/vann/kloakk
Offentlig vann via private stikkledninger. Biotoalett.

Regulering

Eiendommen ligger i LNFR-omrdde (landbruk, natur og friluft samt reindrift) hvor det i
kommuneplankartet er avmerket som faresone ras- og skredfare . | dette omradet er
det ngdvendig med sgknad om dispensasjon for eventuelle fremtidige endringer/
byggetiltak.
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@vrige kjgpsforhold

Takstmann
Takstmann Harald Ingebrigtsen AS

Sentrale lover

Eiendommen selges etfter reglene i avhendingsloven Eiendommen skal overleveres
kigper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjigper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pd&beropes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjigpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig filstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
filbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan g& ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasie mé kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pd kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den en, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pkim.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes
kigp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nceringsvirksomhet.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & giennomfere
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formadl og filsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra Idneinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt il
A& rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.



Megler kan i enkelte tilfeller ogs& ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjgres oppmerksom pd at kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Forsikringen gir kjgper bistand etter avhendingsloven og dekker inntil 10 timer
advokatbistand, skadetakster og utgifter til rettsapparatet mot en egenandel.
Forsikringen tegnes senest pd kontraktsmatet. Les mer om forsikringen i
salgsoppgaven.

Servitutter
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjiemmelshaver:

17.07.1968 - Dokumentnr: 3365 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 &r fra 1957

ARLIG AVGIFTKR. 1,-

Gjelder denne registerenneten med flere

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd vdre annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Detfte er en enkel og sikker lgsning som lar deg signere
budet elektronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd& hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mottar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhgyelser ved & logge inn pd& nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere aksepftfrist enn fil kl 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er s@ledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Medgler er forpliktet til & legge fil rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet
for budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser skal derfor ha akseptfrist pd&
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minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & f& utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan pé& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt felger Takstrapport og selgers Egenerklcering. Om du mener noen av
vedleggene mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av nedvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
Prosentprovisjon med 3 % av kjgpesum
Markedsferingspakke kr 21 900,-
Oppgijersgebyr kr 9 900,-
Tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-

Fotopakke kr 8 500,-

Dokumentinnhenting og finglysing kr 6 800,-

Salgsgaranti: inget salg - ingen regning - heller ingen bindingstid

Kontaktperson

Hege Stange
Fagansvarlig/Partner
hege@em-a.no

TIf: 928 06 412

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 30.04.2026
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VESTBRIS Skissen Er Kiun Ment For & Gi inntrykk Av Planlasning, Megler/Selger Tar [kke Ansvar For Evt. Feil, Plantegringen Er Ikke Malbar, Og Kan Innehalde Feil,
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

@lmedalsvegen 276, 5583 VIKEDAL

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

| INGEN AVVIK

‘ INGEN VESENTLIGE AVVIK

10 TG 2 | VESENTLIGE AVVIK

‘ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

| IKKE UNDERS@KT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne
rapporten.

BMTF

Q TAKSTMANN
HARALD INGEBRIGTSEN AS

Takstmann

Harald Ingebrigtsen

Skjelavikvegen 47B

5515 Haugesund

takstmannhi@gmail.com

TIf: 91189172 www.bmtf.no

EIERSKIFTERAPPORT™
TILSTANDSRAPPORT



2/24
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™
Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova
med tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).
Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt

grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjopers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfares inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kienner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfort og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p& takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstadende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, ekonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen padbegynnes. Dersom egenerkleering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, s vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elekiriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det eringen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfart.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veere at bygningsdelen er:
* Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

*

E

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

*

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler
kan veere:

* Sngdekket tak og krypekijeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse

Veiledende starrelsesorden i NOK

Lav kostnad

0 — 100 000

Middels kostnad

100 000 — 300 000

Hoy kostnad

Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom
naermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:

Hjemmelshaver:

Seksjonsnr:
Festenr:

Andelsnr:

Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlop:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggear:

Gnr:76, Bnr: 1

Per Bjarte Torkelsen og Marian Bettina Leirvik Torkelsen

m2
PRIVAT

OFFENTLIG
Ingen avlgp

1968
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 24.4.2026
Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldende da
bygget ble oppfart.
Alle brukte boliger har slitasje, apenbare og synlige feil og mangler
behaver ikke & vaere beskrevet.

Normal slit og elde beskrives ikke.
Ved besiktigelsen blir det gjort stikkpraver med fuktindikator pa
erfaringsmessig utsatte plasser som vatsoner m.m. dersom disse
er tilgjengelige. Eventuelle mangler blir da kommentert. Utstyr og
innredninger er ikke funksjonstestet.
Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp, adkomstvei
m.m.
er i henhold til opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende,
med mindre annet fremgar.
Arealene er oppmalt innvendig (BRA)
Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser. Yttertak inspiseres
normalt fra innsiden og utvendig fra bakken.

Forutsetninger: Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet i bygget eller
vedr. termografering av bygget.
Dersom ikke annet er nevnt har det ikke veert foretatt radonmaling
i boligen.
Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret i forhold til
byggesgknad.
Det kan generelt finnes materialer pa eiendom som defineres som
spesialavfall.
Ved besiktigelsen er det ikke mulig & dokumentere hvor mye
isolasjon som er i gulv, yttervegger og tak.
Dersom isolasjonstykkelser er oppgitt i rapporten er dette pa
grunnlag av opplysninger ved besiktigelsen eller pa grunnlag av
normal byggeskikk fra byggear.
Fuktsikring p& vatrom er vurdert ut fra evt. dokumentasjon samt
observasjoner i rommet og inntilliggende konstruksjon.
Innebygget/skjult fuktsikring vil uansett veere uoversikilig.
Arealene er beregnet og beskrevet int. rommenes faktiske bruk
selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter.

Oppdragsgiver: Per Bjarte Torkelsen og Marian Bettina Leirvik Torkelsen
Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:

Lett skranende tomt, noe opparbeidet.

OM BYGGEMETODEN:

Bolig er satt opp pa seyler i betong. Bygget opp i bindingsverkskonstruksjon med ytterkledning i tre.
Saltakskonstruksjon med pappshingel pa tak.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Enkelt innredet fritidsbolig som har behov for vedlikehold og noe oppgraderinger.

Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om

avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star neermere beskrevet under den aktuelle

bygningsdelen.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa bolig for takstmann pa befaringstidspunk.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Fritidsbolig har panel pa vegger og i tak. Tregulv

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse

med salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Fritidsbolig er pabygget ved inngangsparti i 1983.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vaere fysisk
tilgjengelige for & kunne males. Rom kan vaere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter
eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er

ikke kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven.
Dette kan innebzere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
nedvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1 etasje 64 30
SUM BYGNING 64 30
SUM BRA 64

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Utvendig bod 13

SUM BYGNING 13

SUM BRA 13
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BRA-i:
Gang, 3 soverom, kjgkken/stue og bad
BRA-e:
Utvendig bod
MERKNADER OM AREAL:
GARASJE / UTHUS:
Det er oppfart et frittiggende uthus pa tomten.
Konstruksjonen star pa stopte fundament.
Gulvet har trekonstruksjon, og veggene er bindingsverk konstruksjon av tre. Utvendig er uthuset
bordkledd med malt kledning.
Uthuset har vinduer med tre karmer og isolerglass, ytterdaren er av tre.

Det er registrert ratepunkter i rekkverket ved inngangen og stedvis i kledningen.
Innvendig er det tegn til fukt merker i undertaket mot sar vest. Ytterderen har slitt overflate.
Uthuset er ikke naermere vurdert og tilstandsgrad settes ikke.
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BYGGMESTER:
En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra

analyse, reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogséa vaere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og felger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Harald Ingebrigtsen

Byggmester og Takstmann

29/04/2026

Harald Ingebrigtsen
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1. Grunn og fundamenter
TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa fundamentet.
Beskrivelse:
Det er opplyst at byggegrunnen bestar av jord og stein. Hytten er oppfert pa en eldre steinmur og

pelefundament. Det er mye jord i grunnen.

For mange ar siden oppsto utskyllinger av masse under hytten, og deler av grunnen under fundamentene mot
gst ble skylt bort. Dette medfgrte markerte skjevheter i hytten.

Naveerende eier opplyser at tidligere eier har etablert drensledninger pa tomten for & lede vann bort fra
fundamentene. Setningsskadene har ikke utviklet seg noe det siste aret.

Vurdering:

Bygningen star pa en eldre fundamenteringslasning (steinmur/pelefundament) pa byggegrunn av jord og stein,
som generelt gir gkt risiko for setninger. Historikken med tidligere utvasking av masser og pafelgende
skjevheter viser at grunnen har veert utsatt for pavirkning som kan svekke stabiliteten.

Etablerte drensledninger og manglende utvikling av setningsskader det siste aret er positivt, men det foreligger
fortsatt usikkerhet rundt stabiliteten i grunnen og baereevnen til fundamentene. Tidligere skjevheter og massetap
vurderes som avvik som kan utvikle seg over tid, selv om forholdene per i dag virker stabile.

Samlet vurderes forholdet som TG2 — avvik som kan utvikle seg til falgeskader.

Arsak:

Byggegrunn av jord og stein med varierende stabilitet
Tidligere utvasking av masser

Eldre fundamenteringslasning

Naturlige setninger over tid

Risiko:

Risiko for gradvis videre setningsutvikling

Risiko for skjevheter i konstruksjon

Risiko for fglgeskader pa vegger, gulv og baerende elementer

Konsekvens:

Mulige konstruksjonsskader over tid

Redusert levetid og stabilitet dersom forholdene forverres
Jkte kostnader ved fremtidig utbedring

Anbefalt tiltak:

Lapende observasjon av skjevheter og eventuelle nye setninger
Sikre god drenering rundt hytten for & redusere vannpavirkning
Vurdere geoteknisk vurdering ved tegn til videre utvikling

Merknader:

TG 2 1.2 Krypekjeller
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Beskrivelse:
Fritidsboligen har krypkjeller under hele bygningen. Det er ingen tilkomst til krypkjelleren pa grunn av lav hgyde
ned mot grunnen. Det er dpninger pa alle sider av krypkjelleren, og ventilasjonen vurderes som god.

Vurdering:

Manglende tilkomst gjor det ikke mulig & inspisere forholdene i krypkjelleren, herunder fuktforhold, eventuelle
skader pa bjelkelag eller tilstand péa terreng og fundamenter. Selv om ventilasjonen vurderes som god,
innebaerer manglende inspeksjonsmulighet en usikkerhet rundt konstruksjonens faktiske tilstand.

Krypkjellere uten tilkomst regnes som risikokonstruksjoner, da eventuelle skader eller fuktproblemer kan utvikle
seg over tid uten & bli oppdaget. Pa denne bakgrunn vurderes forholdet som et avvik som kan utvikle seg til
folgeskader.

Bygningsdelen settes til TG2.

Arsak:

Ingen fysisk tilkomst for inspeksjon

Naturlig risiko knyttet til krypkjellerkonstruksjoner
Usikkerhet rundt fukt- og konstruksjonsforhold

Risiko:

Risiko for skjulte fukt- og rateskader

Risiko for skader pa bjelkelag og konstruksjon uten at dette oppdages
Risiko for redusert levetid ved manglende kontrolimulighet

Konsekvens:
Potensielle skader som kan utvikle seg over tid
Dkte kostnader ved fremtidig utbedring dersom forhold ikke oppdages tidlig

Anbefalt tiltak:

Etablere inspeksjonsmulighet

Lapende observasjon av ventilasjonsapninger
Kontrollere terreng og dreneringsforhold rundt bygningen

Merknader:

TG 2 1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.
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Beskrivelse:
Fritidsboligen ligger pa en lett skrdnende tomt. Terrenget fra markene over heller ned mot fritidsboligen.
Bygningen star pa sayler.
Det er opplyst at det tidligere har veert problemer med at masser under sgylene har blitt vasket bort, noe som

har forarsaket skjevheter og svikt i enkelte sayler. Etter etablering av drensrar har denne problematikken avtatt.

Vurdering:

Skranende terreng og tidligere utvasking av masser under sgyler viser at byggegrunn og fundamentering har
veert utsatt for erosjon og vannpavirkning. Selv om tiltak i form av drensrar er etablert og forholdene na er
forbedret, vurderes historikken som et avvik som kan ha pavirket stabiliteten i enkelte sgyler.

Det er positivt at vannproblematikken er redusert, men tidligere skjevheter og svikt indikerer at konstruksjonen
har veert utsatt for bevegelser. Dette gir fortsatt en viss risiko for fremtidig setningsutvikling, spesielt ved kraftig
nedbgr eller endrede dreneringsforhold.

Forholdet vurderes som TG2 — avvik som kan utvikle seg til falgeskader.

Arsak:

Skranende terreng med avrenning mot bygningen
Tidligere utvasking av masser under sgyler
Pavirkning fra overflatevann

Forbedret drenering etter etablering av drensrar

Risiko:

Risiko for nye setninger ved endrede vannforhold

Risiko for redusert stabilitet i sayler som tidligere har veert pavirket
Risiko for skjevheter i konstruksjon ved gjentatt erosjon

Konsekvens:

Mulige konstruksjonsmessige skjevheter over tid

Jkte vedlikeholds- og utbedringskostnader dersom forholdene forverres
Redusert levetid pa fundamenteringspunkter som har veert utsatt

Anbefalt tiltak:

Lapende observasjon av sayler og terreng rundt fundamenteringspunkter
Kontroll av drenssystem for & sikre fortsatt god funksjon

Vurdere faglig vurdering dersom nye bevegelser oppdages

Merknader:

2. Yttervegger
TG 2 2.1 Yitervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
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Beskrivelse:

Utvendig fasade er kledd med malt, liggende bordkledning. Kledningen er av eldre argang. Det er registrert
sprekker og enkelte ratepunkter i kledningen samt i noen av hjgrnebordene.

Overgangen mellom terrassen og ytterveggen har ikke en tett lasning, og det er apent rett inn til veggpappen.
Det er ikke montert museband bak kledningen.

Vurdering:

Kledningen har hgy alder og viser tydelige tegn til slitasje i form av sprekker og lokale ratepunkter. Dette
indikerer svekket materialkvalitet og gkt risiko for fuktinntrengning.

Manglende tett overgang mellom terrasse og yttervegg er et konstruktivt avvik som kan fare til direkte
fuktpavirkning av veggpapp og underliggende konstruksjon.

Fraveer av musebdand gir risiko for skadedyrinntrengning og samtidig redusert lufting bak kledningen.
Kombinasjonen av alder, registrerte skader og konstruktive svakheter vurderes som avvik som kan utvikle seg
til falgeskader.

Bygningsdelen settes til TG2.

Arsak:

Eldre kledning med naturlig slitasje
Manglende konstruktiv tetting mot terrasse
Fraveer av museband

Eksponering for vaer og vind over tid

Risiko:

Risiko for fuktinntrengning i veggkonstruksjon
Risiko for rateutvikling i kledning og hjgrnebord
Risiko for skadedyrinntrengning

Risiko for skadeutvikling ved fortsatt pavirkning

Konsekvens:

Mulige fukt- og rateskader i yttervegg

Jkte vedlikeholds- og utbedringskostnader
Redusert levetid pa kledningen

Anbefalt tiltak:

Utbedre ratepunkter og skadet kledning

Etablere tett overgang mellom terrasse og yttervegg
Montere museband ved fremtidig vedlikehold eller utskifting
Lapende observasjon av utsatte omrader

Merknader:

3. Vinduer og ytterdorer
TG 2 3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Darer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Beskrivelse:
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Fritidsboligen har vinduer og dgrer i tre. Vinduer og darer er fra 1982. Det er registrert rate og fuktskader i vindu
mot nord. Flere av vinduene er vanskelige & dpne, og treverket trutner i fuktige perioder. Utvendig er det rate i

flere av sprossene og stedvis i listverket pa vinduene.

Vurdering:

Vinduer og darer har hgy alder og ligger langt over forventet teknisk levetid for trevinduer. Registrert rate i vindu
mot nord, samt rateskader i sprosser og listverk, indikerer svekket materialkvalitet og ekt risiko for videre

nedbrytning.

At flere vinduer er vanskelige & apne og trutner i fuktige perioder, viser at treverket er fuktpavirket og at

funksjonen er redusert.

Kombinasjonen av alder, rateskader og funksjonssvikt vurderes som avvik som kan utvikle seg til folgeskader.

Bygningsdelen settes til TG2.

Arsak:

Hay alder

Fuktpavirkning over tid

Naturlig slitasje og nedbrytning av treverk
Eksponering for veer og vind

Risiko:

Risiko for videre rateutvikling

Risiko for luftlekkasjer og redusert isolasjonsevne
Risiko for funksjonssvikt (vanskelig & apne/lukke)
Risiko for fuktinntrengning i tilstatende konstruksjoner

Konsekvens:

Mulige fukt- og rateskader i karm, ramme og veggkonstruksjon
Redusert levetid og funksjon

Jkte vedlikeholds- og utskiftingskostnader

Anbefalt tiltak:

Utbedre eller skifte vinduer med rateskader

Kontrollere og eventuelt skifte skadet listverk og sprosser

Lapende observasjon av vinduer som trutner eller er vanskelige & apne
Vurdere full utskifting grunnet alder og tilstand

Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er pavist ventilering/lufting.
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Beskrivelse:

Fritidsboligen har saltakskonstruksjon av plassbygde takstoler i tre. Undertaket bestar av plgyde bord.
Trekonstruksjonen fremstar som solid og i god stand. Konstruksjonen er naturlig ventilert via spalte i
gesimskassen.

Det er registrert en del museekskrementer pa loftet samt flere vepsebol.

Vurdering:

Takkonstruksjonen fremstar konstruksjonsmessig stabil, og ventilasjonen vurderes som tilfredsstillende. Likevel
er registrerte museekskrementer og vepsebol et avvik som innebaerer risiko for skader pa isolasjon,
luktproblemer og potensiell pavirkning av trekonstruksjoner over tid.

Skadedyraktivitet i loftsrom regnes som et forhold som kan utvikle seg dersom tiltak ikke iverksettes.

P& denne bakgrunn vurderes bygningsdelen til TG2 — avvik som kan utvikle seg til fglgeskader.

Arsak:

Naturlig aldring og apne konstruksjoner som gir tilgang for skadedyr
Manglende sperring mot smadyr i ventilasjonsapninger

Tidligere aktivitet fra mus og veps

Risiko:

Risiko for skader pa isolasjon

Risiko for lukt og hygieniske utfordringer

Risiko for gjentakende skadedyraktivitet

Risiko for lokal pavirkning av trekonstruksjoner ved langvarig aktivitet

Konsekvens:

Jkte vedlikeholdsbehov

Potensielle kostnader ved sanering og tetting

Redusert inneklimakvalitet dersom forholdene utvikler seg

Anbefalt tiltak:

Fjerne museekskrementer og vepsebol

Vurdere tetting av apninger for & hindre ny skadedyrtilgang
Lapende observasjon av loftsrommet

Eventuell skadedyrkontroll ved gjentakende aktivitet

Merknader:

TG 2 4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
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Beskrivelse:

Utvendig tak er befart fra bakkeniva. Taket er tekket med shingel, og det er opplyst at tekkingen ble lagt tidlig pa
2000 tallet. Renner, nedlgp og beslag er av plast, og er av eldre dato uten kjent monteringsar.

Boligen har elementpipe som er pusset over tak, med innskaret bly mot taktekkingen. Det er registrert noe lgs
shingel i nedre kant.

Vurdering:

Shingeltekking fra tidlig 2000 tallet neermer seg forventet teknisk levetid, og lgs shingel i nedre kant indikerer
svekkelse i festet og gkt risiko for vanninntrengning ved vind- og nedbgrspavirkning.

Plastbaserte renner og nedlgp av eldre argang har begrenset levetid og kan vaere sprg eller deformert over tid,
noe som gker risikoen for lekkasjer og redusert avrenningsevne.

Pipens blyinndekning fremstar funksjonell, men alder pa taktekking og beslag gir usikkerhet rundt tetthet ved
kraftig veerbelastning.

Samlet vurderes forholdene som avvik som kan utvikle seg til falgeskader, og bygningsdelen settes til TG2.

Arsak:

Aldret shingeltekking

Eldre plastrenner og nedlgp
Naturlig slitasje fra veer og vind
Las shingel i nedre kant

Risiko:

Risiko for vanninntrengning ved lgs eller svekket shingel
Risiko for lekkasje fra eldre renner og nedlgp

Risiko for fuktskader i undertak og tilstatende konstruksjoner

Konsekvens:

Mulige fukt- og rateskader i takfot og undertak
Redusert levetid p& taktekking og beslag
Dkte vedlikeholds- og utbedringskostnader

Anbefalt tiltak:

Utbedre eller feste lgs shingel

Vurdere utskifting av eldre plastrenner og nedlap
Lopende observasjon av pipens inndekning og takfot
Vurdere full utskifting av taktekking ved videre slitasje

Merknader:

5. Loft
Ingen 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Fritidsbolig har ingen innredet loft.
Bygningsdelen ma sees i sammenheng med punkt 4.1 og 4.2

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

TG 2 6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Oppkant mot vegg og dar vurderes som tilstrekkelig.
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Beskrivelse:

Terrassen er oppfart i trekonstruksjon med bjelker av tre som ligger pa beerende dragere, understottet av stepte
blokker og en eldre mur. Rekkverket rundt terrassen er av trekonstruksjon og utfart som tett rekkverk med
staende spiler.

Trekonstruksjonene og terrassegulvet fremstar i god stand, og rekkverket er stabilt.

Det bar etableres en bedre overgang mellom terrassen og ytterveggen, da veggpappen er synlig i dagens
lgsning.

Vurdering:

Terrassen fremstar konstruksjonsmessig solid, men den &pne overgangen mellom terrasse og yttervegg er et
avvik som kan gi direkte fuktpavirkning pa veggpapp og underliggende konstruksjon. Synlig veggpapp indikerer
manglende eller utilstrekkelig tetting, noe som gker risikoen for fuktinntrengning ved nedbgr og sngsmelting.
Selv om selve terrassekonstruksjonen er i god stand, vurderes den mangelfulle overgangen mot yttervegg som
et forhold som kan utvikle seg til falgeskader.

Bygningsdelen settes til TG2.

Arsak:

Manglende eller utilstrekkelig tetting mellom terrasse og yttervegg
Eksponering av veggpapp

Naturlig slitasje og pavirkning fra veer og vind

Risiko:
Risiko for fuktinntrengning i yttervegg

Risiko for skade pa veggpapp og underliggende konstruksjon
Risiko for rateutvikling ved langvarig fuktpavirkning

Konsekvens:

Mulige fukt- og rateskader i yttervegg

Jkte vedlikeholds- og utbedringskostnader

Redusert levetid pa bade terrasse og fasade

Anbefalt tiltak:

Etablere tett og korrekt overgang mellom terrasse og yttervegg

Kontrollere veggpapp og tilstatende konstruksjon for eventuelle skader
Lapende observasjon av utsatte omrader

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad
Ingen 7.1.1 Overflate vegger og himling

Baderom av eldre oppbygging og uten moderne tettesjikt. Rommet er tilstandsvurdert samlet i punkt 7.3.3

Merknader:

Ingen 7.1.2 Overflate gulv

Baderom av eldre oppbygging og uten moderne tettesjikt. Rommet er tilstandsvurdert samlet i punkt 7.3.3

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Beskrivelse:

Baderommet har trepanel pa vegger og tregulv. Rommet er bygget uten tettesjikt og uten bruk av
vannbestandige materialer i vatsone.

Rommet inneholder dusjkabinett, seksjon med servant og biotoalett.

Ventilasjon skjer via vindu, og det er ingen tilluft under darbladet.

Vurdering:

Baderommet er oppfart med materialer og lgsninger som ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom. Manglende
tettesjikt og bruk av treverk i bade vegger og gulv innebeerer hay risiko for fukt- og rateskader dersom det
oppstar lekkasjer eller fuktbelastning utenfor dusjkabinettet.

Begrenset ventilasjon og manglende tilluft reduserer rommets evne til uttarking ytterligere.

Selv om dusjkabinett reduserer direkte vannbelastning, vurderes rommets konstruksjon som en klar
risikokonstruksjon med betydelig fare for skadeutvikling.

Forholdet vurderes som TG3 — store eller alvorlige avvik.

Arsak:

Rommet er bygget uten tettesjikt

Treverk benyttet i vatsone

Mangelfull ventilasjon og ingen tilluft

Eldre konstruksjonsprinsipp uten moderne fuktsikring

Risiko:

Hoy risiko for fukt- og rateskader i gulv og vegger

Risiko for skjulte skader ved lekkasje fra dusjkabinett eller rgr
Risiko for redusert uttarkingsevne og oppbygging av fukt over tid

Konsekvens:

Potensielle omfattende fuktskader i konstruksjonen
Redusert levetid pa bygningsdeler

Betydelige kostnader ved ngdvendig oppgradering

Anbefalt tiltak:

Vurdere full oppgradering av baderommet til dagens vatromsstandard

Etablere tilluft under derblad for bedre ventilasjon

Lopende observasjon av vegger og gulv rundt dusjkabinett frem til oppgradering

Merknader:

8. Kjokken
8.1 Kjokken
TG 2 8.1 Kjokken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra aviep.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Beskrivelse:

Kjokkenet har over- og underskap med fronter i furu. Det er nedfelt vaskekum i benkeplaten. Kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr er frittstaende.

Ventilator har eget avtrekk ut gjiennom ventil i ytterveggen.

Tilfeldige skuffer og skap er funksjonspravd og fungerte som tiltenkt. Ventilatoren er funksjonstestet og virket.
Kjokkenet har generell slitasje etter mange ars bruk. Det mangler endefolie pa benkeplaten. En dor har lgsnet
fra hengslene og ligger lgst inne i skapet

Vurdering:

Kjgkkeninnredningen har tydelig alder og slitasje.

Las dar pa hengsler viser svekket funksjon og behov for vedlikehold.

Selv om innredningen fortsatt er brukbar, vurderes tilstanden som et avvik som kan utvikle seqg til fglgeskader,
seerlig ved videre fuktbelastning.

Bygningsdelen settes til TG2.

Arsak:

Aldret innredning med normal og utvidet slitasje
Manglende beskyttelse (endefolie) pa benkeplate
Slitasje i hengsler og festepunkter

Risiko:

Risiko for videre oppsvulming og materialnedbrytning

Risiko for fuktinntrengning i benkeplate og bakliggende konstruksjoner
Risiko for funksjonssvikt i skap og darer

Konsekvens:

Redusert levetid pa innredningen

Jkte vedlikeholds- og utskiftingskostnader

Potensielle fuktskader ved fortsatt pavirkning

Anbefalt tiltak:

Montere ny endefolie eller vurdere utskifting av benkeplate

Reparere eller skifte dgr som har lgsnet fra hengsler
Lepende observasjon av fuktutsatte omrader

Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 -
Ingen 9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

Ingen 9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

Ingen 9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Merknader:
10. VVS
TG 2 10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Beskrivelse:

Fritidsboligen har vannrgr i kobber og avlgpsrer i plast. Avlgpsrar er ikke tilkoblet godkjent avlgpslasning, og
det er ikke opplyst hvor spillvann ender opp.

Det er ikke innlagt toalett, men det er installert et biotoalett.

Vannrar er synlige i kaldtloftskonstruksjonen og pa innvendige vegger.

Vurdering:

Installasjonene har enkel utfgrelse og mangler dokumentasjon péa avlgpshandtering. Fravaer av godkjent lasning
for spillvann er et avvik fra dagens krav og innebzerer bade funksjonell og miljgmessig risiko.

Synlige vannrar i kaldtloftskonstruksjonen er utsatt for frost, noe som gker sannsynligheten for lekkasjer og
rerskader.

Kombinasjonen av manglende avlgpslgsning, usikker handtering av spillvann og frostutsatte rar vurderes som
forhold som kan utvikle seg til falgeskader.

Bygningsdelen settes til TG2 — avvik som kan utvikle seg til falgeskader.

Arsak:

Enkel installasjonsstandard typisk for eldre fritidsboliger
Ingen godkjent avlgpslgsning for spillvann

Vannrgr plassert i frostutsatte konstruksjoner
Manglende dokumentasjon pa avlgpshandtering

Risiko:

Risiko for frostskader og lekkasje i synlige ror

Risiko for miligmessige konsekvenser ved ukontrollert utslipp av spillvann
Risiko for redusert funksjon og hygieniske utfordringer

Risiko for skadeutvikling ved manglende kontroll og dokumentasjon

Konsekvens:

Potensielle lekkasjer og vannskader

Mulige krav om etablering av godkjent avlgpslgsning
Jkte kostnader ved fremtidig oppgradering
Redusert funksjon og levetid p& installasjonene

Anbefalt tiltak:

Etablere godkjent lasning for handtering av spillvann
Vurdere omlegging eller isolering av vannrgr i kaldtloft
Lapende observasjon av synlige rar og koblinger

Merknader:

TG 2 10.2 Varmtvannsbereder

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.
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Varmtvannsbereder er plassert pa badet. Berederen er av merket OSO, har et volum pa 40 liter, og er produsert

i 1985.

Vurdering:

Berederen har sveert hgy alder og ligger langt over forventet teknisk levetid for varmtvannsberedere. Selv om
det ikke er registrert lekkasje eller funksjonssvikt, innebaerer alder og materialtretthet en betydelig risiko for

fremtidig svikt.

Eldre beredere har gkt sannsynlighet for korrosjon i tanken, svekkede ventiler og redusert sikkerhetsfunksjon.
Plassering pa bad gjor at en eventuell lekkasje kan gi skade pa omkringliggende konstruksjoner.

Forholdet vurderes som TG2 — avvik som kan utvikle seg til falgeskader.

Arsak:

Sveert hgy alder (produsert i 1985)
Naturlig slitasje og korrosjonsrisiko
Redusert funksjonssikkerhet over tid
Risiko:

Risiko for lekkasje og vannskader

Risiko for svikt i sikkerhetsventil
Risiko for redusert kapasitet og ustabil temperatur

Konsekvens:

Mulige vannskader pa gulv og tilstatende konstruksjoner
Okte kostnader ved akutt utskifting

Redusert funksjon og sikkerhet

Anbefalt tiltak:

Vurdere utskifting av berederen grunnet alder
Kontrollere sikkerhetsventil jevnlig frem til utskifting

Merknader:

Ingen 10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

Ingen 10.4 Varmesentraler
Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Beskrivelse
Fritidsboligen ventileres via vinduer og naturlig avtrekk i bygningsmassen. Det er mekanisk avtrekk i ventilator
pa kjgkkenet. Det er ikke installert gvrige mekaniske ventilasjonslasninger.

Vurdering

Kombinasjonen av naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk i ventilator gir normalt tilfredsstillende luftutskiftning
for en fritidsbolig av denne typen. Lagsningen er enkel, men vanlig og forventet for bygg med tilsvarende alder og
standard.

Det er ikke registrert forhold som indikerer mangelfull ventilasjon eller redusert inneklima basert pa tilgjengelig
informasjon.

Forholdet vurderes som TG1 — normal tilstand.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.

Fritidsbolig har eldre elektrisk anlegg med skrusikringer i sikringskap.

Sikringsskaper er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for anlegget. Kravet om samsvarserkleering gjelder bade for anlegg som
er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det opplyses om at forrige tilsyn av det elektriske anlegget ble foretatt i august 2022. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa gjennomfart tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfart tilsyn (dokumentasjon pa avvik,
mangler eller dokumentasjon pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales
pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske
anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med
godkjent elkontroll).

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:
Egenerklaeringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

TG2 — Avvik som kan utvikle seg til falgeskader.
Tidligere utvasking av masser og dokumenterte skjevheter gir gkt risiko, men forholdene virker stabile det
siste aret.

1.2 |Krypekjeller

[TG2 — Avvik som kan utvikle seg til falgeskader.
God ventilasjon er positivt, men manglende tilkomst gir usikkerhet om tilstanden i krypkjelleren og gkt
risiko for skjulte skader.

1.3 [Terrengforhold

TG2 — Avvik som kan utvikle seq til falgeskader.
Tidligere utvasking av masser og skjevheter i sgyler viser at byggegrunn har veert utsatt, men etablerte
drensrar har forbedret forholdene. Historikken tilsier fortsatt behov for oppfalging.

2.1 |Yttervegger

TG2 — Avvik som kan utvikle seg til falgeskader.
Eldre kledning med lokale skader, manglende museband og utett overgang mot terrasse gir gkt risiko for
fukt- og rateskader.

3.1 |Vinduer og ytterdarer

[TG2 — Avvik som kan utvikle seg til falgeskader.
Alder, rateskader og redusert funksjon gir gkt risiko for skadeutvikling og behov for utskifting.

4.2 |Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

TG2 — Avvik som kan utvikle seg til falgeskader.
Aldret shingel, lgs tekking og eldre renner/nedlgp gir gkt risiko for vanninntrengning og skadeutvikling.

6.1 |Balkonger, verandaer og lignende

TG2 — Avvik som kan utvikle seg til falgeskader.
[Terrassen er i god stand, men mangelfull overgang mot yttervegg gir gkt risiko for fuktpavirkning og
skadeutvikling.

8.1 [Kjokken Kjokken

TG2 — Avvik som kan utvikle seg til falgeskader.
Alder, skader og slitasje pa innredningen gir gkt risiko for videre skadeutvikling.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
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[TG2 — Avvik som kan utvikle seg til falgeskader.
Manglende avlgpslgsning og frostutsatte rgr gir gkt risiko for tekniske og miljgmessige problemer.

10.2

\Varmtvannsbereder

TG2 — Avvik som kan utvikle seg til falgeskader.
Berederens alder gir gkt risiko for lekkasje og funksjonssvikt, selv om den fungerer i dag.
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7.1.3[Bad Membran, tettesjiktet og sluk

TG3 — Store eller alvorlige avvik.
Baderommet mangler tettesjikt og er bygget med materialer som ikke taler fukt, kombinert med begrenset
ventilasjon. Dette gir hgy risiko for skadeutvikling.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | KLP

Polise/avtalenr. ‘

Sparsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: MBLT, PBT
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[] Nei Ja

2 sprukne vannrer vinter 2026. Hovedvannkrane har vaert stengt, men ikke blast tomt for vann i rarene. Dette er
Beskrivelse reparert av rgrlegger Yngve Halleraker april 2026. KLP har hatt inne tilsynsmann og bekreftet at det ikke er noen
fuktskader.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

2 sprukne vannrer vinter 2026. Hovedvannkrane har vaert stengt, men ikke blast tomt for vann i rerene. Dette er

Beskrivelse reparert av rgrlegger Yngve Halleraker april 2026. KLP har hatt inne tilsynsmann og bekreftet at det ikke er noen
fuktskader.
Arbeid utfert av IRﬂrIegger Yngve Halleraker

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei Ja

Ifalge forrige eier var det vannlekkasje for mange ar siden. Vannet hadde da fosset ut under hytta og gravd med
seg en del jord, som gjorde at hytta ble skjev. Dette ble stabilisert for noen ar siden. Tidligere eier har satt inn
statter under hytta. Stein mot jord og bjelker opp under gulv. Tidligere eier utfgrte dette arbeidet selv. | var eiertid,
har ikke skjevheten endret seg.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Mus sporadisk i hytten, mest pa loft og uthus.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Initialer selger: MBLT, PBT
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Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Ja

] Nei

Beskrivelse

| Tidligere eier har drenert og staket opp drensrer for & lede bort vann pa plen.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

] Nei

Beskrivelse

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

M Ja

[ Ja

Tidligere eier har dokumentert falgene: "Gav beskjed til kommunen ca 2014/2015 at det ikke er septikktank siden vi
da betalte for tamming. Informerte kommunen om hvordan dagens drenering av vaskevann/dusj er og herte ikke
mer. Temming av septikk fiernet fra kommunale avgifter. | forbindelse med salg ble vi kontaktet av Vindafjord
kommune med spgrsmal om avlgp 20.04.2021. (Pga noen hadde ringt og spurt om forhold)) Kontakt Vindafjord
kommune. Knut Regnnevik Fgrland Informerte igjen om dagens system og referanse til tIf samtaler med kommunen i
2014/2015. Fikk beskjed om falgende pr sms fra saksbehandler: Du vil nok fa krav om et enkelt gravannsfilter Jf.
kap 12 i forurensningsloven. Vi anbefaler deg og kontakte rgrlegger firma som kan hjelpe deg med sgknad og
tilbud. Pratet med saksbehandler hvor omfattende dette er og han sier det ma vaere en form for godkjent enkelt
filtreringssystem. Her finnes mange alternativ, og det er vanskelig & se hva som ma til. Han anbefalte & kontakte
rerlegger med erfaring pa omradet og finne rette l@sning. Kun krav om et enkelt gravannsfilter. Kommunen ma
godkjenne valgt Igsning og sgknad kan rerleggerfirma ordne. Antatt frist for innfrielse av krav er ca 6mnd fra det blir
mottatt og det vil ikke bli gitt noe bruksforbud inntil nye krav er i orden opplyser saksbehandler. De skulle ikke veere
vanskelige Pratet med et par rgrleggere. Den ene av de anslar mellom 50 og 60 tusen. Spers hvilken type en velger
(med eller uten tamming) Arbeid utenom. Den andre jeg snakket med sa firma hadde masse erfaring med slikt men
kunne ikke svare hva som matte til, men ut fra hva jeg fortalte hertes det ut som vi kunne velge et enkelt system.
Typen de forhandler tilsvarer samme som andre rgrlegger foreslo. Nevnte ogsa forslag fra rerlegger til
saksbehandler og ha syntes de hertes dyre og omfattende ut, men han papekte at det finnes mange alternativ og
at rerleggere med erfaring vet a finne rimeligste og godkjent Igsning. Ser det finnes rimeligere alternativer der det
ikke er lagt inn offentlig vann, men usikker pa om slikt kan godkjennes pa denne hytta." Vi var selv i kontakt med
kommunen ved overtakelse, men ble ikke palagt noe rensefilter. Her er det kun sma mengder vann og urin som
slippes ut pa dyrket mark. Hytta selges med eventuelle kommende krav og kostes av ny eier.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei

[] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Kan ikke leies ut iht. feste regler. Tinglyst veirett il hytta. Vi har parkert pa vei, men i har ikke parkeringsrett. Har
gatt greit sa lenge vi ikke star i veien for grunneier. Vei fra hovedvei til fe rist nede i bakken har vi en tidels andel pa
utgifter. Ca 1000 pr ar. Gar til grus, arbeid, snemaking etc. Fra ferist og opp til hytta vedlikeholder vi selv
Festeavgift er 1 krone pr ar og er avtalt inntil 2057. Bortfester kan ikke endre pa dette far 2057, hvis ikke eier av
hytta gnsker endring. Beite rundt hytta brukes til kyr etter slattene er tatt. Gar da kyr rundt hytteeiendommen siste
del av august/begynnelsen av september. Greit a vite i forhold til parkering av bil pa beiteomrade.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 01260086

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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24 Séderberg |
IS &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjaper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjone.rt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler feor bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET oF Ei%;gggmsmeglarforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

1¥J Advokatforeningen
EIENDOM NORGE ‘



BUDSKJEMA

OLMEDALSVEGEN 276, 5583 VIKEDAL

Gnr. 76, Bnr. 1, Fnr. 11 Vindafjord kommune.
Oppdragsnr: 01260086 Hege Stange, +47 928 06 412

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

@ nsket

overtagelsesdato

Ndaveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl

(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



