VEDTEKTER

FOR

NYSZTERSTOLEN BURETTSLAG

vedtatt pa generalforsamling den 1. desember 2005.

§ 1. Navn, forretningskontor, lagsform og formal.

Nysaterstelen Burettslag er et andelslag som har til formal & skaffe andelseierne bolig
ved 4 erverve eller foresta oppferingen av boligbygg og leie ut boliger i slike bygg til
andelseierne.

Laget har dessuten til formal a erverve eller foresta oppfoering av andre bygg enn
boligbygg (herunder garasjer) nar de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar
utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets avrige vitksombhet.

Videre har laget til formal 4 delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med andelseiernes bointeresser.

Laget skal ha sitt forretningskontor i Stord kommune.

§ 2. Andeler -- ansvar.

Andelene skal vare pd fem tusen kroner. Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets
forpliktelser.

§ 3. Andelseierne.

Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen kan
eie mer enn én andel.

Andre enn ektefeller eller personer som i minst to ar naturlig har utgjort en husstand
kan ikke tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen méte enn ved arv. Har
flere arvinger i fellesskap eller et dadsbe ervervet en andel, kan borcitslaget palegge arvingene
eller dedsboet innen seks méneder etter at palegget er mottatt & overdra andelen med
borettsinnskudd til en person som styret godkjenner. -

Enhver andelseier skal fa utlevert et eksemplar av vedtektene og andelsbrev.

§ 4. Overforing av andel.

En andelseier har rett til & overdra sin andel etter reglene i lov om borettslag §§ 15 og
16.. _ L
Andelseler som 1kke ha.r betalt borettsmnskudd kan bare overdra andelen tll en person
som styret utpeker, dersom‘ikke styret gir samtykke til annet™
—_Knytter.det seg borettsinnskudd-til andelen;kan-andelen ikke gyldig overdras-eller——

erverves.uten at.erververen-samtidig-overtar-borettsinnskuddet:




§ 5. Godkjenning av ny andelseier.

Den som har ervervet en andel, mé godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig
overfor laget.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med § 3 i disse
vedtekter, jfr. § 13 i lov om borettslag.

Styret skal ogsa nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med bestemmelser
om overdragelsesprisen, husstandens storrelse eller lignende forhold som matte veere fastsatt
eller godkjent av den offentlige kredittinstitusjon som har gitt laget 1an. Videre kan styret
nekte godkjenning nr det ellers er saklig grunn til det. Godkjenning kan - utenom de tilfeller
som er nevnt i annet ledd — ikke nektes dersom andelen er ervervet av andelseierens ektefelle
eller andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, sesken,
adoptivbarn eller andre som faktisk stir i adoptivbarns stilling, eller av noen som
andelshaveren i minst 2 ar har hatt felles husstand med eller hadde felles husstand med da han
dede. Heller ikke kan godkjenning nektes nir overdragelsen er et nedvendig ledd i bytte av
boliger, og den tidligere andelseier skal ta i varig bruk som bolig han far ved byttet.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og overdrageren
skriftlig melding om dette innen 30 dager etter at de mottok spknaden om godkjenning. I
melding skal det gis opplysninger om grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom
seksmadl ikke blir reist innen 30 dager etter at meldingen er mottatt.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fjerde ledd, er
erververen i alle tilfelle 4 anse som godkjent. Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett ar
dersom opplysninger av betydning for godkjenningen er uriktige eller holdt tilbake, og
erververen har eller burde hatt kjennskap til dette.

Naér en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til laget selv om styrets
godkjenning ikke er nadvendig.

§ 6. Forkjepsrett.

Dersom en andel overdras, har andelseierne i borettslaget forkjepsrett.
Borettslagets styre skal dra omsorg for at andelseierne far hove til & gjore
forkjopsretten gjeldende innen 30 dager etter at borettslaget har mottatt seknad som nevnt i §
5 fjerde ledd eller annen skriftlig melding om at andc! cr eller enskes over{urt pa nzrmere
oppgitte prisvilkér. Meldingen kan ikke trekkes tilbake med mindre forkjapsretten ikke gjeres
gjeldende innen utlgpet av fristen. Blir andelen overfort pa gunstigere vilkar for erververen
enn det som er opplyst i meldingen eller blir andelen overfort senere enn 4 méneder etter at
meldingen er mottatt, skal ny melding sendes og forkjepsrett kan brukes innen ny frist som
nevnt i forste punktum. Retten kan ikke gjores gjeldende ved slik overfering av andeler som
omhandlet i vedtektenes § 5 tredje ledd og fjerde punktum.
Styret bestemnmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta
. --  -—- --andelen. Ansienniteten regnes-etter husleiekontraktens dato. Star flere andelseiere med lik
ansiennitet, avgjeres fordelingen ved loddtrekning mellom disse. Styret kan fravike denne .-
“ansiennitetsregel nar serlige grunner tilsier det. o
—~ — -~ ——- —Andelseier som Vil GvVerta niy andel, m4 stille sin tidligere andel til radighet for

-——————~—borettslaget-Det gjelder selvom andélen tilherer flere. Styret tildeler denne andel etter reglene
_ i annet og tredje ledd. Dersom ingen ensker.4 overta en andel som er stilt til rAdighet-etter
dette ledd, skal andelen omsettes av styret.




Losningssummen skal vare betalt innen 2 méneder etter at seknad eller melding som
nevnt i annet ledd er mottatt av.laget, likevel slik at oppgjer ikke kan kreves for en maned
etter at losningssummen er endelig fastsatt. Nar det ikke er vesentlig til ulempe, kan
borettslaget likevel bestemme at den forkjspsberettigede skal betale et rimelig forskudd etter
at forkjepsretten er brukt.

§ 7. Styre.

Laget skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer med like
mange varamedlemmer.

Funksjonstiden for leder og de gvrige styremedlemmer er to &r, dog slik at en av
medlemmene etter loddtrekning trer ut etter forste driftsir. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamedlemmer. Leder velges ved
saerskilt valg. Styret velger innen sin midte nestleder og sekreter.

§ 8. Styrets vedtak.

Styret kan treffe vedtak nir minst to medlemmer er til stede og minst to stemmer for
vedtaket.
_ Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med to tredjedeler av de avgitte stemmer
har samtykket:
1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjepe fast
eiendom eller pa annen vesentlig méite endrer bebyggelsen eller tomten.
2. Gjennomfere tiltak i samsvar med de formél som er nevnt i § 1, tredje ledd nér tiltaket
ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for laget p4 mer enn 5 % av den arlige husleie.

§ 9. Firmategning.
Styreleder og et styremedlem i fellesskap tegner lagets navn. Styret kan gi prokura.
§ 10. Generalforsamling.

Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen.
Ordiner generalforsamling holdes hvert ar innen 30.juni.
Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig eller nir
revisor eller minst en tiendedel, dog minst tre andelseiere, skrifilig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene med varsel p4 minst
8, hayst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan likevel, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist som dog skal veere minst tre dager.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinzre generalforsamlingen,.skal —. - -—
“nevnes i innkallingen ndr det settes fram krav om det senest &tte uker for generalforsamlingen.
.-*-Skal et forslag som.etter lov om borettslag ma vedtas-med minst to tredjedels flertall
__kunne behandles, ma hovedinnholdet vare nevnt i.innkallingen..—  — oo — —




§ 11. Saker som skal behandles pa ordinser generalforsamling.

P4 den ordinzre generalforsamling skal disse sakene behandles:
. Konstituering
. Arsmelding fra styret
. Arsoppgjer, og i denne sammenheng spersmilet om anvendelse av overskudd eller dekning
av tap.
. Spersmal om ansvarsfrihet.
. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer, jfr. vedtektenes § 7.
. Eventuell godtgjering til styret.
. Andre saker som er nevnt i innkallingen.
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§ 12. Maoteledelse og avstemming.

Generalforsamlingen ledes av styreleder.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene, jfr. §§ 8 og 14, avgjeres alle
saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor metelederens
stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

" § 13. Revisor.

Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen og tjenestegjer inntil en annen
revisor velges i hans sted.

§ 14. Endringer i vedtektene.

Borettslaget kan ikke ga til opplesning eller endre sine vedtekter uten samtykke fra den
Norske Stats Husbank sé lenge det hviler husbanklin pa eiendommen.

Endringer i lagets vedtekter kan for evrig bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 15. Forholdet til borettslovene.
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om borettslag av

17.06.2005 nr. 94 med senere endringer.

Stord 01.12.2005




