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KOPERVIK

Oppgradert familiebolig i blindgate
m/garasje - Nyere kledning,
kigkkeninnredning og bad - Nydelig
og solrikt uteomréde

BRA-i/BRA Total: 158/174 m? / Tomt: 281.7m?
Antall soverom: 4 / Byggedr: 1985

Prisantydning

3 790 000,-







Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Boligtype:
Byggear:

Bra total:

BRA-i:

Antall soverom:
Etasje:
Energimerke:
Tomtestorrelse:
Eierform:
Parkering:

Nornesvegen 28, 4250 KOPERVIK

Jan Norvald Steinkjellé og Ida Elise Bang

Gnr. 66, bnr. 631 i Karmgy kommune.

01250332

Daniel Gard

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Enebolig

1985

174m?

158 m?

4

2

lkke angitt

281.7m?

Eief

God parkering i gérdsrom og i garasje.
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Y g

God plass fil stort spiseord i kj(akkendelen‘

Listefrie overganger mellom vegger og himling og downlights i tak gir et moderne preg pd rommet.



@konomi

Prisantydning
kr 3 790 000

Omkostninger

Kr 114 990

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 545,-

Tinglysing skjate kr. 545,-

Gebyr e-tinglysing kr. 250,-

Boligkjgperforsikring(valgfri) kr. 18.900,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges fil prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjgpesum.

Totalt inkl. omk.

Kr 3 904 990

Kommunale avgifter

Kr 18 321 per 2024
Avlgp kr. 8 228, -
Eiendomsskatt kr. 3 328, -
Feiing kr. 523,-
Renovasjon kr. 2 889,-
Vann kr. 3 353,-

Det er fire terminer pr ar. Avgifter kan variere etter forbruk.

Formuesverdi primcer
Kr 789 421 per 2023

Formuesverdi sekundcer
Kr 3 157 683 per 2023
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Beskrivelse av bolig

Oppgradert familiebolig i blindgate
m/garasje - Nyere kledning,
kigkkeninnredning og bad -
Nydelig og solrikt uteomrdde



Beskrivelse
N& har vi gleden av & presentere en kjekk og oppgradert enebolig i rekke. Her bor du
i en moderne og tidsriktig bolig i enden av en blindgate.

Boligen holder gjennomgd&ende hay standard og er oppgradert gjennom tiden, bla:
-Ny kledning (p& 3 sider) og vinduer (unntak 2.stk mot nord) i 2022.

-4 romslige soverom.

-Helt ny kjgkkeninnredning (2025). Nye overflater i tak (gips, listefritt) + downlights.
-Nyere gulvoverflater i andre etasje (stue/kjokken).

-Nyere flott varmepumpe.

-Romslig og lekkert flislagt bad i andre etasje fra 2020, dette mé& oppleves!
-Helfliset bad i underetasje.

-Vaskerom pusset opp i 2018/2019. Praktisk og romslig rom.

-Montert El-bil lader og utebelysning.

-Ytterder fra 2022, samt nyere terrassederer.

-Garasje.

-Solrikt og flott uteomrdde.

Innhold

Boligen er innredet over 2 plan og inneholder:

Underetasje: Entre, gang, 3 soverom (1 godkjent), bad, vaskerom.
Andre etasje: Gang, stue/kjgkken, bad og soverom.

Garasje.

Standard
Boligen holder gjennomgd&ende hay standard og er vesentlig oppgradert i nyere tid.

Underetasje:

-Nyere oppusset entré med malte overflater, spilevegg, nye lister og sort bryter. Plass
til & henge fra seg yttertay, samt oppbevaring.

-Gang med filkkomst til alle rom i underetasjen, samt praktisk bod under trapp. Plass fil
gnsket mgblement.

-Pent helfliset bad med mosaikkfliser p& gulv og vegg i dusjsonen. Rommet
inneholder baderomsmgbel med servant og toalett.

-Praktisk vaskerom pusset opp i ca. 2018-2019. Romslig sterrelse, opplegg for
vaskemaskin/terketrommel, utslagsvask, skapplass og gode oppbevaringsmuligheter.
-3 romslige soverom med plass til stor dobbeltseng, garderobe og @vrig magblement.

Andre etasje:

-Nylig i 2025 ble det montert ny lekker kjgkkeninnredning (Epoq) med integrerte
hvitevarer, god benke - og skapplass. Installert nye downlights og god plass fil stort
spisebord. Direkte utgang til uteomrddet p& baksiden via kjgkkenet. Stuen er i delvis
dpen lgsning til kjiskkenet og har god plass til sittegruppe og @vrig mgblement. Nyere
moderne varmepumpe og en herlig vedovn som oppvarmingskilder. Stuen og
kigkkenet er malt i lune og herlige farger. Nyere gulvoverflater. Herlige og store
vinduer b&de pd& kjgkken/stue som slipper inn rikelig med dagslys. Utgang til overbygd
veranda via stuen. Noe havutsikt fra vinduene og verandaen i stue/kjgkken omrédet.
-Sveert romslig og luksurigst helfliset bad. Herlig dusjnisie med mosaikk fliser pd gulv,
vegghengt toalett, moderne stor baderomsmgbel med servant, og god
oppbevaringsplass. Downlights belysning.

-Soverom i god starrelse.
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Utvendig:

-Ny kledning pd 3/4 sider pd boligen og flesteparten av vinduene er skiftet i 2022.
(2stk. vinduer mot nord som ikke er skiftet). Det bemerkes at deler av utvendig
kledning, p& den siden som ikke er skiftet, samt pergolaen, har behov for noe
vedlikehold og overflatebehandling (maling). Dette m& pdaregnes utfert av kjgper.
-Eiendommen byr p& et innbydende og opparbeidet uteomrdde som ligger fint til p&
baksiden av boligen. Her finner du flere flotte terrassesoner med god plass til bade
spisegruppe og loungemabler — perfekt for avslapping eller sosiale sammenkomster
med familie og venner. Den overbygde pergolaen gir et lunt og trivelig uterom med
tak og belysning, ideelt for grillkvelder eller sene sommerkvelder. Den lille, lettstelte
hagen skaper et grgnt og hyggelig preg som rammer inn uterommet pd en naturlig
mate. Terrassen i forbindelse med kjgkkenet (gverste nivaet) er fra 2025. Terrassebord
pd nedsiden er oppgradert i ca. 2022, mens hagen ble plantet i 2024.

-Eiendommen har garasje, el-bil lader, samt romslig parkeringsplass i asfaltert og
belegningsstein belagt innkjarsel. Utvendig belysning i gjerde bidrar til bdde trygghet
og stemning.

Bygningsinformasjon
Enebolig satt opp pd stapt grunnmur. Reisverk i bindingsverk med saltakskonstruksjon.
Ytterkledning i fre med betongtakstein pd tak.

Falgende momenter har fatt tilstandsgrad 2 i tilstandsrapporten:

1G2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet:
-Pga alder.

1.3 Terrengforhold:

-Pga alder.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekking):

-Noe slitt renner i plast. Vindskier har noe begynnende r&teskader og har behov for
utskiftninger. Alder p& tekking.

5.1 Loft:

-Pga. alder.

7.1.1 Bad ferste etasje, overflate vegger og himling, gulv, membran, tettesjiktet og
sluk:

-lkke fremlagt dokumentasjon pd utferte arbeider. Alle bad som ikke har fremlagt
dokumentasjon gis nedsatt filstandsgrad, uavhengig om badet er fagmessig utfert og
velfungerende. Noe fall p& gulvet, men ikke ihht. dagens krav om 1:100. Alder p&
bygningsdel ligger til grunn.

7.2 bad andre etasje, overflate vegger og himling, gulv, membran, tettesjiktet og sluk:
-Noe ujevne fuger mellom flis enkelte plasser. Manglende dokumentasjon. Noe fall p&
gulv, men ikke ihht. dagens krav om 1:100.

7.3 Vaskerom ferste etasje, overflate vegger og himling, gulv, membran, tettesjiktet
og sluk:

-Pga alder pd bygningsdel. Fall tiincermet flatt og event. lekkasjevann har ingen vei fil
sluk, da denne ligger inne i innredning. Manglende dokumentasjon.

9.1.3 Fuktmdling og ventilasjon:

-Alder pd bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

10. VVS:

-Alder p& bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

Areal
BRA -i: 158 m?



BRA-e: 16 m?
BRA totalt: 174 m?
TBA: 60 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pd& etasjel. etasje
BRA-i: 75 m? Vindfang, gang. 3 soverom, bad og vaskerom.

2. etasje
BRA-i: 83 m?2 Stue/kjokken, gang, soverom og bad.

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
60 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pd& etasjel. etasje
BRA-e: 16 m? Garasje

Antall bad
2

TV/Internett/Bredband
Alfibox

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger handelen. Det gis av selger ingen garanti pd disse.

Innbo og lgsgre
-Taklampe over spisebord pd kjgkkenet medfalger ikke handelen.

Ferdigattest

Midlertidig brukstillatelse datert 30.08.1985 foreligger med feglgende anmerkninger:
- Kjelleryttervegger isoleres i.h.h. til byggeforskriftenes kap. 53, tab. 53:5.

- Sanitcerutstyr monteres i bad.

- Gripelist monteres pd kjellertrapp.

- Trapp monteres ved terrasseder.

- Ventilasjonsanlegget monteres og tilkoples takhatt.

- Kloakklufting fullfares.

- Sanitcerutstyr monteres i bad.

Frist for utbedring utlgp: 01.02.1986.

Det foreligger godkjente og byggemeldte bygningstegninger, men disse stemmer
ikke med dagens bruk.

Det er gjort noen endringer, som ikke er bruksendret:

-Underetasje: 2x bod er sladtt sammen fil 1 soverom. "Hobby/sport" er i dag brukt som
soverom. Disse er derfor ikke godkjent fil sitt bruk.

-Farste etasje: Kjgkkenet er utvidet og ene soverommet er tatft bort slik at badet er
starre.

Adgang til utleie
Dette er en selveiende bolig som kan leies ut i sin helhet.
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Oppvarming

Boligen har installert varmepumpe. Det gis ingen garanti p& varmepumpe av selger.
Ellers elektrisk oppvarming i boligen. | de rom hvor det p& visning ikke er montert
panelovner, vil det heller ikke medfglge i handelen.

Sammendrag selgers egenerklcering

Veert utfert arbeid pd bad/vatrom?e

-Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats/dugnad. Stefar er rarlegger, han har lagt membran
og flislagt bad.

Ny membran og sluk ved oppgradering av bad i 2020.

Veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner?

-Ja, av fagleert og ufaglcert/egeninnsats/dugnad. Vi har selv installert lys i gjerdet p&
nordside. Har fagbrev som energimonter, og jobber som industrielektriker. Helgevold
har montert ov, og elbil-lader.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja, Easee, 32A.

Veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
-Ja, av faglcert og ufaglcert/egeninnsats/dugnad. Temrer Bergtun byttet kledning, og
monterte nye vinduer. Bygget terrasse og montert ytterder selv.

Tileggskommentar:
-To stk gulvtermostat mé byttes ut. Hovedsoverom og sone fgr bad nede.
-Blandebatteri pd servant nede lekker litt, bar byttes.



Omradet

Tomt/beskaffenhet
Tomten er pent opparbeidet og bestdr av boligen/garasjen, asfaltert og
belegningsstein belagt innkjersel, samt terrasser og en liten gressplen pd baksiden.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
281.7 kvm

Vei/vann/kloakk
Offentlig vann og kloakk via private stikkledninger.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og rolig boligomréde i Kopervik. Fra eiendommen er
det kort avstand fil blant annet Kopervik barneskole, lekeplass og sandstrand.
Avstanden fil Kopervik sentrum gjer at en har kort vei til hyggelige kafeer, kultur- og
fritidsakftiviteter. Gofarneset badestrand ligger i umiddelbar ncerhet - en flott plass for
hele familien, enten du vil bade, nyte solen eller fange krabber med barna.

Adkomst
Se Finn.no eller Em-a.no for korrekt veibeskrivelse.

Regulering
Eiendommen ligger i omr&de regulert til boligformal.
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@vrige kjgpsforhold

Diverse
Selger har tegnet avtale om Norgespris pd strem. Denne avtale fglger eiendom og
har bindingstid ut 2026.

Overtakelse
Overtakelse avklares i forbindelse med budgivning.

Takstmann
Takstmann Harald Ingebrigtsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Sentrale lover

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven Eiendommen skal overleveres
kigper i fréd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pd&beropes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen md kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vcere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan g& ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mate. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pd kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den em, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendears arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsd for kigpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes
kigp av eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nceringsvirksomhet.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold fil lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formdl og filsiktede art.



Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Kigper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra I&neinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt fil
& rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogs& ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjgres oppmerksom pd at kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Forsikringen gir kjgper bistand etter avhendingsloven og dekker innfil 10 timer
advokatbistand, skadetakster og utgifter fil rettsapparatet mot en egenandel.
Forsikringen tegnes senest pd kontraktsmegtet. Les mer om forsikringen i
salgsoppgaven.

Servitutter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny hjemmelshaver:

1149/66/631:
02.12.1985 - Dokumentnr: 11380 - Erklcering/avtale
PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING M.V.

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd& vare annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg signere
budet elektfronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd& hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mofttar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhgyelser ved & logge inn pd nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere aksepftfrist enn fil kI 12.00 dagen efter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet fil selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.
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Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge fil rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidleft skriftlig til alle involverte parter,
ma& ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma& skriftlig akseptere budet
far budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist p&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav p& & f& utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt felger Takstrapport og selgers Egenerklicering. Om du mener noen av
vedleggene mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av ngdvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver

Prosentprovisjon med 1,1 % av kjgpesum

Markedsfaringspakke kr 21 900, -

Oppgjersgebyr kr 9 200,-

Tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-

Fotopakke kr 8 500,-

Dokumentinnhenting og tinglysing kr 6 800,-

Salgsgaranti: inget salg - ingen regning - heller ingen bindingstid

Kontaktperson

Daniel Gérd
Eiendomsmeglerfullmektig
Daniel@em-a.no

TIf: 466 23 945

Ansvarlig megler
Fred Lippens
Eiendomsmegler
fred@em-a.no
TIf: 905 59 049

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 13.11.2025



| tillegg fil varmepumpe er det ogsd en vedovn.
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Stuen har god plass fil @nskef m@blering".IFl’LjsseT opp med lekker varmepumpe, nye gulvoverflater og malte vegger i n_ye:re;ﬁél. .
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Overbygd veranda i forbindelse med stuen.

I—Terlig uftsikt.



Sveert romslig og lekkert flislagt bad i andre eta

Sje. Her far

c.iL.J“v"irkeIig en

A

"Wow" fglelse.
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Rommet er i andre etasje og er godkjent som soverom i bygningsTegningéne.



Under trappen er det god lagringsplass i lukke

Flott flislagt bad i underetasjen.
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Praktisk vaskerom i underetasjen.

Soverom nummer 1 i underetasjen. (ikke omsgkt/bruksendret)



Soverom nummer 2 i underetasjen.

Soverom nummer 3 i underetasjen (ikke omsgkt/bruksendret).
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Nyere opusset vindfang med lekre detaljer og behagelige fargevalg. Nyere ytterder (2022).




Uteomrddet her er oppgradert i 2025. Adkomst fra kjgkken. Her kan kveldssolen nytes.



Her finner du herlige terrassesoner, en liten gressplen og pergola. Uteomrédet er sgrvendt.

*

+



Pergola, perfekt for hyggelige stunder i sosialt lag.



+ % $

o+ o

I nyere tid er uteomradet oppgradert, i tillegg ny kledning pd 3 av sidene og vinduer i 2022 (unntak 2.stk). N ) : : . : : : i i
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Nornesvegen 28, 4250 KOPERVIK

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

RS INGEN AVVIK
IEEN| INGEN VESENTLIGE AVVIK

16 TG 2 | VESENTLIGE AVVIK

‘ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

| IKKE UNDERS@KT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne
rapporten.

e}@" BMTF

GARY

Takstmann

Harald Ingebrigtsen

Skjelavikvegen 47B

5515 Haugesund

takstmannhi@gmail.com

TIf: 91189172 www.bmtf.no
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OM EIERSKIFTERAPPORT™
Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i Byggmestrenes Takseringsforbunds (BMTF) faglige rammeverk for tilstandsanalyse
ved boligsalg, samt relevante deler av NS 3600 og gjeldende bestemmelser i avhendingslova. Analysen er spesielt rettet mot

bygningsdeler og forhold som etter erfaring ofte gir grunnlag for tvister ved eierskifte. Rapporten er utformet for & vaere i samsvar
med kravene i lov om avhending av fast eigedom som tradte i kraft 1. januar 2022, samt forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjopers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfares inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfort og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgokt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, akonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERKSOM PA
Egenerkleeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig for tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerkleering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstadende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, s vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det eringen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfart.

* Det er ingen merknader.

TG 1

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veere at bygningsdelen er:
* Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

* Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

E

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan veere at bygningsdelen er:

*

Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formélet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

TGiu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler
kan veere:

* Sngdekket tak og krypekijeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:66, Bnr: 631
Hjemmelshaver: Jan Norvald Steinkjella og Ida Elise Bang
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: m?
Konsesjonsplikt:

Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:

Byggear:

1985
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 6.11.2025
Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldende da
bygget ble oppfort.
Boligen var mgblert under befaring og mulighet for skjulte feil kan
forekomme.

Alle brukte boliger har slitasje, apenbare og synlige feil og mangler
behgver ikke & veere beskrevet.
Normal slit og elde beskrives ikke.
Ved besiktigelsen blir det gjort stikkpraver med fuktindikator pa
erfaringsmessig utsatte plasser som vatsoner m.m. dersom disse
er tilgjengelige. Eventuelle mangler blir da kommentert. Utstyr og
innredninger er ikke funksjonstestet.
Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp, adkomstvei
m.m.
er i henhold til opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedeveerende,
med mindre annet fremgar.
Arealene er oppmalt innvendig (BRA)
Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser. Yttertak inspiseres
Forutsetninger: normalt fra innsiden og utvendig fra bakken.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet i bygget eller
vedr. termografering av bygget.
Dersom ikke annet er nevnt har det ikke veert foretatt radonmaling
i boligen.
Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret i forhold til
byggesgknad.
Det kan generelt finnes materialer pa eiendom som defineres som
spesialavfall.
Ved besiktigelsen er det ikke mulig & dokumentere hvor mye
isolasjon som er i gulv, yttervegger og tak.
Dersom isolasjonstykkelser er oppgitt i rapporten er dette pa
grunnlag av opplysninger ved besiktigelsen eller pa grunnlag av
normal byggeskikk fra byggear.
Fuktsikring pa vatrom er vurdert ut fra evt. dokumentasjon samt
observasjoner i rommet og inntilliggende konstruksjon.
Innebygget/skjult fuktsikring vil uansett veere uoversikilig.
Arealene er beregnet og beskrevet iht. rommenes faktiske bruk
selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter.
Oppdragsgiver: Jan Norvald Steinkjella
Tilstede under befaringen: Ida Elise Bang
Fuktmaler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:
Opparbeidet tomt med uteomrader, plen og beplantning. Parkering i egen gardsplass

OM BYGGEMETODEN:
Enebolig satt opp pa stept grunnmur. Reisverk i bindingsverk med saltakskonstruksjon.
Yiterkledning i tre med betongtakstein pa tak.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Bolig fremstar som i god stand, jevnligt vedlikeholdt og oppgradert.
Det registreres ingen avvik som har umiddelbar behov for utbedring.

ANNET:
Oppvarming:

- Varmepumpe
- Vedovn

- Elektrisk

- Varmekabler

DOKUMENTKONTROLL:
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Bolig har laminat, parkett og flis pa gulv.
Slette malte vegger.
Slette malte tak med noe himlingsplater

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Baderom har fliser pa vegg og pa gulv.
Vaskerom har fliser pa gulv, trepanel og vatromspanel pa vegger.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg av bolig.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

5119
Byggmestrenes Takseringsforbund
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere
tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong

TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller
flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfart
mellom Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til
tross for at standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1 etg 75 16 60 75

2 etg 83 83

SUM BYGNING 158 16 60 158

SUM BRA 174

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

1 etasje:

Vindfang, gang, 3 soverom, bad og vaskerom.

2 etasje:

Stue/kjokken, gang, soverom og bad.

BRA-e:
Garasje

MERKNADER OM AREAL:

GARASJE / UTHUS:

Halvparten av dobbel garasje satt opp med stopt mur.
Saltakskonstruksjon i tre med betongtakstein
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BYGGMESTER:
En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun

har minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktorer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer p4 www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Harald Ingebrigtsen
Byggmester og Takstmann

12/11/2025

Harald Ingebrigtsen
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1. Grunn og fundamenter
TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Stept grunnmur antatt fundamentert pa fjell og komprimerte masser.

Merknader: Det er noe begrensede befaringsmulighet p& grunnmur, da det meste er fylt inntil.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn
av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & veere stabile.

Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det ble kun foretatt utvendig inspeksjon
av boligen for & se etter tegn til setninger og avvik i konstruksjonen. Ingen tegn til setninger eller avvik.

Alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

Ingen 1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

TG 2 1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Dreneringen er fra byggeéret. Dagens eier opplyser om at det er drenert og fuktsikret pa ny mot sar.

Merknader: Fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner er lagt til grunn for vurdering. Fukt sgk og vurderinger av
paregnelige skader er foretatt i stikk praver. Normal tid far utskifting av boligens fuktsikring er 20 - 60 ar.
Kjellere bygget far 1985 ma generelt forventes naturlig bakkefukt i pga datidens byggeskikk. Dampsperre mot
terreng er ikke normalt pa eldre byggverk og hus bygget far 1985.

Alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

2. Yitervegger

2.1 Yittervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Bolig har stdende ytterkledning i tre der 3 sider er nye i 2022.
Liggende trekledning pa gammel del
Bygningsdel er befart fra bakkeniva

Merknader: Ytterkledning fremstar som i bra stand. Gammel kledning noe malingsbehov og utskiftninger mé
her paregnes.TG2

Kledning i front av hus er avsluttet noe naert bakkeniva. Anbefalt avstand fra kledning til bakkeniva er 20-30 cm
pga fare for fukt og rate. TG2

Normal tid far utskiftning av kledning i tre er 20-50 ar

Alder pa hoveddel av bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

3. Vinduer og ytterdorer
3.1 Vinduer og ytterdarer
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Bolig har hovedsaklig vinduer og darer i tre/pvc fra ulike arstall.

Merknader: Det meste av dgrer og vinduer er skiftet i nyere tid. Noen fa i 2014, men flesteparten i 2022

3 stk vinduer fra byggeéar. TG2

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest
av tilfeldig valgte vinduer i boligen, Ingen avvik.

Normal tid far utskiftning av vinduer og dgrer i tre/pvc er 20-50 ar.

Alder pa bygningsdel lagt til grunn for vurdering.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er pavist ventilering/Iufting.

Saltak av trekonstruksjoner

Merknader: Takkonstruksjonen ble inspisert fra kaldloft og ved besiktigelse fra bakkeplan. Det ble ikke
registrert svai/svanker i konstruksjonen. Konstruksjonen fremstar som stabil pa befaringsdagen.

TG 2 4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 1985

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rargjennomfgringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Tak er utvendig tekket med takstein.
Renner i plast og vindskier i tre

Merknader: Fra bakkeniva ble det ikke observert tegn til svikt eller skader i tekkingen.

Renner i plast noe slitt og her ma utskiftninger paregnes.

Vindskier har noe begynnende rateskader og har behov for utskiftninger.

Med tanke pa tekkingens alder, s& ma en utskiftning av denne paregnes pa sikt og det vil da vaere naturlig skifte
ut tilhgrende bygningsdeler samtidig.

Normal tid far utskiftning av betongtakstein er 30-50 ar.

Beskrevne avvik og alder lagt til grunn for vurdering.

5. Loft
TG 2 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.
Det er pavist ventilering av yttertaket.

Bolig har kaldt loftskonstruksjon med tilkomst fra stige og luke.
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Merknader: Kaldtloft fremstar i den stand som kan forventes av alder. Det ble ikke observert tegn til
funksjonssvikt eller paAgaende lekkasjer. Pa kaldloft mangler noe isolasjon, men dette ligger klart pa loft og
selgere skalordne dette for salg. (Mye innbo pa loft under befaring) Normalt vedlikehold ma generelt forventes.

Alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa
overflater.

Oppkant mot vegg og dor vurderes som tilstrekkelig.

Nyere terrassebord og rekkverk pa alle terrasser. Oppfart av normalt solide materialer med
terrassebord av impregnert materiale.

Merknader: Veranda med utgang fra kjgkken og balkong med utgang fra stue er oppfart i normalt solide
materialer. Ingen unormale retningsavvik observeres. Normalt periodisk vedlikehold ma paregnes.

7. Vatrom
7.1 Bad 1 etasje
TG 2 7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Baderom i 1 etasje har fliser pa vegg og malt tak.
Rommet er antatt renovert/oppgradert i ca 2012
Rommet inneholder vask, wc og dusjhjarne.
Ventilert via elektrisk vifte og ventil i yttervegg.

Merknader: Rommets overflater fremsto som i bra stand.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé utfgrt arbeider.

Alle bad som ikke har fremlagt dokumenter fra utfarende firma gis nedsatt tilstandsgrad. Dette selv om badet er
fagmessig utfart og velfungerende.

Manglende dokumentasjon ligger til grunn for vurdering.
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TG 2 7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Baderom har fliser pa gulv.
Fall kontrollert med laser og det er foretatt enkel bomtest for & avdekke lgse fliser.

Merknader: Fliser fremstar som hele og i bra stand.

Noe fall pa gulv, men ikke ihht dagens krav om 1:100.

Det ble ved enkel bomtest ikke avdekket lgse fliser.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé utfart arbeider.

Alle bad som ikke har fremlagt dokumenter fra utfarende firma gis nedsatt tilstandsgrad. Dette selv om badet er

fagmessig utfart og velfungerende.
Manglende dokumentasjon ligger til grunn for vurdering.

TG 2 7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjore sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Plastsluk med synlig membran ved klemring.
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Merknader: Det gjores spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjores ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som
fuktsikring bak og under flis.Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé utfart arbeider.

Det er tatt hull i tilstatende rom for fuktmaling. Ingen avvik

Normal levetid for membran under flis er 10-20 ar

Alle bad som ikke har fremlagt dokumenter fra utfarende firma gis nedsatt tilstandsgrad. Dette selv om badet er
fagmessig utfart og velfungerende.

Manglende dokumentasjon og alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

7.2 Bad 2 etasje
TG 2 7.2.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Baderom har fliser pa vegg og malt tak.

Badet er renovert i 2020 av ufaglaert/egeninnsats.

Rommet inneholder stor seksjon med servant, vegghengt wc og dusjnisje.
Ventilert via elektrisk vifte i vegg og spalte under dgrblad.

Merknader: Rommets vegger og overflater fremstar som hele og i bra stand.

Noe ujevne fuger mellom flis enkelte plasser.

Normal tid far utskiftning av keramiske fliser er 10-30 ar.

Alle bad som ikke har fremlagt dokumenter fra utfarende firma gis nedsatt tilstandsgrad. Dette selv om badet er
fagmessig utfart og velfungerende.

Manglende dokumentasjon pa utfarte arbeider ligger til grunn for vurdering.
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TG 2 7.2.2 Overflate gulv
Det er pavist sprekker i fuger.
Skjater og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall il sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Baderom har fliser pa gulv.
Fall kontrollert med laser og det er foretatt enkel bomtest for & avdekke lgse fliser.

Merknader: Fliser fremstar som hele og i bra stand.

Noe fall pa gulv, men ikke ihht dagens krav om 1:100.

Det ble ved enkel bomtest ikke avdekket lgse fliser.

Noe manglende fugemasse mellom enkelte fliser.

Normal tid fer utskiftning av keramiske fliser er 10-30 ar

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé utfart arbeider.

Alle bad som ikke har fremlagt dokumenter fra utfarende firma gis nedsatt tilstandsgrad. Dette selv om badet er
fagmessig utfart og velfungerende.

Manglende dokumentasjon og beskrevne avvik ligger til grunn for vurdering.

TG 2 7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2020
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjare sluk.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfort.
Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
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Plastsluk med synlig membran ved klemring.
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Merknader: Det gjares spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi

dette bare kan gjores ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som

fuktsikring bak og under flis.Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé utfart arbeider.

Det er ikke tatt hull i tilstatende rom for fuktmaling, da aktuelt omrade vender ut mot fastmontert innredning.

Normal levetid for membran under flis er 10-20 ar

Alle bad som ikke har fremlagt dokumenter fra utfarende firma gis nedsatt tilstandsgrad. Dette selv om badet er

fagmessig utfart og velfungerende.
Manglende dokumentasjon og alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

7.3 Vaskerom 1 etasje
TG 2 7.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vaskerom med trepanel og vatromspanel pa vegg.

Rommet inneholder opplegg for vaskemaskin, utslagsvask og innebygd varmtvannstank.

Rommet er ventilert via elektrisk vifte i vegg.

Merknader: Rommets vegger, tak og utstyr fremstar som i bra stand med bruksmerker.
Det er kun gulv i rommet som er definert som vatsone.

Med tanke pa at trepanel er trekt helt ned til gulv, s& méa bygningsdel jevnlig overvakes.
Alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

TG 2 7.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Vaskerom har fliser pa gulv.
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Merknader: Guvloverflater fremstar som hele og i bra stand.
Fall tilneermet flatt og event lekkasjevann har ingen vei til sluk, da denne ligger inne innredning.

Det ble ved enkel bomtest ikke avdekket lgse fliser.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé utfart arbeider.
Alle bad som ikke har fremlagt dokumenter fra utferende firma gis nedsatt tilstandsgrad. Dette selv om rommet

er fagmessig utfart og velfungerende.
Manglende dokumentasjon og beskrevne avvik ligger til grunn for vurdering.

TG 2 7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Vatromsbelegg under flis synlig i plastsluk inne i innredning.

Merknader: Det gjores spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjores ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som
fuktsikring bak og under flis. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfart arbeider.

Normal levetid for membran under flis er 10-20 ar

Alle vatrom som ikke har fremlagt dokumenter fra utfgrende firma gis nedsatt tilstandsgrad. Dette selv om

rommet er fagmessig utfart og velfungerende.
Manglende dokumentasjon og alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

8. Kjokken
8.1 Kjokken 2 etasje
8.1 Kjgkken 2 etasje

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra aviep.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Helt ny prefabrikkert kjgkkeninnredning med slette fronter. Benkeplate av
laminat. Integrerte hvitevarer.
Mekanisk avtrekk i ventilator.

Merknader: Kjgkken fremstar som i bra stand med minimale bruksmerker

9. Rom under terreng
9.1 Soverom delvis under terreng.
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stavkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Etasjens vegger er utlektet og platebeslatt.

Merknader: Utforede vegger under terreng er en utsatt konstruksjon, med hensyn til fuktinnsig utenfra og

kondens pa grunnmuren.
Overflatene fremstar i god stand, det ble ikke avdekket riss og sprekker i overflater.

el 9.1.2 Gulvets overflate
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Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist avvik overganger og skjater.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.
Etasje har fliser og parkett pa gulv
Merknader: Gulvoverflater ser hele og bra ut med normale bruksmerker. Det registreres ingen skader som
falge av fukt fra grunn.
Noe skjevheter i undergulv registreres, men anses som et mindre avvik.

TG 2 9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.

Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Etasje delvis under terreng er ventilert via ventiler i yttervegger og via vinduer.

Merknader: Inneklima fremsto som bra og etasje som tilstrekkelig ventilert pa befaringstidspunkt.

Det er tatt fuktmaling inne i konstruksjon. Ingen avvik

Alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

10. VVS
TG 2 10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
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Innvendige vann og avlgpsror er fra 1985

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon péa innebygget sisterner for WC.

Bolig har vannrgr i kobber og avlgpsrer i plast

Merknader: Vannrar(rgr i rar)i bolig er antatt fra byggear.

Det som er synlig av ror fremstar i normal god stand. Det meste av anlegg er for gvrig skjult og det er derfor
begrenset undersgkelses muligheter. Skulle det oppsta lekkasje i kjelleretasje vil vann normalt renne til sluk pa
vaskerom.

Utvalgte vann og avlgpsinstallasjoner er funksjonstestet. Ingen avvik og ingen tegn til pAgaende lekkasjer.
Normal tid far utskiftning av vannrar i kobber og plast er 25-75 ar

Normal tid far utskiftning av avlgpsrar i plast er 25-75 ar

Alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

TG 2 10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2002
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder lokalisert i skap pa vaskerom.

Merknader: Varmtvannsbereder fremsto som hel og bra og fungerte som tiltenkt pa befaringstidspunkt.
Normal tid far utskiftning av varmtvannsberedere er 10-20 ar.
Alder pa bygningsdel lagt til grunn for vurdering.
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Ingen 10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:
Ingen 10.4 Varmesentraler
Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Bolig er ventilert via ventiler i yttervegger og i vinduer.
Elektriske vifter i vatrom.
Mekanisk avtrekk i ventilator.

Merknader: Inneklima fremsto som bra og bolig som tilstrekkelig ventilert pa befaringstidspunkt.
Datidens krav til inneklima og ventilasjon, mé ikke forveksles med dagens krav i nyere boliger.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklzering

11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller
elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Bolig har skjult elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringstavle.

Merknader: Det elektriske anlegget er visuelt befart. Utvalgte brytere og stikk kontakter er funksjonstestet.

Det elekiriske anlegget fremsto uten avvik pa befaringstidpunkt.

Det er utfart forenklet kontroll av det elektriske anlegget. Det kan ikke sammenlignes med kontroll utfgrt av
offentlig myndighet(el-tilsyn) eller autorisert elektrovirksomhet.

Bygningsakkyndig har verken kompetanse eller lov a foreta en slik kontroll. El anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke
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VAR OPPMERKSOM PA:
Egenerklaeringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2 vurdert utifra alder pa bygningsdel. Tiltak ikke pakrevd.

1.3 [Terrengforhold

[TG2 vurdert utifra alder p& bygningsdel. Tiltak ikke pakrevd.

4.2 |Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[TG2 vurdert utifra beskrevne avvik og alder pa bygningsdel. Noe utskiftninger ma paregnes.

5.1 [Loft (konstruksjonsoppbygging)

[TG2 vurdert utifra alder pa bygningsdel. Tiltak ikke pakrevd.

7.1.1[Bad 1 etasje Overflate vegger og himling

[TG2 vurdert utifra manglende dokumentasjon pa utfarte arbeider. Tiltak ikke pakrevd.

7.1.2[Bad 1 etasje Overflate gulv

[TG2 vurdert utifra manglende dokumentasjon pa utfarte arbeider. Tiltak ikke pakrevd.

7.1.3[Bad 1 etasje Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 vurdert utifra alder og manglende dokumentasjon pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering. Tiltak
ikke pakrevd.

7.2.1|Bad 2 etasje Overflate vegger og himling

[TG2 vurdert utifra manglende dokumentasjon pa utfarte arbeider. Tiltak ikke pakrevd.

7.2.2[Bad 2 etasje Overflate gulv

TG2 vurdert utifra beskrevne avvik og manglende dokumentasjon pa utfarte arbeider. Tiltak ikke pakrevd.
7.2.3|Bad 2 etasje Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 vurdert utifra manglende dokumentasjon pa utfarte arbeider. Tiltak ikke pakrevd.

7.3.1|Vaskerom 1 etasje Overflate vegger og himling

[TG2 vurdert utifra alder pa bygningsdel. Tiltak ikke pakrevd

7.3.2[Vaskerom 1 etasje Overflate gulv

[TG2 vurdert utifra beskrevne avvik og manglende dokumentasjon pa utfgrte arbeider. Tiltak ikke pakrevd.
7.3.3[Vaskerom 1 etasje Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurdert utifra manglende dokumentasjon pa utfarte arbeider og alder pa bygningsdel. Tiltak ikke
pakrevd.

9.1.3|Soverom delvis under terreng. Fuktmaling og ventilasjon

[TG2 vurdert utifra alder pa bygningsdel. Tiltak ikke pakrevd.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

[TG2 vurdert utifra alder p& bygningsdel. Tiltak ikke pdkrevd, men jevnlige utskiftninger ma paregnes pa sikt
10.2 |[Varmtvannsbereder

[TG2 vurdert utifra alder pa bygningsdel. Tiltak ikke pakrevd.




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Eiendomsmegler A

Oppdragsnr.

01250332

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ida Elise Bang Jan Norvald Steinkjella

Nornesvegen 28

Poststed
KOPERVIK 4250

Er det dedsbo?
[V Nei []Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
M Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2o17

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. ‘

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: IEB, NS

Document reference: 01250332
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22

10

11
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14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Stefar er rgrlegger, han har lagt membran og flislagt bad.
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ny membran og ny sluk ved oppgradering av bad i 2020.
Er arbeidet byggemeldt?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar I Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
) Vi har selv installert lys i gjerdet pa nordside. Har fagbrev som energimonter, og jobber som industrielektriker.
Beskrivelse )
Helgevold har montert ov, og elbil-lader.
Arbeid utfgrt av | Helgevold

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei Ja

Beskrivelse I Easee, 32A.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: IEB, NS

Document reference: 01250332
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Tcamrer bergtun byttet kledning, og monterte nye vinduer. Bygget terasse og montert ytterder selv.
Arbeid utfert av |T¢mrer bergtun as

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: IEB, NS
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Tilleggskommentar

- To stk gulvtermostat méa byttes ut. Hovedsoverom og sone fer bad nede. - blandebatteri pa servant nede lekker litt, bar byttes.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 01250332

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IEB, NS
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24 Séderberg |
IS &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjaper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjone.rt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler feor bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET oF Ei%;gggmsmeglarforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

1¥J Advokatforeningen
EIENDOM NORGE ‘



BUDSKJEMA

NORNESVEGEN 28, 4250 KOPERVIK

Gnr. 66, Bnr. 631 i Karmay kommune.
Oppdragsnr: 01250332 Daniel Gard, +47 466 23 945

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

@ nsket

overtagelsesdato

Ndaveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl

(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



