Lunavegen 8D, 5519 HAUGESUND

Prisantydning

3 290 000, -

HAUGESUND

Solvang - Stor og innholdsrik BRA/P-rom: 229/229 m? / Tomt: 602.4m?
enebolig i familievennlig omrade Antall soverom: 3 / Byggedr: 1980



Ngkkelinfo

Adresse: Lunavegen 8D, 5519 HAUGESUND

Ndvcerende eier: Arne Andreassen

Matrikkelnummer: Gnr. 29, Bnr. 273 i Haugesund kommune.
Oppdragsnummer: 01230032

Oppdragsansvarlig/ansvarlig megler: Hugo Wee

Meglerforetak: Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA



Boligtype: Enebolig
Byggear: 1980

Bra: 229m?

P-rom: 229m?
Antall soverom: 3

Energimerke: Ikke angitt
Tomtestarrelse: 602.4m?
Eierform: Eiet

Parkering: P& egen grunn.
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Fasade, bilde tatt mot gst. Hus mot nord sjenerer ikke

Fasade, bilde tatt mot sgrast



@konomi

Prisantydning
kr 3 290 000

Omkostninger

Kr 95 980

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 540,-

Tinglysing skjgte kr. 540,-

Gebyr e-tinglysing kr. 250,-

Boligkjgperforsikring(vagfri) kr. 12.400,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges fil prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjgpesum.

Totalt inkl. omk.

Kr 3 385 980

Kommunale avgifter

Kr 13 396 per 2022

Det er fire terminer pr ar. Avgifter varierer etter forbruk. | tillegg kommer
renovasjon fra HIM pd& kr 3 130,- pr &r.

Formuesverdi primcer
Kr 746 397 per 2021

* + x + %

¥ + % + * 4

+ % 4+ %+ % 4
L T
+ * 4+ * + #
* 4 % o+ %

* + x + *x



Beskrivelse av bolig

T L

Solvang - Stor og innholdsrik
enebolig i familievennlig omréde



Beskrivelse

Innholdsrik familebolig med god innvendig planlgsning. Boligen er godt vedlikeholdt
men har behov for noe oppgradering. Beliggenheten er updklagelig og ligger i byens
attraktive boligomrdder.

Boligen inneholder i hovedetasjen: entre, wc, hall/forstue, spisestue, stue, kjgkken,
bad og 3 soverom. Underetasjen er ikke omsgkt og godkjent men inneholder:
vaskekjeller, kjellerstue m/peis og bar, tv-stue i forbindelse med fo rom som selger har
brukt som soverom, ogsd brukt ett rom som soverom m/dar inn til flislagt bad. Hele
underetasjen avviker fra originale byggetegninger, derav kommentar.

Perfekt beliggenhet med lett gangavstand fil skoler i alle alderstrinn, byens attraktive
turomrdder, idrettsanlegg, ishall, turnhall, klatrehall og friidretts-senter.

Bygningsinformasjon

Kjeller er innredet. Iht originale bygningstegninger er ikke dette omsekt og godkjent i
sin tid. Innredning av kjellerstue og soverom er derfor ikke godkjent som rom for varig
opphold.

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vatrom > Generell > Bad

Vatrommet mé& oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Generell > Bad

Vatrommet md oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom er innredet fer 1997. Dette gjer at rommet automatisk burde f& TG 3. Rommet
kan allikevel fungerer greit til sitt bruk. Kigper overtar et romvitende om at svikt kan
oppstd pga normal elde. Det er ikke fremlagt dokumentasjon p& utfert arbeid.

Bad inneholder: servant, wc og dusjkabinett.

Gulv og vegger er flislagt. Eier opplyser at bad ble innredet i ca 1997, men at alt av
rer mm var lagt inn ved byggedar.

Forventet levetid av vatrom er normalt 20 &r, men dette er varierende og avhengig
av type material, utfgrelse og bruk av rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Generell > Vaskerom

Vatrommet md oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Vaskerom beerer preg av & ha passert forventet levetid, men er i daglig bruk av
ndvcerende eier.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >Vaskerom
Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pdvist indikasjoner pd fuktskader.
Tg pga kalkutslag mm.

Tomteforhold > Terrengforhold

Terreng faller inn mot bygning.

Det er avvik:

Terreng heller inn mot boligen p& baksiden.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Nedlgp og beslag
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd renner/nedigp/beslag.

Det mangler sngfangere pd hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pd& byggemeldingstidspunktet.

Tg pga alder pd takrenner fra byggedr.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er pdvist spredte r&teskader i bordkledningen.

Rate som er er i enkelte mindre omr&der. Det er skiftet mye kledning og dette er
derfor lokale utbedringer.

Utvendig > Vinduer

Det er avvik:

Alder p& vinduer fra byggedr tilsier at de er moden for utskiftning.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav fil rekkverkshayder.
Rekkverk pd terresse er lavt og overflater generelt preget av elde.

Utvendig > Utvendige trapper

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Rekkverk til kjellertrapp er for lavt.

Rekkverk til hoveddgren mangler.

Trapp fil terrasse har rate.

Innvendig > Overflater

Det er avvik:

Huset er 43 &r og overflater har generelt normal elde og slitasje.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmdalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Maling anbefales int fgre-var prinsipp. Hvis det er gnskelig leier takstmann ut radon
maler for 1 800,- kr (1 uke leie). Mdler henges 1 meter opp pd veggen og

resultat kommer etter 2 dager. (Det anbefales minimum 1 uke med maling)
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pdvist sprekker og/eller riss i pipe.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd pipe.
Det er registrert en del riss i utvendig pipelep.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er hgy Iuftfuktighet i kjelleren med stor fare for en skadeutvikling

Fuktsikring har passert levetid og det er registrert noe fukt i lere vegger. Noe mindre
kalkutslag er registrert og laminat p& kjellerguly stér i spenn mot vegg. Eier opplyser at
dette skjedde ndr kabler ble slatt av.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Innvendige trapper
Det er avvik:



Trapp er moden for en oppfriskning pga normal slitasje.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Innvendige dgrer

Det er avvik:

Dgrer har normal elde og er preget av datiden standard. Laskasse slites og merker i
darer og karm ma forventes iht naturlig bruk.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.

Anlegg fremstdr som ryddig og i normal god stand.

Takstmann har ikke utdanning innen elektrisk og undersgkelse er derfor noe
begrenset.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er overskredet.

Tg pga normal elde.

Det er ikke sluk pd baksiden av huset og det er knyttet en naturlig risiko fil overflate
vann. Eier opplyser at dette aldri har veert et problem, men med store mengder gdr
noe ned trapp og i sluk som er der.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Det er avvik:

Noe fuktvandring i muren er registrert i kjelleren. Det er i tillegg registrert 1 riss i muren i
gang. Dette antas & veere fra byggedr.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innhold

Underetasje: vaskekjeller, soverom, flislagt bad, mellomgang, kjellerstue, 2 disponible
rom og tv-stue.

1.etasje: entre, wc, forstue, kigkken, stue, mellomgang, 3 soverom og bad
Bortsettingsloft.

Standard
Boligen har grei standard men behov for noe oppgradering mtp kjgkkeninnredning
og bad i hovedetasjen, ellers fremstdr boligen som godt vedlikeholdt.

Arealbeskrivelse

Bruksareal

1. etasje: 107 kvm

2. etasje: 122 kvm

Primcerrom

1. etasje: 107 kvm Gang, bad, stue, Tv-stue, 3 soverom(ikke godkjent) og vaskerom.
2. etasje: 122 kvm Entre, gang, kjgkken, stue, bad, 2 soverom og toalettrom.

Hvitevarer
Hvitevarer pd kjgkken medfalger handelen. Det gis av selger ingen garanti pd disse.

Ferdigattest
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Midlertidig brukstillatelse datert 24.06.1981. Punktene p& denne er utfgrt men
innredning av kjeller avviker fra originale bygningstegninger og er ikke omsgkt og
godkjent.

Adgang til utleie
Dette er en selveiende bolig som kan leies ut i sin helhet.

Oppvarming
Vedfyr og varmepumpe. Elektrisk oppvarming, i de rom hvor det p& visning ikke er
montert panelovner, vil det heller ikke medfelge i handelen.



Omradet

Tomt/beskaffenhet
Eiendommen er opparbeidet med gdrdsplass, gressplen, busker og beplantning.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
602.4 kvm

Vei/vann/kolakk
Offentlig vann og kloakk via private stikkledninger.

Beliggenhet

Eiendommen ligger meget sentralt pd Solvang med noen minutters gange til alle
fasiliteter som skoler i alle alderstrinn, turlgyper, idrettsanlegg. ishall, turnhall, klatrehall
og friidrettsanlegg og ca 15 minutters gange fil Haugesund sentrum. Scerdeles barn-
og familievennlig omrade.

Adkomst

Kjer Skjoldavegen gstover og ta til venstre Solvangvegen like etter gangbro. Ta ferste
vei til venstre, Plutovegen og fa fil hgyre Lunavegen. Ta fgrste vei til venstre og felg
veien fil endes.

Regulering
Eiendommen ligger i omr&de regulert for bolig.

Bebyggelsen
Etablert boligomréde med mix av boliger fra ca 70-tallet til 2022.

Skolekrets
Solvang
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@vrige kjgpsforhold

Diverse
Ifelge selger er nedgravet oljetank forskriftsmessig tamt og blokkert.

Takstmann
Fredrik Robert Alsaker

Type takst
Tilstandsrapport

Sentrale lover

Eiendommen selges etfter reglene i avhendingsloven Eiendommen skal overleveres
kigper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjient med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pd&beropes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjigpe usett kan
ikke gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper rddferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vcere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan g& ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasie mé kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pd kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den em, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendears arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes
kigp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nceringsvirksomhet.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formdl og filsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.



Kigper oppfordres til & innbetale kjigpesummen som ikke kommer fra Idneinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd& hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt fil
& rapportere dette fil @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogs& ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Finansiering

Eiendomsmegler A filbyr gkonomisk réddgivning gjennom en samtale med en av
Haugesund Sparebank, Etne Sparebank eller Skudenes og Aakra Sparebank sine
r&dgivere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjgres oppmerksom pd at kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Forsikringen gir kjgper bistand etfter avhendingsloven og dekker innftil 10 timer
advokatbistand, skadetakster og utgifter til rettsapparatet. Forsikringen har kun en
egenandel pd kr. 4000,- utover nevnte 10 timer advokatbistand. Denne egenandelen
filbakebetales hvis det blir utbetalt forsikringsoppgjaer, uansett starrelse p& denne.
Forsikringen tegnes senest pd kontrakts mgtet. Les mer om forsikringen i
salgsoppgaven.

Servitutter
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting fil ny hjemmelshaver:

1106/29/273:
16.06.1981 - Dokumentnr: 2075 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om veg

16.06.1981 - Dokumentnr: 2074 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1106 Gnr:29 Bnr:17

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd& vdre annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lasning som lar deg signere
budet elektronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud'™-knappen i finnannonse for & legge inn bud p& en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd& hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mottar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhayelser ved & logge inn p& nytt brukernavn og passord. Du kan ogsé sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
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mottatt av megler far du har fatt en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til kI 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Medgler er forpliktet til & legge fil rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidleft skriftlig til alle involverte parter,
ma& ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger md& skriftlig akseptere budet
fer budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser skal derfor ha akseptfrist pd&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & f& utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt felger Takstrapport datert 08.02.2023 og selgers Egenerklcering datert
22.01.2023. Om du mener noen av vedleggene mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av ngdvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
Prosentprovisjon med 1,875 % av kjgpesum
Markedsfgringspakke kr 21 900, -

Oppgjersgebyr kr 9 900,-

Tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-

Fotopakke m/Iuftfoto, video og 3D-tegning kr 8 500,-
Dokumentinnhenting og tinglysing kr é 800,-

Salgsgaranti: inget salg - ingen regning - heller ingen bindingstid

Kontaktperson
Hugo Wee
Daglig leder
hugo@em-a.no
TIf: 928 06 411

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 13.03.2023
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Digital stylet bilde av stue del 1

Digi.toIT stylet bilde av spisestue



Kjgkken

Peisovn i stue
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Digitalt stylet foreldresoverom i hovedetasjen

Soverom 2 i hovedetasje
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Bad i hovedetasje del 1




Digital stylet kjellerstue del 2

Digitalt stylet oppholdsrom i underetasje, ikke omsokt og godkjent
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Lunavegen 8 D, 5519 HAUGESUND
() HAUGESUND kommune
3 gnr. 29, bnr. 273

Areal (BRA): Enebolig 229 m?

ITIIL

..a..luqull"l'{"

Befaringsdato: 26.01.2023 Rapportdato: 08.02.2023 Oppdragsnr.: 10698-3245 Referansenummer: RK2012

Autorisert foretak: Takstmann A AS Sertifisert Takstingenigr: Fredrik Alsaker

Medlem av

\
Takstmann  \ [

Norsk takst

Gyldig rapport
08.02.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstmann A As

Takstmann Alsaker er tilhgrende i Haugesund. Pr 1.10.2021 og det er det 2 ansatte i
selskapet + samarbeidspartnere. Takstmann Fredrik Alsaker startet egen virksomhet i
2006 og har siden dette jobbet som selvstendig naeringsdrivende / uavhengig
takstmann. Opp gjennom disse arene er det laget over 4 500 rapporter innen verdi,
tilstand, skade, skjgnn og alt annet som er naturlig innen takst bransjen. Som medlem
av Norsk Takst er det arlig etterutdanning og data verktgy som gir et kvalitetsprodukt
til alle kunder. Daglig virksomhet er takstmann, men ma ofte tiltre som meddommer
eller skjgnnsmedlem i domstol og jordskifterett. Selskapet er derfor ledende innen

Rapportansvarlig

i g alnfe—
Signatur: H'”f"‘(
Fredrik R Alsaker

. Takstmann
Alsaker

Fredrik Alsaker
Uavhengig Takstingenigr
takstmann.alsaker@gmail.com

400 44 478
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

< Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
| tillegg ma bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig

god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
*‘ RG) ¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
@G | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
folgeskade.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0000

A Tiltak over kr 300 000
.
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Beskrivelse av eiendommen

Stor enebolig pa 2 etasjer i veletablert og barnevennlig
omrade tilhgrende Solvang Skolekrets.

Boligen er i stor grad fra byggear, men er vedlikeholdt ved
behov. Boligen sin alder tilsier generelt at selv om den er
velholdt og pakostet ved behov ma det forventes en stgrre
oppgradering i arene fremover. Boligen er pr i dag i daglig
bruk, men svikt pga normal elde ma da forventes av enkelte
elementer. | tillegg til normal elde er det enkelte
anmerkninger kjgper bgr gjgre seg kjent med.

Huset har stort potensiale.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig 5 4l <id

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

1 Etasje 107 107 0

2 Etasje 122 122 0

Sum 229 229 0
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er ikke fremlagt tegninger pa bygg i bakgarden. Det er
ikke kjent om dette er sgkt.

Oppdragsnr.: 10698-3245 Befaringsdato: 26.01.2023 Side: 5 av 22



Lunavegen 8 D, 5519 HAUGESUND Takstmann A AS ‘
Gnr 29 - Bnr 273 Skeisvold34 |\ I I
1106 HAUGESUND 5518 HAUGESUND Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader )
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten er lest gjennom og godkjent fgr bruk av
kunde. Kunden har derfor gitt tilbakemelding pa rapporten fgr
den er tatt i bruk. Det ma generelt forventes at utfgrt arbeid fgr
eiers tid eller arbeid / hendelser som har skjedd langt tilbake i
tid er glemt eller lite relevant pr dags dato. | enkelte tilfeller har
det veert 2 eiere og hvis det er gjenlevende partner kan denne
ha redusert kunnskaper om hva som er utfgrt. | enkelte tilfeller
er salg dgdsbo, offentlig skifte eller tvangssalg. Selger har da
normalt lite kjennskaper til bolig.

25

20

15

10

Takstmann har ikke flyttet pa dusjkabinett, vaskemaskin,
oppvaskmaskin og andre tunge mgbler. Risikoen for a gjgre
skade eller takstmanns fare for ryggskader eller lign er arsaken
for dette. Hvis kjpper gnsker noe undersgkt, kan det evt legges
forbehold inn i bud. Slike forbehold kan ogsa legges hvis kjgper
gnsker 3 overta noe som er i boligen.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Undertegnede er ikke brannprosjekterende og har begrenset

TG2: Avvik som ikke krever tiltak kunnskaper om slik prosjektering. Det vurderes generelt helt
TG2: Awvik som kan kreve tiltak enkelt og det kan derfor veere feil og mangler iht dagens krav
B 7G3: Store eller alvorlige awvik som ikke er kommentert i denne rapport. Opp gjennom arene
. . har det vaert mange endringer i krav til byggverk.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Bygg/leiligheter bygget fgr 2010 holder generelt ikke dagens
krav til brannsikkerhet.

Det er laget hull i vegg mot vatrom eller/og vegg under
terreng. Dette hullet er pa 73mm og det er malt med fuktmaler.
Takstmann har satt pa hvitdeksel som skjuler hullet. Dette er et
Anslag pé utbedringskostnad deksel som enkelt kan fiernes hvis det gnskes a sjekke etter fukt
ved senere anledning.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

10
Det er knyttet en naturlig risiko med et hvert boligkjgp. Denne
risikoen gker i takt med alder pa huset. Mange hus

8 vedlikeholdes/ oppgraderes ved behov, men det er som regel

bygningsdeler igjen fra byggear. | enkelte tilfeller ma
vedlikehold/oppgradering tilpasses andre typer byggeskikk slik
6 et det ikke er mulig a fglge dagens byggeskikk. Opp gjennom
arene har det vaert mange ulike forskrifter. De store endringene
har generelt veert i 1965, 1985, 1997, 2007, 2010, 2017. Fgr ar
4 2010 var det i liten grad krav til dokumentasjon og de fleste
huseiere besitter derfor ikke denne dokumentasjonen i dag.

Hvis deler eller hele boligen ikke har veert i bruk de siste 48

2
timene fgr takstmann kom pa befaring kan dette pavirke fukt
© malinger. Perioder med tgrke/regn kan ogsa pavirke utfgrte

0 < malinger. Takstmann utfgrer alle malinger med fukt
Ingen umiddelbare kostnader indikator/Protimeter, med unntak av hvor det lages hull.
Tiltak under kr 10 000 Pga kort frist fra myndigheter har dette medfgrt rask utvikling
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 av program. Dette programmet er under utvikling og
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 oppdateres ukentlig. Det kan derfor oppleves at det er noe

forskjell mellom rapporter fra ulike uker. Enkelte fraser i
program er for gvrig automatisk iht avvik og takstmann har har
Tiltak over kr 300 000 ikke mulighet for & tekst p& dette.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o000

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Enebolig

Q163
o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vatrom > Generell > Bad

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

?

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Generell > Bad
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Vatrom er innredet for 1997. Dette gjgr at rommet
automatisk burde fa TG 3. Rommet kan allikevel
fungerer greit til sitt bruk. Kjgper overtar et rom
vitende om at svikt kan oppsta pga normal elde. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfert arbeid.

Bad inneholder: servant, wc og dusjkabinett.

Gulv og vegger er flislagt. Eier opplyser at bad ble
innredet i ca 1997, men at alt av rgr mm var lagt inn
ved byggear.

Forventet levetid av vatrom er normalt 20 ar, men
dette er varierende og avhengig av type material,
utfgrelse og bruk av rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Generell > Vaskerom
Vatrommet ma oppgraderes for a téle normal bruk
etter dagens krav.

Vaskerom baerer preg av a ha passert forventet
levetid, men er i daglig bruk av navaerende eier.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Vaskerom

Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
pavist indikasjoner pa fuktskader.

Tg pga kalkutslag mm.

Tomteforhold > Terrengforhold

Terreng faller inn mot bygning.
Det er avvik:

Terreng heller inn mot boligen pa baksiden.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

®

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

Tomteforhold > Oljetank

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

Utvendig > Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 10698-3245

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

26.01.2023

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Tg pga alder pa takrenner fra byggear.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Rate som er er i enkelte mindre omrader. Det er

skiftet mye kledning og dette er derfor lokale
utbedringer.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:

Alder pa vinduer fra byggear tilsier at de er moden for
utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverk pa terresse er lavt og overflater generelt
preget av elde.

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Rekkverk til kjellertrapp er for lavt.
Rekkverk til hoveddgren mangler.
Trapp til terrasse har rate.

Innvendig > Overflater G til side
Det er avvik:

Huset er 43 ar og overflater har generelt normal elde
og slitasje.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Radon Gatil side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Maling anbefales iht fgre-var prinsipp. Hvis det er
gnskelig leier takstmann ut radon maler for 1 800,- kr
(1 uke leie). Maler henges 1 meter opp pa veggen og
resultat kommer etter 2 dager. (Det anbefales
minimum 1 uke med maling)

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa pipe.
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Det er registrert en del riss i utvendig pipelgp.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Det er hgy luftfuktighet i kjelleren med stor fare for en
skadeutvikling
Fuktsikring har passert levetid og det er registrert noe
fukt i flere vegger. Noe mindre kalkutslag er registrert
og laminat pa kjellergulv star i spenn mot vegg. Eier
opplyser at dette skjedde nar kabler ble slatt av.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Innvendig > Innvendige trapper il si
Det er avvik:
Trapp er moden for en oppfriskning pga normal
slitasje.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er awvik:
Dgrer har normal elde og er preget av datiden
standard. Laskasse slites og merker i dgrer og karm
ma forventes iht naturlig bruk.
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G til side
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.
Anlegg fremstar som ryddig og i normal god stand.
Takstmann har ikke utdanning innen elektrisk og
undersgkelse er derfor noe begrenset.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Tg pga normal elde.
Det er ikke sluk pa baksiden av huset og det er knyttet
en naturlig risiko til overflate vann. Eier opplyser at
dette aldri har veert et problem, men med store
mengder gar noe ned trapp og i sluk som er der.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er avvik:
Noe fuktvandring i muren er registrert i kjelleren. Det
er i tillegg registrert 1 riss i muren i gang. Dette antas
a veere fra byggear.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Ga til side

Utvendig > Taktekking

Befaringsdato:

26.01.2023

Takstmann A AS
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa undertak.

Tg pga normal slitasje.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det er avvik:

Tg settes pga normal elde.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

3 av 4 dgrer er generelt preget av normal slitasje. De
fungerer greit, men alder tilsier at de er moden for
utskiftning.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Tg pga normal elde.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avlgpsledninger.

Tg pga normal elde.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er avvik:

Enkelte utvendige beslag er moden for utskiftning.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tank antas a veere fra byggear.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
Det er avvik:

1 mur har skade etter en tilhenger, men den anses
uansett moden for oppgradering.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1982 Opplyst av eier.

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Huset er preget av byggear og normal elde.

Vedlikehold
Huset er vedlikeholdt ved behov, men er snart moden for en stgrre
oppgradering.

UTVENDIG

Taktekking

Betongtakstein fremstar i normal god stand, men bzerer preg av
naturlig veer slitasje.

Normal tid fgr utskifting av Betongtakstein er 15 - 30 ar.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.

Tg pga normal slitasje.

Tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Takstein og beslag er i sluttfasen pa forventet levetid.

Nedlgp og beslag @62

Takrenner og nedlgp er i aluminium. Det er ikke uvanlig at det kan
oppsta lekksjer i overganger, men dette er ikke kontrollert. Takrenner
baerer preg av normal elde iht alder, med unntak av fremsiden hvor
det er byttet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Tg pga alder pa takrenner fra byggear.
Tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det er kun enkelte takrenner er igjen fra byggear og moden for
utskifting.

Oppdragsnr.: 10698-3245

Veggkonstruksjon G2

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade er kledd med
kledning og listverk i treverk. Alder er noe varierende. Fasade baerer
noe preg av naturlig elde iht alder. Kjgper ma generelt forvente
normalt vedlikehold. Det er under 50% av huset som har eldre
kledning.

Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.
Normal tid fgr utskifting av kledning i treverk er 15-30 ar.

Normal tid fgr utskifting av konstruksjon er 80 ar.

Hvis det er darlig lufting eller kledning naermere terreng reduseres
levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Rate som er er i enkelte mindre omrader. Det er skiftet mye kledning
og dette er derfor lokale utbedringer.

Tiltak
® Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Tg pga enkelte bord ma skiftes.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er luke pa soverom opp til
kaldloftet. Etter isolering anbefales generelt pa alle hus fgr 1997.
Konstruksjon er i normal stand, men har normal elde.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tg settes pga normal elde.

Tiltak
o Tiltak:

Tiltak anses ikke ngdvendig da tak fremstar i normal god stand iht
alder.

Vinduer G2

Vinduer i treverk. Disse er generelt i en alder som tilsier at de har
passert forventet levetid. Det er registrert hgy fukt/rate i karm og
generell tilstand tilsier at faren for lekkasje er stor.

Det er skiftet en del vinduer (se punkt 2)
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Alder pa vinduer fra byggear tilsier at de er moden for utskiftning.

Tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av enkelte vinduer i kjeller og delvis 1 etasje ma forventes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Dgrer

Huset har hoveddgr, terrassedgr, altandgr og vaskeromsdgr. Dgren pa
soverommet er skiftet i 2021. Resten av dgrene er fra byggear og er
preget av normal elde.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

3 av 4 dgrer er generelt preget av normal slitasje. De fungerer greit,
men alder tilsier at de er moden for utskiftning.

Tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av enkelte dgrer bgr forventes i arene fremover.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong og terrasse i treverk. Det er i tillegg en liten terrasse i hagen.
Utgang fra soverom til balkong og fra stue til terrassen.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk pa terresse er lavt og overflater generelt preget av elde.
Tiltak

¢ Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Alder pa terrasse/balkong tilsier at det er i sluttfasen pa forventet
levetid og moden for en renovering. Dette bgr vurderes neermere av
kjgper.

Utvendige trapper 52

Betong trapp opp til hoveddgren og ned til kjellerdgren. Det er i tillegg
en mindre trapp opp til terrassen.

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverk til kjellertrapp er for lavt.
Rekkverk til hoveddgren mangler.
Trapp til terrasse har rate.

Tiltak

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige
forhold anbefales gkning av hgyde.

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Rekkverk ma etableres for a veere iht forskrifter. Trapp til terrasse bgr
skiftes ut.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 10698-3245

Befaringsdato: 26.01.2023

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet. Innvendige tak
har malte plater. Det er opplyst at de fleste rom har varmekabler.
(Disse er ikke kontrollert)

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Huset er 43 ar og overflater har generelt normal elde og slitasje.

Tiltak
o Tiltak:

Overflater er moden for oppgradering. Parkett er moden for
utskiftning i enkelte rom og overflater for gvrig bgr pusses. Anbefalt
kostnad er noe skjpnnsmessig og dette vurderes naermere av kjgper.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har mest sannsynlig stgpt plate mot grunn. Mellom etasjer er
det bjelkelag i treverk. Takstmann undersgker skjevheter med laser og
maler pa listverk til vegg. Innbo eller lokale skjevhet gjgr at skjevheter
derfor vurderes omtrentlig, men gir en god indikasjon pa boligens
tilstand.

Radon 2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Maling anbefales iht fgre-var prinsipp. Hvis det er gnskelig leier
takstmann ut radon maler for 1 800,- kr (1 uke leie). Maler henges 1
meter opp pa veggen og resultat kommer etter 2 dager. (Det anbefales
minimum 1 uke med maling)

Tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Pipe og ildsted

Boligen har pipelgp i elementer og det er montert ovn i stue og peis i
kjellerstue. Tatt alder i betraktning fremstar dette i normal stand.
(Delvis dekket med tegl)

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.

Det er registrert en del riss i utvendig pipelgp.

Tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Riss i utvendig pipelgp bgr undersgkes naermere. Normalt er dette i
puss, men dette er ikke sikkert. Ny puss ma uansett forventes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rom Under Terreng

Det er laget hull i kjellerstue. Det er registrert noe naturlig bakkefukt
pa vaskerom, kjellerstue og 1 soverom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er hgy luftfuktighet i kjelleren med stor fare for en
skadeutvikling

Fuktsikring har passert levetid og det er registrert noe fukt i flere
vegger. Noe mindre kalkutslag er registrert og laminat pa kjellergulv
star i spenn mot vegg. Eier opplyser at dette skjedde nar kabler ble
slatt av.

Tiltak
e Andre tiltak:

Ny drenering/ fuktsikring rundt boligen ma forventes hvis kjeller skal
vaere innredet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 10698-3245

Befaringsdato: 26.01.2023

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp mellom kjeller og 1 etasje.
Det er i tillegg 2 mindre trapper internt i etasjene. ( 1 i hver etasje)

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trapp er moden for en oppfriskning pga normal slitasje.

Tiltak
o Tiltak:

Overflate behandling av trapper anbefales.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Boligen har malte glatte innvendige dgrer. | normal god stand tatt
alder i betraktning. Noe bruksmerker ma generelt forventes. Det er i
tillegg enkelte skyvedgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer har normal elde og er preget av datiden standard. Laskasse slites
og merker i dgrer og karm ma forventes iht naturlig bruk.

Tiltak
o Tiltak:

Ved renovering anbefales det a renovere eller skifte dgrer, men dette
er pr dd ikke ngdvendig da dgrer fungerer greit.

VATROM
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2 ETASIE > BAD

Generell

Vatrom er innredet fgr 1997. Dette gjgr at rommet automatisk burde
fa TG 3. Rommet kan allikevel fungerer greit til sitt bruk. Kjgper overtar
et rom vitende om at svikt kan oppsta pga normal elde. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Bad inneholder: servant, wc, dusjkabinett og badekar.

Forventet levetid av vatrom er normalt 20 ar, men dette er varierende
og avhengig av type material, utfgrelse og bruk av rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hull er laget pa
soverom.

Oppdragsnr.: 10698-3245

Befaringsdato: 26.01.2023

1 ETASJE > BAD

Generell

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom er innredet fgr 1997. Dette gjgr at rommet automatisk burde
fa TG 3. Rommet kan allikevel fungerer greit til sitt bruk. Kjgper overtar
et rom vitende om at svikt kan oppstéd pga normal elde. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Bad inneholder: servant, wc og dusjkabinett.
Gulv og vegger er flislagt. Eier opplyser at bad ble innredet i ca 1997,
men at alt av rér mm var lagt inn ved byggear.

Forventet levetid av vatrom er normalt 20 ar, men dette er varierende
og avhengig av type material, utfgrelse og bruk av rommet.

Tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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1 ETASJE > VASKEROM

Vaskerom er innredet fgr 1997. Dette gjgr at rommet automatisk
burde fa TG 3. Rommet kan allikevel fungerer greit til sitt bruk. Kjgper
overtar et rom vitende om at svikt kan oppsta pga normal elde. Det er
ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Generell

Rommet er genrelt preget av datidens standard og byggeskikk.

Forventet levetid av vatrom er normalt 20 ar, men dette er varierende
og avhengig av type material, utfgrelse og bruk av rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerom baerer preg av a ha passert forventet levetid, men er i daglig
bruk av naveerende eier.

Tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Renovering anbefales pga alder.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det er registrert fukt mot utvendig vegg og noe mindre
i nabo rom. (Hjgrne)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Tg pga kalkutslag mm.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Se punkt: Rom under terreng.

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 10698-3245

Befaringsdato:

2 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken fremstar generelt i normal stand tatt alder i betraktning. Noe
bruksmerker ma generelt forventes i skuffer og skap. Hvitevarer er
frittstdende. Innredning baerer noe preg av naturlig elde og slitasje.
Selv om innredning er i normal stand tatt alder i betraktning tilsier
alder at det snart er moden for en oppgradering.Normalt vedlikehold
ma generelt forventes.

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. (
En kobling I@s pa loft, men eier ordner dette fgr salg)

SPESIALROM
2 ETASIE >TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Enkelt og greit toalett i normal god stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Huset har vannrgr i kobber. Rgrene er i all hovedsak skjult i vegger og
himling og det er derfor begrenset undersgkelses muligheter. Det som
er synlig fremstar i normal stand tatt alder i betraktning.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX og kobber er 20 til 30 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Tg pga normal elde.
Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kjgper vurder selv nar dette bgr oppgraderes.
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2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
Avlgpsrgr elektroinstallasjonsvirksomhet?

Avigpsrgrene som er synlig er i plast. Det er relativt begrenset Ja Helgevold Elektro skiftet sikringer. ( + div iflg eier)

undersgkelses muligheter for det meste er skjult i vegger og himling. 3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt

Det som er synlig fremstar i normal stand tatt alder i betraktning. tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Normal levetid for avlgpsledninger er 20 til 75 ar. Ja Denne ligger i boligmappen.

4. Forekommer det at sikringene Igses ut?

Vurderi ik:
urdering av awvi Nei

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige

avigpsledninger. 5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Tg pga normal elde. termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
Tiltak bo!igens elektriske anlegg?
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, Nei
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. 6. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
 Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
rer. Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
Kigper vurderer selv nar dette bgr utfgres. xafmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
ei
7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig

Ventilasjon festet?

Nei

De fleste rom er naturlig ventilert med veggventil/ ventil i vindu. Fgr

2010 var det generelt normalt med naturlig ventilering. 8. Erdet tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

. . ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
Vurdering av avvik:

kapslinger?

¢ Det er avvik: Nei

Enkelte utvendige beslag er moden for utskiftning. 9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall

Tiltak sikringer?

o Tiltak: Ja

Det er normalt & skifte utvendig deksel ved normalt vedlikehold. 10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Varmesentral Ja

Det er montert varmepumpe. Denne fungerer greit pa befaring, men ; .

er ikke undersgkt noe naermere av takstmann. Arlig service anbefales Takstmann ?nbefaler el-kontroll pa alle anleg‘g som ikke har

arlig og filter bgr renses minimum 1 gang i mnd. dokumentasjon fremlagt. Dette er iht fgre var prinsipp.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. Denne er plassert pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tank antas & veere fra byggear.
Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Tank fungerer greit pa befaring, men er moden for utskiftning.

Elektrisk anlegg Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter. Anlegg fremstar
som ryddig og i normal god stand. Takstmann har ikke utdanning innen
elektrisk og undersgkelse er derfor noe begrenset.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2021
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Branntekniske forhold

Huset er en enebolig og har derfor sveert fa krav til brannteknisk. |
utgangspunktet er det krav til rgykvarsler og brannslukker. | 2012 kom
det ogsa krav om at rgykvarslere skal vaere tilkoblet strgmnett, men
det er ikke et krav til oppdatering. Takstmann anser det derfor som
godt nok at det er rgykvarsler. Selv om det er utstyr i boligen anbefales
det alltid a skifte utstyr ved innflytting. (Dette iht fgre var prinsipp)
Takstmann kontrollerer ikke batteri i rgykvarslere. (Arsak er at dette
har utlgst alarmanlegg i enkelte tilfeller)

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Ukjent Ukjent alder, ny anbefales.

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei  Vanlig rgykvarsler pa batteri. | 2012 ble det krav om
rgykvarsler pa pa strem, men det er ikke krav til oppgradering.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Omrade rundt boligen er det fjell og dette tilsier normalt at ogsa
boligen er bygget pa fjell/steinmasser. Dette er for gvrig aldri 100 %
sikkert da takstmann ikke har mulighet for a undersgke dette
narmere. Malinger i boligen tilsier at boligen er bygget pa stabile
masser.

Oppdragsnr.: 10698-3245

Befaringsdato: 26.01.2023

Drenering

Drenering er i hovedsak skjult og kan derfor ikke kontrolleres.
Takrenner er tilkoblet drenering og takvann ledes derfor vekk. Normalt
er dette til kommunalt nett, men dette er ikke undersgkt neermere. |
enkelte tilfeller ledes vann til bekk eller lign.

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledningerer1-5
ar.

Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 40
ar.

Normal tid fgr utskifting av boligens fuktsikring er 20 - 40 ar.
Eiendommer i landlige omgivelser kan ha synlig drenering, men vann
ledes ofte til bekk/elv/terreng uten at dette beskrives naermere.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Tg pga normal elde.

Det er ikke sluk pa baksiden av huset og det er knyttet en naturlig
risiko til overflate vann. Eier opplyser at dette aldri har veert et
problem, men med store mengder gar noe ned trapp og i sluk som er
der.

Tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Takstmann anbefaler & lede vann bak boligen til sluk. Dette bgr derfor
etableres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Grunnmur og fundamenter

Huset er bygget med ringmur i betong. Det er noe begrenset
undersgkelses muligheter pga fasade og terreng. Grunnmur fremstar
generelt i normal god stand. Normalt vedlikehold ma forventes.

Normal tid fgr utskifting av grunnmur er 50 - 100 ar.

Kjellere bygget fgr 1985 ma generelt forventes naturlig bakkefukt i pga
datidens byggeskikk. Dampsperre mot terreng er ikke normalt pa eldre
byggverk og hus bygget fgr 1985 hadde ofte asfalt som var smurt pa
grunnmur, men denne har da passert levetid.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Noe fuktvandring i muren er registrert i kjelleren. Det er i tillegg
registrert 1 riss i muren i gang. Dette antas a veere fra byggear.

Tiltak
o Tiltak:

Ny fuktsikring rundt boligen ma forventes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Forstgtningsmurer Oljetank
Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker. Denne er opplyst a veere forskriftmessig avsluttet. (grus er nd i tank iflg
eier)

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

1 mur har skade etter en tilhenger, men den anses uansett moden for
oppgradering.

Tiltak
o Tiltak:

Ny mur anbefales, men kjgper vurderer dette selv.

Terrengforhold

Det er registrert at terreng heller ned mot boligen og videre nedover
pa fremsiden. Det er generelt anbefalt at terreng heller 1:50 i en
lengde pa 3 meter vekk fra boligen. Hvis dette ikke er utfgrt er det en
naturlig risiko for at ekstra fuktpakjenninger av grunnmur kan oppsta.
Takstmann anbefaler generelt at det gj@res tiltak for a forhindre
overflate vann renne mot boligen.

Vurdering av avvik:

¢ Terreng faller inn mot bygning.

e Det er avvik:

Terreng heller inn mot boligen pa baksiden.

Tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.
o Tiltak:

Justering av terreng anbefales.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann og avlgpsledning utvendig er skjult av terreng og kan derfor ikke
besiktes. Hvis annet ikke er opplyst ma det forventes at ledninger er
fra byggear. Dette betyr at selv om vvs i boligen er oppgradert etter
byggear kan det ikke forventes at dette er utfgrt utvendig.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX/kobber er 20 til 30 &r.®
Normal levetid for avlgpsledninger er 20 til 75 ar.

Takstmann anbefaler generelt at avigp kontrolleres hvert 10 ar for
brudd/svikt i avigp.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

P Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig  fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 4 veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
. Gang, Bad, Stue, Tv-stue , Soverom,
1 Etasje 107 107 Soverom 2, Soverom 3, Vaskerom
. Entré , Gang, Kjgkken , Stue , Bad,
2 Etasje 122 122 Soverom, Soverom 2, Toalettrom
Sum 229 229 0
Kommentar

| tillegg kommer det anneks i bakgard pa ca 15 kvm. Dette holder enkel standard og er ikke isolert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger pa bygg i bakgarden. Det er ikke kjent om dette er sgkt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar: Det burde etableres remingsvei fra kjellerstuen. (Stgrre vindu anbefales)

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Skiftet vegg mot sgr utenfor soverom i 2022. Stue vinduer/ kledning er skiftet for ca 5 ar siden. (opplyser eier)

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Dags
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.1.2023 Fredrik Alsaker Takstingenigr

Arne Andreassen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1106 HAUGESUND 29 273 0 602.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lunavegen 8 D

Hjemmelshaver
Andreassen Arne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populaert omrade pa Solvang. Det er svaert barnevennlig og gang avstand til barne & ungdomskole.
Adkomstvei

Eiendom har offentlig vei. ( | enkelte tilfeller er vei privat eid, men offentlig regulert)

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann/vassverk.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp. (I enkelte tilfeller er dette septiktank som tgmmes av kommunen)

Regulering

Det er ikke kontrollert hva omrade er regulert for. Dette fremgar normalt av prospekt. Men nettsider som f eks: https://kommunekart.com/
kan benyttes.

Om tomten

Eiendom er pent opparbeidet med hage, prydbusker mm. Eiendommen fremstar generelt som velholdt. (Tatt i betrakning det er vinter)

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1 050 000 1986
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ingen 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@gdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stegrre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og leannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 10698-3245

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersakelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

- Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

+ Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes il lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/RK2012

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Eiendomsmegler A

Oppdragsnr.

01230032

Selger 1 navn

Arne Andreassen

Lunavegen 8D

Poststed
HAUGESUND 5519

Er det dedsbo?
[ Nei []Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
M Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar | 1986

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r | 36

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. ‘

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Document reference: 01230032

Beskrivelse Sprukne flis/fuger pa bad

Initialer selger: AA



10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse | Oppdatert elektrisk annlegg Franzefoss har renset og plombert oljeanlegg.
Arbeid utfart av | Helgevold elektro

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse Haugesund kommune kontroll angaende oljeanlegg

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[] Nei Ja

Beskrivelse |Skiftet vinduer og kledning av faglaert temrer (familie)

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[] Nei Ja

15.1 Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

M Nei [ Ja

15.2 Er tanken plombert?

] Nei Ja

Initialer selger: AA
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Arbeid utfert av fagleert temrer. Kledning og vinduer

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[] Nei Ja

Beskrivelse | Tilsvarende

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja

Initialer selger: AA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 01230032

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

1 O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AA
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= Séderberg

A &Partners Eiendom

Til deg som

kjoper bolig

AU AL X
(2 67 XN

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

. I ’,

o L S —/_ Unngé Spar 77~ Fa
Fa hjelpenl B bekymring verdifull I advokatkostnadene
du trenger! () ogstress tid dekket

NAR

Du kjeper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjeper forsikringen

via en digital bestillings-

lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmete.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Pris:

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjgp. De star klare til a hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger & bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr12 400

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 8 500

Borettslagseiendom:

Kr 6 000

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Les alt om boligkjgperforsikring pa
eiendom.soderbergpartners.no




Vier
Eiendomsmegler A

Vi i Eiendomsmegler A
prever a leve opp til navnet
vart hver bidige dag.

Det betyr & regelmessig levere arbeid til karakteren A.

For & klare det, kreves mye hardt arbeid, gode forberedelser,
bred annonsering, fullt fokus, relevant erfaring og en aldri s&
liten dose talent.

* *
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Norges Eiendomsforbund
firmapost@nef.no
nef.no

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i
forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pd& grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og 6 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene an-

befaler benyttet ved budgivning pd eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt over de vik-
tigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres
budgiver fil sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave
og teknisk rapport med vedlegg.



Gjennomfering av budgivning

P& forespearsel vil megler opplyse om aktuelle
bud pd& eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som for-

midler disse videre til oppdragsgiver. Kravet fil
skriftlighet gjelder ogsd budforhayelser og mot-
bud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling
av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet fil legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis
BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes
0gsd elektroniske meldinger som e-post og SMS
ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kijgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av
ndvcerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud
med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs.
der oppdragsgiver er forbruker) skal megler-
en ikke formidle bud med kortere akseptfrist
enn 12.00 ferste virkedag efter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er nedvendig, & ori-
entere oppdragsgiver, budgivere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
dpenbart er for kort fil at megleren kan avvikle
budrunden pd en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fra-
rdde budgiver & stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sé langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye
og heyere bud og eventuelle forbehold. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjour-
nalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kom-
met i stand. Dersom det er viktig for budgiver
& bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av
fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet fil selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslds av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendom-
mer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe
flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
& akseptere hayeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inn-
gdftt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjgper
(s@kalte «<motbudy), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfarer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.



Q

Et lite rad

Snakk med oss
for du kjeper bolig S e

— det lanner seg

A kjope bolig er en av de sterste investeringene du gjer i lopet av livet. Boligen du
Kjgper skal mest sannsynlig veere hjemmet ditt i flere ar fremover.

Vi rader deg derfor til & ta en god gjennomgang av gkonomien din, slik at du far lagt et
godt grunnlag for boligkjgpsprosessen. Dette vil vi gjerne hjelpe deg med og inviterer
deg herved pa en kaffedras for & gi deg gode rad og hjelp til & kartlegge planer, mal og
muligheter.

Som lokal sparebank har vi korte beslutningsprosesser, noe som gjer at vi fort kan
innvilge lanesgknaden din. Slik sikrer vi at du har finansieringen pa plass fer du gar pa
visning. Da er du klar til & by nar den rette boligen dukker opp, og du slipper & ga glipp
av dremmehjemmet fordi du ikke var klar til & delta i budrunden.

La oss derfor ta en prat og aller helst et mate - slik at vi kan hjelpe deg a realisere
boligdremmen.

Du treffer Johnny Arekol pa telefon 52 70 51 68 og mobil 926 37 789
eller p& mail johnny.aarekol@haugesund-sparebank.no

.. Haugesund Sparebank Lokal, naer og personlig

* o+ ok o+ *



BUDSKJEMA

LUNAVEGEN 8D, 5519 HAUGESUND

Gnr. 29, Bnr. 273 i Haugesund kommune.
Oppdragsnr: 01230032 Hugo Wee, +47 928 06 411

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

Dnsket

overtagelsesdato

Ndveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl

(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



