Lauvneset - tomt, 5555 FORDE | HORDALAND

Prisantydning

990 000,-

FORDE | HORDALAND

Ferdig opparbeidet tomt med Tomt: 853.4 kvm / Tomt: 853.4m?
innlagt vann og avlgp. Flott utsikt fra Antall soverom: O
fomten. Ingen byggeklausul!
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Tomt i Lauvneset presenteres av @rjan Alfsvaag, Eiendomsmegler A



Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Boligtype:

Antall soverom:
Energimerke:
Tomtestarrelse:
Eierform:

Lauvneset - fomt, 5555 FGRDE | HORDALAND
Andre Theodor Simonsen og Marita Heimdal

Gnr. 119, bnr. 96 i Sveio kommune.

01250092

@rian Alfsvaag

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Tomt

0

lkke angitt
853.4m?
Eief
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Tomti ouvneseT prsenferes av Jrian Alfsvaag, Eiendomsmegler A

Tomt i Lauvneset presenteres av @rjan Alfsvaag, Eiendomsmegler A



@konomi

Prisantydning
kr 990 000

Omkostninger

Kr 43 590

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 545,-

Tinglysing skjate kr. 545,-

Gebyr e-tinglysing kr. 250,-

Boligkjgperforsikring(valgfri) kr. 17.500,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges fil prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjgpesum.

Totalt inkl. omk.

Kr 1 033 590

Info formuesverdi
Vi har ikke mofttatt ligningsverdi. Ny eier mé& pdaregne at ligningsverdien vil bli
ca 30% av markedsverdi.
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Beskrivelse av bolig

Ferdig opparbeidet tomt med
innlagt vann og avlgp. Flott utsikt
fra tomten. Ingen byggeklausul!



Beskrivelse

Attraktiv beliggenhet p& Lauvneset, Farde. Kort avstand til barnehage, barneskole,
Rex Garden og Ferde Strand. Lokalbutikken Joker Ferde. Kaien restaurant. Mange
flotte fijellturer. Rikt bygdeliv med lokalt bygdelag og ungdomslag.

Ca. 10 km fil Sveio sentrum hvor det er ungdoms skole, idrettsanlegg, kommune
senter og butikker.

Flott utsikt utover omgivelsene og mot sjgen.

Tomten er pd 853 kvm. fglge Kartverket. Tomten er planert og det er lagt inn vann og
avlgp inn p& tomten.

Ingen byggeklausul. Kjgper star fritt til valg av alle leverandgrer.
Tomten kan fritt besiktiges.

Se salgsoppgave for innsyn i reguleringsplan og karfutsnitt.
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Omradet

Tomt/beskaffenhet
Opparbeidet og planert tomt med innlagt vann og avigp inn i tomten. Fra tomten er
det flott utsikt over omgivelser og fil sj@.

Oppgitt areal hentet fra oppmalings status til kommunen som bekrefter at tomten er
oppmdalt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestarrelse
853.4 kvm

Vei/vann/kloakk
Adkomst via kommunal vei. Offentlig vann og kloakk via private stikkledninger som
iflg selger er lagt inn p& tomten. Selger kan pdvise hvor disse ligger.

Ved eventuell oppfaring av boligbygg pd tomta md det pdregnes filkoblingsavgift fil
det offentlige vann - og avlgpsnettet og til Sveio kommune. Det vil da bli beregnet
drlige kommunale eiendomsavgifter. Grunnlaget for fakturering av kommunale
avgifter er de enkelte satser som kommunestyret vedtar hvert ar.

Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet pd Lauvneset, Farde. Kort avstand til barnehage, barneskole,
Rex Garden og Ferde Strand. Lokalbutikken Joker Farde. Kaien restaurant. Mange
flotte fijellturer. Rikt bygdeliv med lokalt bygdelag og ungdomslag.

Ca. 10 km til Sveio sentrum hvor det er ungdoms skole, idrettsanlegg, kommune
senter og butikker.

Flott utsikt utover omgivelsene og mot sjgen.

Adkomst
}-\pner du annonsen pd finn.no eller em-a.no, finner du en kartskisse. Ved & trykke p&
kartet far du enkelt tiigang til en reiserute fra din startdestinasjon til boligen.

Regulering
Tomten er regulert til boligformdl.

1.1:Frittiggende smdhusbebyggelse.

1.1.1:nnenfor omrdadet fillates oppfert smahusbebyggelse med bebygd areal inntil
25% BYA av tomtearealet eksklusiv garasje.

1.1.2: Boligen tillates oppfert med gesimshayde inntil 5 m, mgnehgyde inntil 8 m over
planert terrengs gjennomsnittsniva.

1.1.3:Det skal anlegges minst 2 parkeringsplasser pr. bolig. p& egen grunn.
1.1.4:Frittliggende garasjer kan oppfares med maks grunnflate 50 kvm, og
gesimshgyde inntil 3 m, og manehgyde inntil 5 m over planert terrengs
gjiennomsnittsniva.

1.1.5:Bebyggelsen skal gis en helhetlig utforming tilpasset terrenget med hensyn til
form materialbruk og farge.

1.1.6:Det vil bli etablert kommunalt avigps system i omrédet, og alle husstander i



planen plikter & koble seg fil dette.

Reguleringsplan for Solheim, Fgrde del av gnr. 119 bnr. 1 gjelder. Reguleringsplanen
felger vedlagt salgsoppgaven.
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@vrige kjgpsforhold

Diverse
Grenselinjer pd bilder montert av fotograf er for & gi et inntrykk av hvor grensene gdér,
men er ikke n@yaktig angitt. Avvik mé& pdregnes ut fra disse illustrasjoner.

Kigper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsprospektet, reguleringsplaner,
kommuneplan, beskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tigang pd.
Dersom noe er uklart, ta kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en
bindende avtale finner sted.

Overtakelse
Etter avtale.

Sentrale lover

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven Eiendommen skal overleveres
kigper i frdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjigperen mé kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vcere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdate. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje md& kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pd kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den em, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kigpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes
kigp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nceringsvirksomhet.

Kommentar konsesjon

Ved overdragelse av denne eiendom (som ved alle ubebygde tomter) kreves det
egenerklcering om konsesjonsfrinet. Kjgper boerer ansvaret for at han blir gitt
konsesjonsfrinet til kizp av eiendommen. Skulle kjgper mot formodning ikke oppnd
dette, vil selger veere skadeslgs og vil utstede blancoskjate til kigper mot oppgjer som
planlagt. Kjgper forplikter seg til & avhende eiendommen pd& nytt for egen regning og
risiko.



Bestemmaelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & giennomfere
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formdl og filsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre tfransaksjonen.

Kjgper oppfordres til & innbetale kjigpesummen som ikke kommer fra Ianeinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd& hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt fil
& rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogs& ha plikt til & stanse gjennomfaering av handelen.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjgres oppmerksom pd at kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Forsikringen gir kjgper bistand etfter avhendingsloven og dekker innftil 10 timer
advokatbistand, skadetakster og utgifter til rettsapparatet mot en egenandel.
Forsikringen tegnes senest pd kontraktsmegtet. Les mer om forsikringen i
salgsoppgaven.

Servitutter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ingen.

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd& vdre annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som lar deg signere
budet elektronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud'-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mottar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhayelser ved & logge inn pd nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS md behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn fil kI 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet fil selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
md& ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet
far budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha aksepffrist p&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & f& utlevert kopi av budjournalen straks efter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For @vrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Egenerkicering
Reguleringskart
Reguleringsfegresegner.

Om du mener noen av vedleggene mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av nedvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
Provisjon - fast kr. 18 000,-
Markedsfaringspakke kr 21 900, -
Oppgijersgebyr kr 9 900,-
Tilretteleggingsgebyr kr 9 200,-

Fotopakke kr 8 500,-

Dokumentinnhenting og finglysing kr 6 800,-

Salgsgaranti: inget salg - ingen regning - heller ingen bindingstid

Kontaktperson
@rian Alfsvaag
Eiendomsmegler
orjan@em-a.no
TIf: 901 00 992

Ansvarlig megler
@rian Alfsvaag
Eiendomsmegler



orjan@em-a.no
TIf: 901 00 992

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 12.08.2025
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Tomt i Lauvneset presenteres av @rjan Alfsvaag, Eiendomsmegler A







Bilde over Fgrde og kaien

Tomtens beliggenhet i Lauvneset



Tomt i Lauvneset presenteres av @rjan Alfsvaag, Eiendomsmegler A
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Eiendomsmegler A

Oppdragsnr.

01250092

Selger 1 navn Selger 2 navn

Marita Heimdal Andre Theodor Simonsen

Lauvneset - tomt

Poststed
FORDE | HORDALAND 5555

Er det dedsbo?
1 Nei []Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn ‘André Theodor Heimdal og Marita Heimdal

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 8

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Document reference: 01250092

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | La inn tilkobling for vann og avlgp inn i tomten.
Arbeid utfrt av | Havardsholm Maskin AS

Initialer selger: MH, ATS



10

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: MH, ATS

Document reference: 01250092



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 01250092

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MH, ATS
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Senterposisjon: -36084.19, 6647469.92
Koordinatsystem: EPSG:25833
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Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite nayaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 @ Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre nayaktig ¥ Grensepunkt -kors
Eiend iddel ktig >10<=30 i i -
- Hijelpelinje punktfeste iendomsgr middels neyaktig >10<; . Grensepunkt middels neyaktig ~[=1 Grensepunkt -rer

Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
——————— Eiendomsgr uviss neyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hijelpelinje vegkant
= = Hijelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6614162,65 301257,69
2 6614156,91 301267,22
3 6614154,61 301273,44
4 6614153,14 301276,55
5 6614173,36 301290,25
6 6614179,53 301294,43
7 6614197,03 301278,05
8 6614191,82 301274,52
9 6614180 301266,5
10 6614164,28 301255,85

853,40 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6614173,4

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Jordfast stein (JS)

Grensepunkttype

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost

Lengde

2,46
11,19
6,63
3,44
24,42
7,45
23,97
6,29
14,28

18,99

301275,6

Grenselinjer (m)

Radius

30,20

21,87



Grunnkart

Sveio kommune

Eiendom: 119/96
Adresse:

Dato: 09.04.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= = Eiendomsgr. omtvistet
Ei . middels ig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s w= Hielpelinje veikant

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet % ws == Hjelpelinje punktfeste

W= wmwm  Hielpelinje vannkant

srsrsss Hielpelinje fiktiv

| 119191

N 6614200

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Al i»L/;
Svelo Kommunestyre sk i L/ /()
Vedlegg nr. ‘ :

YD 2 cct 008

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR SOLHEIM,
FORDE. DEL AV GNR. 119 BNR. 1 OG 45. SVEIO
KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER:

0. GENERELT

0.1 Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet vist med reguleringsgrense pa
kartet.

0.2 Omradet reguleres etter § 25 i Plan- og bygningsioven til fglgende formal:

1. BYGGEOMRADER

Frittliggende smahusbebyggelse
Fritidsbebyggelse/naust

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Kjoreveg
Parkeringsplass

6. SPESIALOMRADER
Friluftsomrade pa land
Friluftsomrade i sje/vassdrag
Bevaring/Vern

7. FELLESOMRADER

Felles lekeareal
Annet fellesareal
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1.

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3°

1.2.4

1.2.5

- Jp Zecyces
BYGGEOMRADER

Frittliggende smahusbhebyggelse

Innenfor omradet tillates oppfert frittliggende smahusbebyggelse med bebygd areal
inntil 25% BYA av tomtearealet eksklusiv garasje.

Boligene tillates oppfart med gesimshayde inntil 5 m, og menehgyde inntil 8 m over
planert terrengs gjennomsnittsniva.

Det skal anlegges minst 2 parkeringsplasser pr. bolig p& egen grunn. -

Frittliggende garasjer kan oppfares med maks. grunnflate 50 m2, og gesimshgyde
inntil 3 m, og ma@nehayde inntil 5 m over planert terrengs gjennomsnittsniva.

Bebyggelsen skal gis en helhetlig utforming tilpasset terrenget med hensyn til form
materialbruk og farge.

Det vil bli etablert kommunalt avigps system i omradet, og alle husstander i planen
plikter & kople seg til dette.

Fritidsbebyggeise/Naust
Formélet gjelder eksisterende hytter, og nyetablerte naust i planen.

Eksisterende hytteeiendommer/naust i planen opprettholder sin ndvasrende status og
sitt bruk. Planen &pner ikke opp for nye hytte etableringer. Eksisterende hytteeiendom
Gnr. 119 Bnr. 45 kan i planen utvides mot ser til grensen mot naboeiendommen Gnr.

119, Bnr. 1, Festenr. 4

Det vil bli etablert offentlig kjereveg frem til omrade for "Fritidsbebyggelse”

o
Nye naust innenfor planomradet tillates oppfart med bebygd areal inntil 29% BYA, og
med gesims og m@nehgyde inntil henholdsvis 3 og 6 m. Naust tillates ikke innredet til
overnattingsformal

Innenfor planformalet Fritidsbebyggelse/Naust, kan det etter nssrmere planer som skal
godkjennes av kommunen og havnemyndighetene, anlegges kaier og brygger med
nedvendige fortayningsfasiliteter for aktiviteter knyttet til sjgen.
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3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

6.1

6.1.1

6.1.2

6.2
6.2.1

6.2.2

6.3

6.3.1

3170-7-Reg-plan-bestem.doc

ID 2oy oos
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Kjoreveg

Formalet gjelder kjgrbar veg trase’ innen planomrédet, regulert med primaert 5 m
bredde. Vegen opparbeides med fast dekke, og legges mest mulig etter topografien i
omrédet for & oppna en jevn fordelt stigning.

Innen planformalet kan det etableres gate tun med nyplantninger og ute mabler som
miljg skapende tiltak.

Siktlinjer og oversikten ved tilsluttende veger og avkjarsler, skal vesre i —
overensstemmelse med retningslinjene og krav spesifisert i Vegnormen, Statens
vegvesen. Adkomstveg A2, L1=30m, L2=4m

Vegetasjonen inntil kjgre vegene hvor det skal veere siktlinjer, skal ikke ha en hegyde
som overstiger 0,50 m over tilstetende vegs gjennomsnitts niva.

Parkering

Det kan etableres offentlige parkeringsplasser innen planomradet, i den utstrekning
som plankartet viser.

SPESIALOMRADER

Friluftsomrade pa land

Formalet gjelder et offentlig tilgjengelig grentomrade i planen. Grant arealet skal ikke
opparbeides, men fremsta som et rekreativt natur omrade for lokalbefolkningen og
allmennheten. Formalet er knyttet til formalet Friluftsomrade i sje/vassdrag.

Generelt kan det ikke oppferes bygninger innen formalet Friluftsomrade pa land , med
unntak av publikums toaletter og pumpestasjon for kloakken. Slike bygninger skal ha
begrenset omfang, og tilpasses omgivelsene med hensyn til form, farge og material
valg. Innen planformalet kan det oppfares trafokiosk for kraft forsyning tit omradet,
plassering av trafo er vist pa plankartet.

Den stedlige flora og vegetasjon skal i starst mulig grad bevares og skanes i
forbindelse med boligutbyggingen.

Friluftsomrade i sjg/vassdrag
Formalet gjelder et omrade i sjgen innen reg.plan grensen.

Innen formals grensen kan det drives bét relatert aktivitet, fiske og bading. Formalet er
knyttet til Friluftsomrade pa land. Det kan etableres brygger og andre sjgrelaterte
fasiliteter i den utstrekning kommunen og havnemyndighetene godkjenner. Tiltak i sj@
som faller inn under havne- og farvannslovens bestemmelser, skal godkjennes av
Karmsund Havnevesen.

Bevaring/vern
Formalet gjelder et omrade pé ca. 1100 m2 i planen hvor det er registrert en

automatisk fredet boplass fra steinalderen. Innenfor dette omrade kan det ikke utfores
noe arealinngrep jf. Kulturminneloven §3.
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6.3.2 Det kan vaere uregistrerte fornminner i omradet generelt. Dersom det i forbindelse
med gravearbeid kommer frem funn eller konstruksjoner, ma arbeidet straks stanses,
og fylkeskonservatoren fa melding for en nasrmere gransking pa stedet, jevnfar § 8, 2
ledd i kulturminneloven.

7 FELLESOMRADER

71 Felles lekeareal -

711 Formalet omfatter felles lekearealer for smahusbebyggeisen generelt.
7.1.2 Det etableres omrader for felles lek innen planomradet. Lekeplassene opparbeides av

utbygger. Lekearealet er felles for alle eiere/festere innenfor planomradet.

7.2. Annet fellesanlegg
7.2.1 Formalet omfatter fellesarealer i naer tilkknytning til smahusbebyggelsen.
7.2.2 Fellesarealene kan nyttes til grillplass, bal sted og ballspill av ulike slag etc.

8 FELLESBESTEMMELSER

8.1 Det faste utvalg for plan saker kan innenfor rammen av Plan- og bygningsloven, gjgre
mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene nar sazrlige grunner taler for det.

8.1.1 Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er vedtatt, kan det
ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Rev. 07.06.04

Haugesund 23.10.03
Opus arkitekter as npa
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A= Soderberg

A &Partners Eiendom

Til deg som

kjoper bolig

AU AN X
(3 67 )

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

\II

o1 e~/ Unnga Spar 77 Fa
Fa hjelpen| B bekymring verdifull I advokatkostnadene
du trenger! () ogstress tid dekket

NAR

Du kjeper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjeper forsikringen
via en digital bestillings-
lesning i etterkant av

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til a hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmete.

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

HVORDAN
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 17 500

Pris: Borettslagseiendom:

Kr 8 000

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11500

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom




Norges Eiendomsforbund
firmapost@nef.no
nef.no

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, |
forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pd& grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og 6 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene an-

befaler benyttet ved budgivning pd eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt over de vik-
tigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres
budgiver fil sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave
og teknisk rapport med vedlegg.



Gjennomfgring av budgivning

P& forespearsel vil megler opplyse om aktuelle
bud pd& eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som for-

midler disse videre til oppdragsgiver. Kravet fil
skriftlighet gjelder ogsd budforhayelser og mot-
bud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling
av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet fil legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis
BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes
ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS
ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av
ndvcerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud
med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs.
der oppdragsgiver er forbruker) skal megler-
en ikke formidle bud med kortere akseptfrist
enn 12.00 ferste virkedag efter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er nedvendig, & ori-
entere oppdragsgiver, budgivere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
dpenbart er for kort fil at megleren kan avvikle
budrunden pd en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et filstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fra-
radde budgiver & stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sé langt det er nadvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye
og heyere bud og eventuelle forbehold. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjour-
nalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kom-
met i stand. Dersom det er viktig for budgiver
& bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av
fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet fil selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avsldas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendom-
mer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe
flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
& akseptere hayeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inn-
gdftt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjgper
(s@kalte «<motbudy), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfgrer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.



BUDSKJEMA

LAUVNESET-TOMT, FORDE | HORDALAND

Gnr. 119, Bnr. 96 i Sveio kommune.
Oppdragsnr: 01250092 @rjan Alfsvaag, +47 901 00 992

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

Dnsket
overtagelsesdato

Ndaveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl
(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



