Kopervikgata 24, 5529 HAUGESUND

-

Prisantydning

1 990 000,-

HAUGESUND
Haugesund - Sere bydel - Velholdt og BRA-i/BRA Total: 108/108 m? / Tomt: 1035m?
innholdsrikt rekkehus - solrikt og Antall soverom: 2 / Byggedr: 1953

sentralt i rolig omréade



Stue med utgang fil terrasse

Utgang fra stua til romslig terrasse mot vest og port med trapp ned til plen samt skillevegger mot nabo.



Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:
kommune.
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Boligtype:
Byggear:

Bra total:

BRA-i:

Antall soverom:
Energimerke:
Tomtestarrelse:
Eierform:

Parkering:

Kopervikgata 24, 5529 HAUGESUND
Sutee Athan og Christina Dybdahl Athan
Gnr. 35, bnr. 1024, snr. 1 Gnr. 35, bnr. 1008 i Haugesund

01260006
Vidar Opheim
Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Rekkehus
1953
108m?

108 m?

2

lkke angitt
1035m?
Eierseksjon

Felles parkering.
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Lun solkrok!




R =

Eier har brukt rommeltlhl kjeIIerTue / kontor. De to vinduene i rommet er helt nye, men sma.




@konomi

Prisantydning
kr 1 990 000

Omkostninger

Kr 62 990

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 545,-

Tinglysing skjate kr. 545,-

Gebyr e-tinglysing kr. 500,-

Boligkjgperforsikring(valgfri) kr. 11.900,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges fil prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjgpesum.

Totalt inkl. omk.

Kr2 052 990

Kommunale avgifter
Kr 13 162Det er fire terminer pr &r. Avgifter varierer etter forbruk.
| tilegg kommer renovasjon til HIM pd kr. 3796,- pr. dr.

Info formuesverdi

Basert Skatteetatens boligkalkulator beregnes boligens formuesverdi til kr.
633

869 ndr boligen benyttes som primcerbolig.

Formuesverdien er en gitt prosent av den beregnede markedsverdien.
Beregnet markedsverdi er basert pd Statistisk sentralbyrd (SSB) sine
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og boligtype.

Det er eier av boligen som fastsetter formuesverdien, men
skattemyndighetene kan konftrollere at verdien er satt riktig.

Formuesverdi skal ikke overstige:

Primcerbolig — 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opp fil kr. 10
000 000, og deretter 70 % av den overskytende markedsverdi
Sekundcerbolig — 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
Formuesverdier som overstiger disse grensene, kan kreves nedjustert av eier.
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Beskrivelse av bolig

Haugesund - Sgre bydel - Velholdt
og innholdsrikt rekkehus - solrikt og
sentralt i rolig omréde



Beskrivelse
Lys og frivelig rekkehus med fidsriktige farger og god planlasning. Flere nye vinduer gir
lavere vedlikeholdsbehov. Boligen inneholder:

- 2 soverom (godkjent for 3 soverom pd loft — dagens planlgsning er endret uten at
det er omsgkt)

- Stue med utgang fil stor, stor og solrik vestvendt terrasse

- Moderne kjgkken

- Bad

- Kjellerstue/kontor

- Praktisk lagerbod + ekstra bod med kjgkkeninnredning

- Felles vaskerom med naboen

Perfekt beliggenhet! Kort vei til Haugesund sentrum, Raglamyr og Oasen Storsenter.
Dagligvare, apotek, frisgr og blomsterbutikk i gdavstand. Fine turomrdader rett utenfor
dgra.

Et godt vedlikeholdt hjem med mye potensial — sentralt, rolig og solrikt. Velkommen
pd visning!

Innhold

Inngang - nord:

Inngang til gang m/garderobe og med trapp opp fil loftsetasje og trapp ned til
kjeller.

Eikeparkett p& gulv. Det er ogséd samme type eikeparkett uten terskler inn til stue og fil
kjokken.

Kjgkken har dobbel vask nedfelt i laminatbenkeplate med spotter over benkeplata,
keramisk koketopp, int. stekeovn, int. kjgleskap og int. micro. Det er ikke
oppvaskmaskin per i dag, men mulig & montere det. Det er ogsd vakker belysning
inne i innredningen, fliser over benkeplata og spruteplate over komfyren.

Stue med utgang ftil terrasse, Jatul vedovn, spotter i taket, eikeparkett pd gulv og
nymalte vegger. Utgang fra stua til romslig terrasse mot vest og port med trapp ned til
plen samt skillevegger mot nabo.

2. Etasje:
Det er eikefrinn i den nydelige hvitmalte frappa opp til gang med plass til kontorpult
og et helt nytt vindu.

Bad med belegg pd gulv, wc, dusikabinett, stréleovn, baderomsinnredning med 4
underskuffer, dobbelt speilskap og plass fil stellebord.

Dobbelt soverom med laminatgulv, panelovn og kott.

Soverom med laminatgulv, panelovn, plassbygget skyvedersgarderobe, spotter i tak,
persienner i vindu og utgang fil luftebalkong mot vest.

Kjeller:

Nydelig hvitmalt tfrapp med eiketrinn ned til innredet rom med eikeparkett pd& gulv.
Det er for smé& vinduer til & brukes som soverom og etasjen er heller ikke sgkt godkjent
for dette. Eier har brukt rommet til kjellerstue / kontor. De to vinduene i rommet er helt
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nye.

Stor og god bod med fliser p& gulv. Boda har bdde hjgrneseksjon med benkeplate
og seks overskap, underskuffer, ekstra benkeplate med dobbelt underskap i den
andre enden av rommet inkl. dobbelt overskap og dobbelt garderobeskap.

Lagerbod med egen utgangsder, innlagt belysning, betonggulv og betongvegger.

Vaskerom med vvb, opplegg for vaskemaskin, innlagt belysning, betonggulv og
betongvegger. Vaskerommet deles med ncermeste nabo i seksjon 2. Begge boligene
har egen tilgang fil vaskerommet. Dgra som er mellom den private lagerboden og
dette vaskerommet skal st& uldst da dette er remningsvei. Dgra i lagerrommet inn
mot resten av kjellerdelen til boligen er ogsd I&sbar.

Standard

God standard med lavt vedlikeholdsbehov.

Eldre skrusikringer. Selger anbefaler & oppgradere det elektriske anlegget.
Deler av taket har nyere takstein. Taket over leiligheten har papptak (Shingel).
Noen vinduer og dgrer fra 2025 og 2011.

Bygningsinformasjon
Firemannsbolig oppfert med stgpt grunnmur. Reisverk i frekonstruksjon med
frekledning. Saltakskonstruksjon med shingel/papptak.

P& tegningene er det inntegnet 3 soverom og bad i 2. Etasje, men det er bare 2
soverom her peridag.
P& tegningene er det kun boder i kjelleren. "Kjellerstue", eller vaskerom er ikke omsgkt.

| vedlagt tilstandsrapport fra tasktmannen er det anmerket:
- Innvendige rekkverk og h&ndrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.
- Kaldloftet er ikke undersgkt da det ikke var tilkomst for takstmannen.

Det eringen TG3 avvik funnet.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
TG2- Grunnmuren bestdr av murverk med enkelte mindre utvendige sprekker.
Dreneringen er opprinnelig fra 1953 og betydelig over forventet levetid. Det er mailt
og observert fukt i innvendige murvegger og betonggulv. Forholdet vurderes til TG2
pd grunn av redusert dreneringsfunksjon og fuktpdvirkning, men uten tegn til alvorlige
setningsskader.

1.3 Terrengforhold

TG2- Terrenget har stedvis fall mot grunnmur, og kjellertrappen ligger lavt og utsettes
for betydelig terrengpress. Stgttemuren har tydelig helning innover, og forholdet
vurderes til TG2 p& grunn av risiko for videre deformasjon og pdvirkning pé
konstruksjonen.

2.1 Yttervegger

TG2- Kledningen bestdr av ulike drganger, og deler av kledning mangler museband
og tilstrekkelig lufting. Dette gir gkt risiko for fukt og skadedyr, og forholdet vurderes til
TG2.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak



TG2- Takkonstruksjonen fremstar stabil fra bakkenivd, men manglende tilkomst gir
usikkerhet rundt skjulte forhold. Pipen er av eldre tegl og ikke ncermere undersakt.
Forholdet vurderes til TG2 pd grunn av alder og begrenset kontrolimulighet.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (faktekkingen)

TG2- Taktekking bestdr av papp pd& den undersgkte delen, med ukjent alder og
begrenset inspeksjonsmulighet. Overganger og undertak er ikke konftrollert, og
kaldtloft er utilgjengelig. Forholdet vurderes til TG2 p& grunn av usikkerhet om faktisk
tilstand og risiko for skjulte skader.

7.1.1 Bad Overflate vegger og himling

TG2- Baderommet har slitte overflater, fuktskader pd& innredning og misfarging i
himling. Ventilasjonslasningen er usikker. Forholdet vurderes il TG2 p& grunn av
fuktrelaterte avvik og risiko for videre skader.

7.1.2 Bad Overflate gulv

TG2- Vatromsgulvet har eldre belegg, mangelfullt fall og misfarging som indikerer
fuktpdvirkning. Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Forholdet vurderes til TG2 pé&
grunn av funksjonelle avvik og risiko for videre svekkelse.

7.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

TG2- Det er ikke mélt forhayede fuktverdier i tilstgtende konstruksjon, men vé&trommet
har eldre Izsninger og ekt risiko for skjulte forhold. Forholdet vurderes til TG2 p& grunn
av alder, teknisk utferelse og

usikkerhet rundt tettesjiktets restlevetid.

8.1 Kjgkken

TG2- Kjgkkeninnredningen fremstdr i god bruksstand, men fukiskjolder p& gulv og
oppsprukket parkett indikerer tidligere fuktbelastning. Ingen aktive lekkasjer er pavist,
men forholdet vurderes til TG2 pd& grunn av registrerte skader og risiko for videre
svekkelse.

9.1.1 Kjelleretasje delvis under terreng. Veggenes og himlingens overflater

TG2- Kjelleren har synlige fuktskjolder p& &pne betongvegger og fuktig luft, mens
platekledde overflater fremstdr uten skader. Forholdet vurderes til TG2 p& grunn av
fuktpdvirkning og risiko for videre utvikling.

9.1.2 Kjelleretasje delvis under ferreng. Gulvets overflate

TG2- Gulvoverflater i innredede rom fremstdr uten fuktskader, men det males fukt i
betonggulvet i uinnredet del. Forholdet vurderes til TG2 pd grunn av registrert fukt mot
grunn og risiko for videre utvikling.

9.1.3 Kjelleretasje delvis under terreng. Fuktmaling og ventilasjon

TG2- Kjelleren har mangelfull ventilasjon og registrert fukt i uinnredet del, mens
innredet del ikke viser tegn til fukt i konstruksjonen. Forholdet vurderes il TG2 p& grunn
av fuktpavirkning, hay Iuftfuktighet og risiko for videre utvikling.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

TG2- Vann- og avlgpsrar er i hovedsak fra byggedret 1953 og har passert forventet
levetid. Selv uten registrerte lekkasjer vurderes forholdet til TG2 p& grunn av alder,
materialtype og gkt risiko for fremtidige skader.

10.2 Varmtvannsbereder

TG2- Varmtvannsbereder fra 2001 har passert forventet levetid og vurderes til TG2 p&
grunn av gkt risiko for lekkasje og havari.

10.5 Ventilasjon

TG2- Boligen har hovedsakelig naturlig ventilasjon og usikker avtrekkslgsning fra bad.
Forholdet vurderes til TG2 pd grunn av mangelfull dokumentasjon og risiko for
ufilstrekkelig luftutskifting.
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BRA -i: 108 m?
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BRA totalt: 108 m?
TBA: 20 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 34 m? Stue, bod med innredning og uinnredet rom.

1. etasje
BRA-i: 37 m? Gang, stue og kjakken.

2. etasje
BRA-i: 37 m? Gang, bad og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Fellesareal som vaskerom og delt balkong med naboleilighet er ikke oppmailt.

Antall bad
1

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger handelen. Det gis av selger ingen garanti pd disse.

Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest for nybygg.

Midlertidig brukstillatelse for pdbygging av terrasser foreligger med felgende
anmerkninger:

- Rekkverk p& trapp ned til hage mé monteres.

Siden den midlertidige brukstillatelsen gjelder for hele bygget er det ikke klart hvilkken
tfrapp som manglet rekkverk eller om det gjaldt fra alle terrassene. Det er i hvertfall
laget rekkverk pd trappa til denne leiligheten.

Frist for utbedring utlgp: 01.07.1997.

Godkjente tegninger av terrasser og inngangsparti med takoverbygg er innhentet av
megler og kan leses p& meglers kontor. Tegningene er datert i 1974.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.03.1953.

Adgang til utleie

Leiligheten kan leies ut, med iht. eierseksjonsloven er korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 dagn sammenhengende. Grensen pd& 90 degn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall p& minst
to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmatet. Farste til fierde punktum gjelder
ikke for sameier hvor alle bruksenhetene brukes som fritidsboliger.



Oppvarming
Vedovn i stue. Ellers elektrisk oppvarming. | de rom hvor det pd visning ikke er montert
panelovner, vil det heller ikke medfalge i handelen.

Siste tilsyn fra feier var 17.11.2025. Feiing ble utfert sist 09.06.2021. Det er ikke registrert
avvik eller anmerkninger pd& bruksenheten.

Sammendrag selgers egenerklcering

- Eier kjgpte boligen i 2021.

- Eier har forsikret boligen gjennom Frende, men har ikke oppgitt polisenummer.

- Det er ef hull fra vannskade av forrige eier bak dusjkabinett.

- Byttet to vinduer i kjeller og ett oppe i gangen i andre etasje.

- Fagne AS skal utfere graving p& den aktuelle eiendommen for & legge eksisterende
lavspenningsanlegg i luftstrekk ned i bakken. Arbeidet omfatter nedlegging av
kabelnett, der kabelen fgres opp langs husvegg og festes til inntakspunktet.
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Omradet

Tomt/beskaffenhet

Pent opparbeidet felles tomt for sameiet. Solrik, vestvendt og lun ferrasse.
Eiendommen er en festetomt og man fester av kommunen. Megler har ikke fatt tak i
kopi av festeavtalen. Tomteareal er inkludert gateareal.

Tomtetype
Festet

Tomtestarrelse
1035 kvm

Vei/vann/kloakk
Kommunal vei. Kommunalt vann og kloakk.

Beliggenhet

Kopervikgata 24 ligger i et rolig og sentralt boligomrdde i Haugesund, med
postnummer 5529, ncer nok til byens puls uten & vaere midt i trafikken.

Omrddet er preget av etablert bebyggelse med rekkehus, tomannsboliger og mindre
blokker — et trygt og familievennlig nabolag der mange har bodd lenge. Du bori
gang- og sykkelavstand til flere daglige ngdvendigheter: dagligvarebutikker, apotek,
frisgr og blomsterforretning er rett rundt hjgrnet. Perfekt for dem som vil ha kort vei il
det meste uten & bo i sentrumskjernen.

Beliggenhetens styrker:

Kun noen minutters kjgring (ca. 5-10 min) fil Haugesund sentrum med alle byens
tilbud, kafeer, kultur og havnepromenade.

Like ncer Raglamyr-omrédet og Oasen Storsenter — shopping, matbutikker og service
p& f& minutter.

Gode bussforbindelser rett i ncerheten gjgr det enkelt & komme seg til jobb, skole eller
fritidsaktiviteter uten bil.

Rundt gata finner du fine, granne lunger og turomr&der — enten for korte kveldsturer i
nabolaget eller rask adkomst til mer variert natur like utenfor bykjernen. Omradet
fgles luftig og solrikt, med mange vestvendte uterom som nyter godt av
ettermiddags- og kveldssol.

Kort sagt: Et superpraktisk og frivelig sted & bo - rolig nok til & slappe av, sentralt nok fil
4 leve aktivt. Ideelt for barnefamilier, par eller deg som vil ha det beste fra b&ade by
ogro!l

Adkomst

Fra rundkjegringen i Karmsundsgata ved Opel bygget. Ta av vestover inn
Haukelivegen, ta s& andre til hgyre inn Kopervikgata. Boligen kommer da pd venstre
side av vegen og er merket med til salgs skilt.

Regulering
Eiendommen ligger i omrade regulert til boligformal.

Delarealer Delareal 815 m

Formal Frittiggende smdhusbebyggelse
Delareal 43 m, Formdl Gangvei.
Delareal 177 m, Formdl Kjgrevei



@vrige kjgpsforhold

Diverse
Selger har tegnet avtale om Norgespris pd strem. Denne avtale fglger eiendom og
har bindingstid ut 2026.

Det er ikke opprettet et styre som h&ndterer ting i dette sameiet. Selger opplyser at
hun som har bodd der lengst tar seg av & kjgpe bensin fil plenklipperen uten & sende
ut faktura for & dele pd belgpet. Per i dag er plenklippingen og deling av
vaskerommet i kjelleren det eneste som gjer at selgerne merker noe til at de bori et
sameie. Det tegnes egen forsikring for hver bolig privat. Det betales ingen
fellesutgifter. Hver av de fire seksjonene stér for plenklipping 1 uke per mnd i
sommerhalvéret. Eierseksjonsloven gjelder se punkt om lovanvendelse. Det er
utarbeidet minimumsvedtekter hvor det bl.a. fremgdr at dersom det vedtas
fellesutgifter i sameiet s& skal dette deles inht sameiebrgken. Det stér ogsd i
vedtektene at styret skal bestd av minst 2-3 personer, men et slikt styre eksisterer ikke i
falge selger. Det anbefales & opprette et styre i sameiet. Kopi av vedtektene kan
leses p& meglers kontor.

Takstmann
Takstmann Harald Ingebrigtsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Sentrale lover

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven Eiendommen skal overleveres
kigper i fréd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjigperen mé kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig filstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdate. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pd kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den em, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pkitm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
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gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjsper menes
kigp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nceringsvirksomhet.

Det er lovbestemt panterett til sameiet for forfalt fellesutgifter. Det gjeres oppmerksom
pd at det kun er anledning fil & erverve to seksjoner i sameiet int. Lov om eierseksjoner
§ 23.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjepers innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & giennomfere
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet pd
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og filsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfgres kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Kigper oppfordres til & innbetale kjigpesummen som ikke kommer fra Ianeinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd& hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt fil
& rapportere dette fil @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogs& ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjgres oppmerksom pd at kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Forsikringen gir kjgper bistand etter avhendingsloven og dekker inntil 10 timer
advokatbistand, skadetakster og utgifter til rettsapparatet mot en egenandel.
Forsikringen tegnes senest pd kontraktsmegtet. Les mer om forsikringen i
salgsoppgaven.

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd vére annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker Igsning som lar deg signere
budet elektfronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd& hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mofttar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhgyelser ved & logge inn pd nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.



Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til kI 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge fil rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidleft skriftlig til alle involverte parter,
ma& ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma& skriftlig akseptere budet
fer budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser skal derfor ha akseptfrist p&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav p& & f& utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For @vrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt felger Takstrapport og selgers Egenerklicering. Om du mener noen av
vedleggene mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av ngdvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
Prosentprovisjon med 2% av kjgpesum
Markedsfaringspakke kr 21 900, -
Oppgjersgebyr kr 9 200,-
Tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-

Fotopakke kr 8 500,-

Dokumentinnhenting og tinglysing kr é 800,-

Salgsgaranti: inget salg - ingen regning - heller ingen bindingstid

Kontaktperson
Vidar Opheim
Eiendomsmegler
vidar@em-a.no
TIf: 926 62 816

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 24.03.2026
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Kjokken har keramisk koketopp, int. stekeovn, int. kjgleskap og int. micro.

b

Det er ogsd vakker belysning inne i innredningen, fliser over benkeplata og spruteplate over komfyren.
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Bod med fliser p& gulv, hjgrneseksjon med benkeplate, ekstra benkeplate, skap og garderobe i den andre enden av rommet
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Eiketrinn i den nydelige hvitmalte frappa opp til gang med plass fil kontorpult og et helt nytt vindu.

Ly




Soverom med, plassbygget skyvedgrsgarderobe, spotteri tak og utgang fil luftebalkong mot vest.
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Kopervikgata 24 ligger i et rolig og sentralt bolgdmrode i Haugesund, ncer nok til byens puls uten & veere midt i trafikken. ) A * + . + _‘
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TILSTANDSRAPPORT
Kopervikgata 24, 5529 HAUGESUND

A

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

| INGEN AVVIK
| INGEN VESENTLIGE AVVIK

@5 TG 2 | VESENTLIGE AVVIK

‘ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

| IKKE UNDERS@KT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne
rapporten.

TAKSTMANN

HARALD INGEBRIGTSEN AS

Takstmann

Harald Ingebrigtsen

Skjelavikvegen 47B

5515 Haugesund

takstmannhi@gmail.com

TIf: 91189172 www.bmtf.no
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OM EIERSKIFTERAPPORT™
Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova
med tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).
Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt

grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjopers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfares inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kienner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfort og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p& takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstadende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, ekonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen padbegynnes. Dersom egenerkleering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, s vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elekiriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det eringen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfart.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

L B

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veere at bygningsdelen er:
* Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formélet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler

TG iu kan veere:
* Sngdekket tak og krypekijeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kosthadsklasse Veiledende storrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom
naermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:

Hjemmelshaver:

Seksjonsnr:
Festenr:

Andelsnr:

Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlop:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggear:

Gnr:35, Bnr: 1024
Sutee Athan og Christina Dybdahl Athan
1

m2
OFFENTLIG

OFFENTLIG
OFFENTLIG

1953
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 16.3.2026
Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldende da
bygget ble oppfart.
Alle brukte boliger har slitasje, apenbare og synlige feil og mangler

behgver ikke & veere beskrevet.
Normal slit og elde beskrives ikke.
Ved besiktigelsen blir det gjort stikkpraver med fuktindikator pa
erfaringsmessig utsatte plasser som vatsoner m.m. dersom disse
er tilgjengelige. Eventuelle mangler blir da kommentert. Utstyr og
innredninger er ikke funksjonstestet.
Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp, adkomstvei
m.m.
er i henhold til opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende,
med mindre annet fremgar.
Arealene er oppmalt innvendig (BRA)
Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser. Yttertak inspiseres
normalt fra innsiden og utvendig fra bakken.

Forutsetninger: Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet i bygget eller
vedr. termografering av bygget.
Dersom ikke annet er nevnt har det ikke veert foretatt radonmaling
i boligen.
Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret i forhold til
byggesgknad.
Det kan generelt finnes materialer pa eiendom som defineres som
spesialavfall.
Ved besiktigelsen er det ikke mulig & dokumentere hvor mye
isolasjon som er i gulv, yttervegger og tak.
Dersom isolasjonstykkelser er oppgitt i rapporten er dette pa
grunnlag av opplysninger ved besiktigelsen eller pa grunnlag av
normal byggeskikk fra byggear.
Fuktsikring p& vatrom er vurdert ut fra evt. dokumentasjon samt
observasjoner i rommet og inntilliggende konstruksjon.
Innebygget/skjult fuktsikring vil uansett veere uoversikilig.
Arealene er beregnet og beskrevet int. rommenes faktiske bruk
selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter.

Oppdragsgiver: Sutee Athan
Tilstede under befaringen: Sutee Athan

Fuktmaler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:

Relativ flat felleseid opparbeidet tomt. Parkering i gardsplass.

OM BYGGEMETODEN:

Firemannsbolig oppfart med stapt grunnmur. Reisverk i trekonstruksjon med trekledning.
Saltakskonstruksjon med shingel/papptak.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Bolig fremstar som i bra teknisk stand ihht alder. Det registreres noen avvik med utbedrings/utskiftningsbehov.
Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star neermere beskrevet under den aktuelle
bygningsdelen.
Det er viktig & papeke at bygningen anses a veere oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da
boligen ble oppfort.
Oppfaring av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor

paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfaring av bolig.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa bolig for takstmann péa befaringstidspunkt.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Boligg har parkett og flis pa gulv.
Malte vegger og tak.
Baderom har vatromsbelegg pa gulv, vatromstapet pa vegg og malte/folierte plater i tak

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse
med salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling
Arealmalingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vaere fysisk
tilgjengelige for & kunne males. Rom kan vaere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter
eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er
ikke kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven.
Dette kan innebzere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
nedvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Kjeller 34

1 etg 37 20
2 efg 37

SUM BYGNING 108 20
SUM BRA 108

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA



7/26
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™
BRA-i:
Kjeller etasje:
Stue, kontor og uinnredet rom.
1 etasje:
Gang, stue og kjgkken.
2 etasje:
Gang, bad og 2 soverom
BRA-e:
MERKNADER OM AREAL:
Fellesareal som vaskerom og delt terrasse med nabolieilighet er ikke oppmalt

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:
En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra

analyse, reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogséa vaere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og felger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Harald Ingebrigtsen

Byggmester og Takstmann

16/03/2026

Harald Ingebrigtsen
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1. Grunn og fundamenter
TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Beskrivelse:
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Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke registrert tegn til starre setninger

i bygget, og grunnforholdene vurderes samlet som stabile.

Grunnmuren bestar av murverk, og det er registrert enkelte utvendige sprekker i mindre omfang.
Boligen har drenering fra byggear 1953, uten synlig knotteplast eller tegn til nyere dreneringstiltak.
Dreneringslgsningen vurderes som opprinnelig og betydelig over forventet levetid.

Det males og observeres fukt i innvendige murvegger og betonggulv.

Vurdering:

Grunnmuren viser normale alderstegn, men fukt i murvegger og gulv indikerer redusert dreneringsfunksjon.
Dreneringen er opprinnelig og langt over forventet levetid, noe som gir gkt risiko for fuktinntrenging i
konstruksjonen.

Utvendige sprekker vurderes som mindre, men sammen med pavist fukt understatter dette behovet for tiltak.
Forholdet vurderes samlet til TG2, da det foreligger funksjonelle avvik, men uten tegn til alvorlig
konstruksjonssvikt.

Arsak:

Opprinnelig drenering med sterkt redusert funksjon.
Naturlig kapillaersug og fuktvandring i eldre murverk.
Aldersrelaterte sprekker i grunnmur.

Risiko:

Vedvarende fuktbelastning i murverk og gulv.

Risiko for muggvekst og redusert inneklima.

Gradvis nedbrytning av overflater og materialer ved langvarig fuktpavirkning.

Konsekvens:

Dkt behov for vedlikehold og utbedring av innvendige overflater.
Potensiell forverring av fuktproblematikk dersom tiltak utsettes.

Anbefalt tiltak:

Vurdere utskifting av drenering og etablering av moderne fuktsikringstiltak.

Utbedre registrerte sprekker i grunnmur.
Overvéke fuktverdier i murverk og gulv frem til tiltak gjennomfares.

Merknader:

Ingen 1.2 Krypekijeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

TG 2 1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.
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Beskrivelse:

Terrenget rundt boligen er i hovedsak relativt flatt, men med stedvis helning mot grunnmur.

Kjellertrappen ligger lavere enn omkringliggende terreng, og det er etablert sluk i bunn av trappen for & handtere
overflatevann.

Det er tydelige tegn pa press fra terreng mot kjellertrappen, og stattemuren har markant helning innover.

Vurdering:

Terrengfallet er delvis uheldig der det heller inn mot grunnmur og kjellertrapp. Selv om sluk er etablert, ligger
trappen i en utsatt posisjon med terreng som presser mot stgttemuren.

Den synlige helningen pa stattemuren indikerer at jordmassene over tid har pavirket konstruksjonen. Dette
vurderes som et avvik som kan utvikle seg dersom tiltak ikke gjennomfgres.

Forholdet vurderes samlet til TG2, da det foreligger funksjonelle avvik og risiko for videre deformasjon, men
uten tegn til akutt svikt.

Arsak:

Terreng ligger hgyere enn kjellertrappens niva.
Naturlig jordtrykk og bevegelse i masser over tid.
Mangelfull avlastning eller drenering bak stettemur.

Risiko:

Videre helning eller deformasjon av stettemur.

@kt belastning pa kjellertrapp og tilstatende konstruksjoner.

Risiko for vannansamling ved kraftig nedbgr dersom sluk ikke fungerer optimalt.
Potensiell skade pa murverk eller trapp ved langvarig terrengpress.

Konsekvens:

Behov for utbedring eller ombygging av stettemur dersom helningen gker.
Mulig fukt- eller vanninntrenging i kjellertrappomradet.

Jkte vedlikeholdskostnader dersom tiltak utsettes.

Anbefalt tiltak:

Vurdere avlastning av terrengmasser bak stgttemuren.

Forbedre drenering og vannavledning bak stattemuren for & redusere jordtrykk.

Overvake helningen pa stattemuren jevnlig for & avdekke eventuell videre bevegelse.
Sikre at sluk i kjellertrapp holdes apent og fungerer som forutsatt.

Ved behov: etablere nytt stattemurselement eller forsterkning dersom deformasjonen gker.

Merknader:

2. Yttervegger
TG 2 2.1 Yitervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pauvist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
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Beskrivelse:
Firemannsboligen er kledd med liggende trekledning av ulike arstall. P4 vegg mot nord, som er tilstatende den
undersgkte boenheten, bestar kledningen av eldre utfgrelse.
Det er ikke pavist museband der dette er kontrollert, og det er heller ikke tilstrekkelig lufting bak kledningen.

Det registreres noe vedlikeholdsbehov.

Vurdering:

Kledningen fremstar generelt funksjonell, men den eldre kledningen pa nordvegg har svakheter knyttet il
manglende museband og utilstrekkelig lufting. Dette gker risikoen for fuktansamling, redusert uttarking og mulig
inntrenging av skadedyr.

Kledningen har ogsa et visst vedlikeholdsbehov som er normalt for alder, men samlet vurderes forholdene til
TG2 pa grunn av manglende konstruktive detaljer og risiko for fukirelaterte skader over tid.

Arsak:

Eldre kledning uten moderne krav til lufting og museband.

Naturlig aldring og slitasje.

Mangelfull oppgradering av konstruktive detaljer ved tidligere utskiftinger.

Risiko:

@kt risiko for fuktansamling bak kledning.

Redusert uttarkingsevne og mulig utvikling av rate over tid.
Risiko for inntrenging av mus og andre skadedyr.

Dkt vedlikeholdsbehov dersom tiltak utsettes.

Konsekvens:

Potensielle skader pa kledning og underliggende vindsperre.
Mulig behov for utskifting av deler av kledningen pa sikt.
Jkte kostnader ved forverring av fuktproblematikk.

Anbefalt tiltak:

Etablere museband der dette mangler.

Forbedre lufting bak kledning ved fremtidig vedlikehold eller utskifting.

Utfare ngdvendig vedlikehold, inkludert overflatebehandling og utskifting av skadede bord.
Overvake tilstanden jevnlig, spesielt pa nordvendte fasader.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdorer
3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Beskrivelse:
Boligen har vinduer og darer i PVC/vedlikeholdsvennlig utfgrelse. Vinduer er med 27?lags glass.
Datostemplinger i vinduene viser produksjonsér 2011 og 2025.

Vurdering:

Vinduer og dgrer i PVC har generelt god levetid og lavt vedlikeholdsbehov. Alder p& vinduene varierer, men
bade 20117 og 2025?vinduer vurderes som innenfor normal teknisk tilstand.

Det er ikke registrert avvik som pavirker funksjon, tetthet eller sikkerhet.

Forholdet vurderes samlet til TG1.

Normalt vedlikehold som rengjgring av pakninger og smgring av beslag ma paregnes.

Utfare jevnlig kontroll av tetningslister for & sikre optimal funksjon.

Merknader:

4. Tak
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TG 2
G 4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Beskrivelse:
Takkonstruksjonen fra 1953 er befart fra bakkeniva. Det er ingen tilkomst til kaldloftskonstruksjonen.
Takkonstruksjonen i tre fremstéar fra bakkeniva som stabil og uten synlige strukturelle skader.
Skorsteinspipe i tegl, pusset pa utsiden. Feieluke i kjeller. Pipe er delt med naboleilighet og ikke ytterligere

undersakt.

Vurdering:

Takkonstruksjonen er fra byggearet og har ikke veert tilgjengelig for innvendig inspeksjon. Manglende tilkomst
gir usikkerhet rundt tilstand pa undertak, beaering, fuktforhold og eventuelle skader som ikke kan observeres fra
bakkeniva.

Visuell vurdering fra bakkeniva gir ingen indikasjoner pa skjevheter eller strukturelle avvik, men fraveer av
inspeksjonsmulighet innebaerer redusert kontrollniva.

Skorsteinspipen er av eldre teglkonstruksjon og deles med naboleilighet. Uten naermere inspeksjon kan tilstand
pa innvendige flater, puss, rayklgp og eventuelle sprekker ikke vurderes.

Forholdet vurderes samlet til TG2 pa grunn av alder, manglende tilgang og usikkerhet rundt skjulte forhold.

Arsak:

Eldre takkonstruksjon uten tilkomst for kontroll.

Naturlig aldring av treverk og undertak fra 1953.

Eldre teglpipe med begrenset dokumentasjon og delt bruk.

Risiko:

Risiko for skjulte fukt- eller rateskader i takkonstruksjonen.

Risiko for svekkelser i undertak eller baerende elementer som ikke kan observeres.
Potensiell risiko for sprekker eller utettheter i teglpipe.

@kt risiko ved delt pipe dersom vedlikehold ikke er koordinert mellom boenheter.

Konsekvens:

Mulig behov for tiltak dersom skjulte forhold avdekkes ved senere inspeksjon.
Potensielle kostnader ved reparasjon av undertak, beering eller pipe.
Redusert sikkerhet ved fyring dersom pipens tilstand er svekket.

Anbefalt tiltak:

Etablere tilkomst til kaldloft for fullstendig inspeksjon av takkonstruksjon og undertak.
Vurdere kontroll av pipe av kvalifisert fagperson (feier/pipefirma).

Falge med pa eventuelle endringer i takets visuelle uttrykk, som skjevheter eller setninger.
Koordinere vedlikehold av pipe med naboleilighet.

Merknader:

TG 2 4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & veere i fra 1953
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Enkelte detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og rargjennomfaringer vurderes
ikke som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.
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Beskrivelse:
Firemannsboligen er delvis tekket med papp/shingel av ukjent alder, mens andre deler har nyere takstein.
Delen som tilhgrer den undersgkte leiligheten har papptak.
Bygningsdelen er befart fra bakkeniva, og overganger mot takstein og eldre teglsteinspipe er ikke undersgkt.

Det er ingen befaringsmulighet til kaldtloftskonstruksjon eller undertak.

Vurdering:

Papptakets alder er ukjent, og inspeksjonen er begrenset til observasjon fra bakkeniva. Dette gir usikkerhet om
tilstanden til bade tekking, detaljer rundt gjennomfaringer og undertak.

Manglende tilgang til kaldtloft gjor at viktige forhold som fukt, ventilasjon, isolasjon og eventuelle skader pa
undertak ikke kan vurderes.

Overganger mellom ulike tekkematerialer og rundt pipe er risikopunkter som ikke er kontrollert.

Pa grunn av begrenset inspeksjonsmulighet og usikkerhet knyttet til alder og utfarelse vurderes forholdet samlet
til TG2.

Arsak:

Ukjent alder pa papptak.

Manglende tilkomst til kaldtloft og undertak.

Overganger mellom ulike tekkematerialer er ikke inspisert.
Naturlig slitasje og aldring i eldre takkonstruksjoner.

Risiko:

Skjulte fukt- eller rateskader kan ikke utelukkes.
Risiko for lekkasjer i overganger mot pipe og takstein.
Potensielle ventilasjonsproblemer pa kaldtloft.
Undertakets tilstand er ukjent og kan veere svekket.

Konsekvens:

Mulig behov for utbedring eller utskifting av tekking dersom skjulte forhold avdekkes.
Jkte kostnader ved utsatt vedlikehold.

Risiko for fglgeskader pa konstruksjon og innvendige overflater ved lekkasije.

Anbefalt tiltak:

Etablere tilkomst til kaldtloft for fullstendig kontroll av undertak og ventilasjon.
Kontrollere overganger mot pipe og takstein ved narmere inspeksjon.
Vurdere tilstand pa papptak ved fysisk befaring pa taket.

Planlegge vedlikehold eller utskifting dersom alder eller tilstand tilsier det.

Merknader:

5. Loft
LECHITH 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det var ingen tilkomst til kaldtloftskonstruksjon pa befaringstidspunkt og bygningsdel ma sees i sammenheng
med punkt 4.1 og 4.2

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa
overflater.
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Beskrivelse
Terrasse i tre med tilkomst fra stue. Terrassen er oppfart i normalt solid materiell og fremstar som i bra stand.
Det registreres mindre skjevheter.

Vurdering

Terrassen fremstar som stabil og funksjonell, og mindre skjevheter vurderes som normale for alder og
konstruksjonstype. Det er ikke registrert forhold som pavirker baereevne eller sikkerhet.

Forholdet vurderes samlet til TG1.

Normalt vedlikehold som rengjering, overflatebehandling og kontroll av festemidler ma paregnes.

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad
TG 2 7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist avvik pa skjater og underkant av plater.

Det er ventiler som kan apnes.



BMTF Byggmestrenes Takseringsforb

EIERSKIFTERAPPORT™

Beskrivelse:

Baderom med vatromstapet pa vegger og malte/folierte plater i himling.

Rommet inneholder seksjon med servant, dusjkabinett, toalett pa sokkel og straleovn pa vegg.

Ventilasjon skjer via klaffventil i vegg og tilluft under dgrblad. Klaffventilen vender mot naboleilighet, og det er
usikkert hvor denne ender.

Vatromstapet fremstar noe slitt.

Det registreres fuktskader i dgrfronter pa servantskap.

Det er brune flekker i tak ved straleovn og skjolder ved dusjkabinett.

Vurdering:

Baderommet har eldre overflater og lgsninger som ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom. Slitt vatromstapet,
fuktskader pa innredning og misfarging i himling indikerer fuktbelastning over tid.

Ventilasjonslgsningen er usikker, spesielt siden klaffventilen vender mot naboleilighet uten kjent avtrekksvei.
Dusjkabinett reduserer fuktbelastningen pa rommet, men registrerte skader viser at fukt likevel pavirker
overflater.

Forholdet vurderes samlet til TG2, da det foreligger funksjonelle avvik og fukirelaterte skader, men uten tegn til
alvorlig konstruksjonssvikt.

Arsak

Eldre materialer og overflater med begrenset fuktbestandighet.
Usikker ventilasjonslgsning og mulig mangelfull luftutskifting.
Naturlig slitasje og fuktpavirkning over tid.

Kondens og sprutvann fra dusjkabinett.

Risiko:

Videre fuktskader pa innredning og overflater.

Risiko for misfarging og svekkelse av himlingsplater.

Potensiell lukt- og inneklimaproblematikk ved utilstrekkelig ventilasjon.
Risiko for skjulte fuktforhold bak vatromstapet.

Konsekvens:

@kt behov for vedlikehold og utskifting av innredning.
Mulig behov for oppgradering av ventilasjon.

Potensielle kostnader ved forverring av fuktproblematikk.

Anbefalt tiltak:

Utskifting av skadet innredning (derfronter).

Kontroll av ventilasjonslgsning og etablering av dokumentert avtrekk.
Overflatebehandling eller utskifting av himlingsplater ved behov.
Vurdere oppgradering av vatrommet ved fremtidig rehabilitering.
Falge med pa eventuelle endringer i misfarging og fuktmerker.
Utskiftning av straleovn

Merknader:

TG 2 7.1.2 Overflate gulv
Skjeter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.

15/26
und
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Beskrivelse:
Vatromsbelegg av eldre dato. Belegget er brettet opp langs vegg.
Det er ikke tilstrekkelig fall pa gulvet i henhold til dagens krav.
Det registreres misfarging pa belegget.
Sluk under dusjkabinett er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Vurdering:
Gulvet har eldre belegg og mangler tilstrekkelig fall mot sluk, noe som avviker fra dagens krav til vatrom.

Misfarging pa belegget indikerer fuktpavirkning over tid.

Manglende tilgang til sluk gjer at tilstanden pa slukmansjett, klemring og overgang mellom belegg og sluk ikke
kan vurderes.

Dusjkabinett reduserer belastningen pa gulvet, men registrerte forhold viser at gulvet ikke fungerer optimalt som
fuktsikring.

Forholdet vurderes samlet til TG2, da det foreligger funksjonelle avvik og tegn til fuktpavirkning, men uten
indikasjon péa alvorlige konstruksjonsskader.

Arsak:

Eldre vatromsbelegg med begrenset levetid.
Mangelfullt fall fra opprinnelig utforelse.
Naturlig slitasje og fuktbelastning over tid.
Sluk ikke tilgjengelig for kontroll.

Risiko:

Videre misfarging og svekkelse av belegget.

Risiko for at fukt trenger inn i underliggende konstruksjon ved langvarig belastning.
Potensiell lekkasje ved sluk dersom overgang ikke er tett.

@kt risiko for lukt og inneklimaproblemer.

Konsekvens:

Behov for utskifting av gulvbelegg pa sikt.

Potensielle kostnader ved forverring av fuktproblematikk.
Redusert funksjon som vatromsgulv.

Anbefalt tiltak:

Vurdere utskifting av gulvbelegg ved fremtidig oppgradering av vatrommet.
Kontrollere sluk og overgang mellom belegg og sluk ved anledning.

Falge med pa utvikling av misfarging og eventuelle endringer i overflatekvalitet.
Planlegge helhetlig rehabilitering av vatrommet pa sikt.

Merknader:

TG 2 7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra
Det er ikke muligheter for & rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Beskrivelse:
Vatromsbelegg av eldre dato fungerer som tettesjikt i rommet og er beskrevet i forrige punk.
Det er tatt hull i tilstatende konstruksjon for fuktmaling. Det ble ikke malt forhgyede fuktverdier.
Vurdering:
Selv om det ikke ble registrert forhgyede fuktverdier i tilstatende konstruksjon, er vatrommet oppfart med eldre

lasninger og et tettesjikt som naermer seg eller har passert forventet levetid.

Manglende fall p& gulv og misfarging pa belegg (fra forrige punkt) innebeerer at konstruksjonen er utsatt for
fuktbelastning over tid, og maleresultatet gir kun et gyeblikksbilde.

Pa grunn av rommets alder, tekniske lgsninger og risiko for skjulte forhold vurderes dette punktet samlet til TG2,
selv om malingene ikke viser avvik.

Arsak:

Eldre vatromskonstruksjon med begrenset dokumentasjon.
Tettesjikt av eldre type med redusert sikkerhetsmargin.
Fuktbelastning over tid uten at skade nadvendigvis er malt i dag.

Risiko:

Skjulte fuktforhold kan ikke utelukkes.

Risiko for at fukt trenger inn i konstruksjonen ved videre slitasje pa belegg og detaljer.
Dkt risiko for fremtidige skader pa grunn av rommets alder og tekniske oppbygning.

Konsekvens:
Mulig behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet pa sikt.
Potensielle kostnader dersom skjulte forhold utvikler seg for tiltak gjennomfores.

Anbefalt tiltak:

Falge med pa utvikling av overflater og eventuelle endringer i lukt, misfarging eller svelling.
Gjenta fuktmalinger ved mistanke om endringer.

Planlegge oppgradering av vatrommet ved naturlig vedlikeholdsintervall.

Merknader:

8. Kjokken
8.1 Kjokken
TG 2 8.1 Kjgkken

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.
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Beskrivelse:
Kjgkkeninnredning med prefabrikert innredning, benkeplate i laminat og servant med blandebatteri.
Innredningen fremstar som hel og i god bruksstand, men med normale bruksmerker i trdd med alder.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll med fuktindikator i utsatte omrader, som underskap under vask og ved sokkellist, viste ingen
unormale fuktverdier.

Det registreres fuktskjolder pa gulv, og parkettgulvet er noe oppsprukket og slitt.

Vurdering:

Selv om innredningen fremstar funksjonell og uten tegn til lekkasje i underskap, viser gulvet tydelige fuktskjolder
og slitasje som kan indikere tidligere fuktbelastning.

Parkettens oppsprekking og slitasje kan skyldes fukt, vannsgl eller normal aldring, men samlet sett gir dette et
avvik som trekker vurderingen opp til TG2.

Det er ikke indikasjoner pa aktiv lekkasje, men registrerte skader viser at rommet har veert utsatt for fukt over tid.

Arsak:

Tidligere vannsgl eller fuktbelastning pa gulv.
Naturlig aldring og slitasje pa parkett.

Normal bruksslitasje pa innredning.

Risiko:

Videre svekkelse av parkettgulv ved gjentatt fuktbelastning.

Risiko for at skjulte fuktforhold kan utvikle seg dersom arsak ikke avklares.
Estetiske skader kan utvikle seg til funksjonelle skader over tid.

Konsekvens:

Behov for utskifting eller reparasjon av gulv pa sikt.

Jkte vedlikeholdskostnader dersom fuktbelastning fortsetter.
Redusert estetisk og teknisk standard.

Anbefalt tiltak:

Overvéke omradet for & avdekke eventuell aktiv fuktbelastning.

Vurdere utskifting eller reparasjon av parkettgulv ved behov.

Normalt vedlikehold av innredning og kontroll av rartilkoblinger.

Ved fremtidig oppgradering: sikre god fuktsikring rundt vask og oppvaskmaskin.

Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Kjelleretasje delvis under terreng.
TG 2 9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.
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Kijelleren ligger delvis under terreng. Omtrent halvparten av kjelleren bestar av innredede rom med platekledde

vegger og himling. Ett rom er uinnredet med apne betongvegger.

Det registreres ingen fukiskader pa platekledde overflater, men det er synlige fuktskjolder pa apne

betongvegger i nedre del. Det oppleves ogséa noe fuktig luft i rommet.

Vurdering:

Kjelleren har konstruksjoner under terreng, noe som gir naturlig risiko for fuktinntrenging. Selv om de innredede
rommene ikke viser tegn til skade, indikerer fuktskjolder pa apne betongvegger og fuktig luft at det foreligger

fuktbelastning i kjellerkonstruksjonen.

Dette er typisk for eldre kjellere uten moderne drenering eller fuktsikring, og forholdet vurderes samlet til TG2 pa

grunn av registrert fukt og risiko for videre utvikling.

Arsak:

Naturlig fuktvandring gjennom betongvegger under terreng.
Eldre eller mangelfull drenering/fuktsikring.

Begrenset ventilasjon i kjellerrom.

Kondens ved hgy luftfuktighet.

Risiko:

Videre fuktinntrenging i uinnredet del.

Risiko for muggvekst og lukt ved vedvarende fuktig luft.

Potensiell pavirkning pa innredede rom dersom fuktbelastningen gker.
Risiko for skjulte forhold bak platekledde vegger kan ikke utelukkes.

Konsekvens:

Jkte vedlikeholdsbehov og risiko for materialskader over tid.
Redusert brukskvalitet i kjellerrom.

Mulig behov for tiltak pa drenering eller ventilasjon.

Anbefalt tiltak:
Forbedre ventilasjon for & redusere fuktig luft.

Overvéke fuktskjolder og vurdere tiltak p& drenering dersom forholdene forverres.

Unnga ytterligere platekledning uten dokumentert fuktsikring.
Vurdere bruk av avfukter ved behov.
Jevnlig kontroll av kjeller for endringer i fuktforhold.

Merknader:

TG 2 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
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Kjelleretasjen har fliser med varmekabel og parkett pa gulv i innredede rom. Ett uinnredet rom har &pent

betonggulv.

Det registreres ingen skader pa overflater som fglge av fukt i de innredede rommene.

| det uinnredede rommet méles det fukt ned mot grunn.

Vurdering:

Gulvoverflatene i de innredede rommene fremstar uten fukiskader, og det er ikke registrert avvik pa fliser,

parkett eller varmekabler.

| det uinnredede rommet viser fuktmaling forhgyede verdier i betonggulvet mot grunn, noe som er vanlig i
kjellere delvis under terreng, men likevel et avvik som gir gkt risiko for fuktpavirkning.

Pa grunn av registrert fukt i uinnredet del vurderes forholdet samlet til TG2.

Arsak:

Naturlig fuktvandring fra grunnen i kjellerrom under terreng.
Eldre eller mangelfull drenering/fuktsikring.

Betonggulv uten moderne kapillaerbrytende tiltak.

Risiko:

Risiko for gkt fuktbelastning i uinnredet del ved sesongvariasjoner.
Potensiell lukt- og inneklimaproblematikk ved vedvarende fukt.

Risiko for at fukt kan pavirke innredede rom dersom forholdene forverres.
Fare for muggvekst i uinnredet del ved hay luftfuktighet.

Konsekvens:

Redusert brukskvalitet i uinnredet rom.

Mulig behov for tiltak pa drenering eller ventilasjon.

Risiko for fremtidige skader dersom fuktbelastningen oker.

Anbefalt tiltak:

Forbedre ventilasjon i kjeller for & redusere fuktig luft.

Overvéke fuktverdier i uinnredet rom jevnlig.

Vurdere tiltak pa drenering dersom fuktmengden gker over tid.

Unnga a legge fuktemfintlige materialer direkte pa betonggulvet i uinnredet del.
Bruk av avfukter kan vurderes ved behov.

Merknader:

TG 2 9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.

Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.
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Beskrivelse:

Kjelleretasjen er delvis innredet. Det er klaffventil i den innredede stuen, men for gvrig ingen ventilasjon i
kjelleretasjen.

| det uinnredede rommet er det pavist fukt ned mot grunn og hgy luftfuktighet. Det finnes ingen ventiler i vegger
eller vinduer i dette rommet.

Det er tatt hull inn i konstruksjonen i innredet rom, og det ble ikke malt forhgyede fuktverdier. Det er plast i
konstruksjonen.

Vurdering:

Kjelleren har begrenset ventilasjon, og det uinnredede rommet har bade forhgyet luftfuktighet og fukt i betong
mot grunn. Dette er typisk for kjellere under terreng, men vurderes som et avvik som kan utvikle seg dersom
tiltak ikke gjennomfares.

Innredet del viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen, men tilstedeveerelse av plast i vegger gker risikoen for
skjulte forhold dersom fuktbelastningen i kjelleren gker.

Samlet vurderes forholdet til TG2 pa grunn av mangelfull ventilasjon og registrert fukt i uinnredet del.

Arsak:

Naturlig fuktvandring fra grunn i rom under terreng.
Manglende ventilasjon i kjellerrom.

Eldre eller mangelfull drenering/fuktsikring.
Kondensdannelse ved hgy luftfuktighet.

Risiko:

@kt risiko for muggvekst og lukt i uinnredet rom.

Risiko for at fuktbelastning kan pavirke innredede rom over tid.

Fare for skjulte forhold bak plastkledde konstruksjoner dersom fukt gker.
Redusert inneklima og brukskvalitet.

Konsekvens:

Mulig behov for tiltak pa ventilasjon og/eller drenering.

Jkte vedlikeholdskostnader ved forverring av fuktproblematikk.
Risiko for skader pa materialer og konstruksjoner over tid.

Anbefalt tiltak:

Etablere ventilasjon i uinnredet rom for & redusere luftfuktighet.
Overvéke fuktverdier jevnlig, spesielt i perioder med hay grunnfuk.
Vurdere tiltak pa drenering dersom fuktmengden gker.

Unnga ytterligere platekledning i kjeller uten dokumentert fuktsikring.
Bruk av avfukter kan vurderes ved behov.

Merknader:

10. VVS
TG 2 10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
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Beskrivelse:
Boligen har vannrar i kobber og avigpsrar i plast/stapejern fra byggearet 1953.

Vurdering:

Vannrar i kobber og avlgpsrar i stapejern fra byggear har passert forventet levetid og vurderes som teknisk
utdaterte. Selv om det ikke er registrert lekkasjer eller funksjonssvikt, innebaerer alder og materialtype okt risiko
for korrosjon, teering og lekkasjer over tid.

Plastavlep kan vaere ettermontert, men kombinasjonen av eldre stapejern og nyere plast gir usikkerhet rundt
overgangslasninger.

Forholdet vurderes samlet til TG2 pa grunn av alder, materialtype og @kt risiko for fremtidige skader.

Arsak:

Originale rar fra 1953 med naturlig aldring og slitasje.
Staepejernsrgr med kjent risiko for innvendig rust og avleiringer.
Kobberrar som kan fa taering etter lang levetid.

Risiko:

Dkt risiko for lekkasjer i bdde vann- og avlgpsror.

Risiko for rarbrudd som kan gi falgeskader pa bygningskonstruksjoner.
Fare for redusert avlgpskapasitet ved innvendig korrosjon i stapejern.
Overgang mellom plast og stapejern kan veere et svakt punkt.

Konsekvens:

Potensielt omfattende skader ved lekkasje eller rgrbrudd.

Behov for utskifting av rgr ved fremtidig oppgradering av vatrom eller kjgkken.
Jkte vedlikeholdskostnader dersom tiltak utsettes.

Anbefalt tiltak:

Vurdere utskifting av vann- og avlgpsrar ved naturlig vedlikeholdsintervall eller ved oppgradering av
vatrom/kjgkken.

Kontroll av tilgjengelige rarstrekk for tegn til korrosjon eller lekkasje.

Vurdere kamerainspeksjon av avlgpsrar i stapejern for & kartlegge innvendig tilstand.

Merknader:

TG 2 10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2001
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.
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Beskrivelse:
Varmtvannsbereder fra 2001 er lokalisert i felles vaskerom.

Vurdering:
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Berederen er fra 2001 og har dermed passert forventet teknisk levetid. Selv om det ikke er registrert lekkasje
eller funksjonssvikt, innebaerer alder en gkt risiko for korrosjon, slitasje og plutselig havari.
Plassering i felles vaskerom gir normalt gode avrenningsforhold, men dette reduserer ikke risikoen knyttet til

berederens alder.

Forholdet vurderes samlet til TG2 pa grunn av alder og gkt sannsynlighet for fremtidige skader.

Arsak:
Naturlig slitasje og korrosjon over tid.
Varmtvannsbereder som har passert forventet levetid (typisk 15-20 ar).

Risiko:

@kt risiko for lekkasje eller tankbrudd.

Risiko for fglgeskader pa bygningsdeler og inventar ved havari.
Mulig redusert energieffektivitet.

Konsekvens:
Behov for utskifting av bereder pé kort til mellomlang sikt.
Potensielle kostnader ved vannskade dersom havari oppstar.

Anbefalt tiltak:
Utskifting av varmtvannsbereder anbefales grunnet alder.

Kontrollere jevnlig for tegn til lekkasje rundt tilkkoblinger og under bereder.

Vurdere installasjon av lekkasjesikring ved utskifting.

Merknader:

Ingen 10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

Ingen 10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

TG 2 10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
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Boligen har naturlig ventilasjon via klaffventiler i yttervegger og gjennom vinduer. Det er mekanisk avtrekk via

kigkkenventilator. P& bad er det avtrekksventil med ukjent utlap.

Vurdering:

Ventilasjonslgsningen bestar hovedsakelig av naturlig ventilasjon, som gir begrenset og varierende luftutskifting.
Mekanisk avtrekk finnes kun pa kjgkken, mens avtrekksventilen pa bad har ukjent utlep og dermed usikker

funksjon.

Manglende dokumentasjon péa avtrekk fra vatrom og begrenset luftutskifting i @vrige rom vurderes som et avvik

som kan pavirke inneklima og fukttransport.
Forholdet vurderes samlet til TG2.

Arsak:

Eldre bolig med opprinnelig naturlig ventilasjon.
Manglende dokumentasjon pa avtrekk fra vatrom.
Varierende luftutskifting ved naturlig ventilasjon.

Risiko:

@kt risiko for fukt og kondens i vatrom ved utilstrekkelig avtrekk.
Risiko for darlig luftkvalitet i oppholdsrom.

Potensiell luktvandring mellom rom ved ubalansert ventilasjon.

Konsekvens:

Redusert inneklimakvalitet.

@kt risiko for fuktrelaterte skader over tid.

Behov for tiltak for & sikre tilstrekkelig luftutskifting.

Anbefalt tiltak:

Avklare hvor avitrekksventilen pa bad leder, og sikre dokumentert avtrekk.

Vurdere etablering av bedre ventilasjonslgsning, eksempelvis mekanisk avtrekk eller balansert ventilasjon.
Kontrollere og eventuelt supplere eksisterende ventiler for a sikre tilstrekkelig lufttilfarsel.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklzering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.

Bolig har noe skjult og noe apnet elektrisk anlegg. Skrusikringer i eldre sikringstavle. Ingen sikringskap.

Sikringsskaper er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
giennomfart tilsyn eller dokumentasjon etter gjiennomfart tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller

dokumentasjon pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales
pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske

anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med

godkjent elkontroll).

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:
Egenerklaeringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSYKELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2- Grunnmuren bestar av murverk med enkelte mindre utvendige sprekker. Dreneringen er opprinnelig
fra 1953 og betydelig over forventet levetid. Det er malt og observert fukt i innvendige murvegger og
betonggulv. Forholdet vurderes til TG2 pa grunn av redusert dreneringsfunksjon og fuktpavirkning, men
uten tegn til alvorlige setningsskader.

1.3 [Terrengforhold

[TG2- Terrenget har stedvis fall mot grunnmur, og kjellertrappen ligger lavt og utsettes for betydelig
terrengpress. Stattemuren har tydelig helning innover, og forholdet vurderes til TG2 pa grunn av risiko for
videre deformasjon og pavirkning pa konstruksjonen.

2.1 |Yttervegger

[TG2- Kledningen bestar av ulike arganger, og deler av kledning mangler museband og tilstrekkelig lufting.
Dette gir gkt risiko for fukt og skadedyr, og forholdet vurderes til TG2.

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[TG2- Takkonstruksjonen fremstar stabil fra bakkeniva, men manglende tilkomst gir usikkerhet rundt skjulte
forhold. Pipen er av eldre tegl og ikke neermere undersgkt. Forholdet vurderes til TG2 pa grunn av alder
0g begrenset kontrollmulighet.

4.2 |[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[TG2- Taktekking bestar av papp pa den undersgkte delen, med ukjent alder og begrenset
inspeksjonsmulighet. Overganger og undertak er ikke kontrollert, og kaldtloft er utilgjengelig. Forholdet
vurderes til TG2 pa grunn av usikkerhet om faktisk tilstand og risiko for skjulte skader.

7.1.1|Bad Overflate vegger og himling

TG2- Baderommet har slitte overflater, fuktskader pa innredning og misfarging i himling.
Ventilasjonslasningen er usikker. Forholdet vurderes til TG2 pa grunn av fuktrelaterte avvik og risiko for
videre skader.

7.1.2[Bad Overflate gulv

[TG2- Vatromsgulvet har eldre belegg, mangelfullt fall og misfarging som indikerer fuktpavirkning. Sluk er
ikke tilgjengelig for inspeksjon. Forholdet vurderes til TG2 pa grunn av funksjonelle avvik og risiko for
videre svekkelse.

7.1.3[Bad Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2- Det er ikke malt forhgyede fuktverdier i tilstatende konstruksjon, men vatrommet har eldre lgsninger
0g @kt risiko for skjulte forhold. Forholdet vurderes til TG2 pa grunn av alder, teknisk utfarelse og
usikkerhet rundt tettesjiktets restlevetid.
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8.1 [Kjgkken Kjokken
[TG2- Kjgkkeninnredningen fremstar i god bruksstand, men fuktskjolder pa gulv og oppsprukket parkett
indikerer tidligere fuktbelastning. Ingen aktive lekkasjer er pavist, men forholdet vurderes til TG2 pa grunn

av registrerte skader og risiko for videre svekkelse.

9.1.

—_

Kjelleretasje delvis under terreng. Veggenes og himlingens overflater

TG2- Kjelleren har synlige fuktskjolder p& apne betongvegger og fuktig luft, mens platekledde overflater
fremstar uten skader. Forholdet vurderes til TG2 pa grunn av fuktpavirkning og risiko for videre utvikling.

9.1.2[Kjelleretasje delvis under terreng. Gulvets overflate

[TG2- Gulvoverflater i innredede rom fremstar uten fuktskader, men det males fukt i betonggulvet i
uinnredet del. Forholdet vurderes til TG2 pa grunn av registrert fukt mot grunn og risiko for videre utvikling.

9.1.3(Kjelleretasje delvis under terreng. Fukimaling og ventilasjon

[TG2- Kjelleren har mangelfull ventilasjon og registrert fukt i uinnredet del, mens innredet del ikke viser
tegn til fukt i konstruksjonen. Forholdet vurderes til TG2 p& grunn av fuktpavirkning, hay luftfuktighet og
risiko for videre utvikling.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

TG2- Vann- og avlgpsrar er i hovedsak fra byggearet 1953 og har passert forventet levetid. Selv uten
registrerte lekkasjer vurderes forholdet til TG2 p& grunn av alder, materialtype og ekt risiko for fremtidige
skader.

10.2 |Varmtvannsbereder

TG2- Varmtvannsbereder fra 2001 har passert forventet levetid og vurderes til TG2 pa grunn av okt risiko
for lekkasje og havari.

10.5 |Ventilasjon

[TG2- Boligen har hovedsakelig naturlig ventilasjon og usikker avtrekkslgsning fra bad. Forholdet vurderes
til TG2 pa grunn av mangelfull dokumentasjon og risiko for utilstrekkelig luftutskifting.




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Eiendomsmegler A

Oppdragsnr.

01260006

Selger 1 navn Selger 2 navn
Christina Dybdahl Athan Sutee Athan
Kopervikgata 24
Poststed
HAUGESUND 5529

Er det dgdsbo?

M Nei []Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?

M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |4

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja
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Beskrivelse Det er en hull av vannskade fra gammel eier bak dusjkabinett.

Initialer selger: CDA, SA
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

] va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

IJa, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| bytte vinduer to i kjeller og en oppe pa gangen i andre etasje.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Fagne AS skal utfgre graving pa den aktuelle eiendommen for a legge eksisterende lavspenningsanlegg i luftstrekk
ned i bakken. Arbeidet omfatter nedlegging av kabelnett, der kabelen fgres opp langs husvegg og festes til
inntakspunktet.
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [] Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: CDA, SA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CDA, SA
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjaper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjone.rt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler feor bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET oF Ei%;gggmsmeglarforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

1¥J Advokatforeningen
EIENDOM NORGE ‘



BUDSKJEMA

KOPERVIKGATA 24, 5529 HAUGESUND

Gnr. 35, Bnr. 1024, Snr. 1 i Haugesund kommune.
Oppdragsnr: 01260006 Vidar Opheim, +47 926 62 816

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

@ nsket

overtagelsesdato

Ndaveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl

(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



