Kalvatrcevegen 6, 4250 KOPERVIK

KOPERVIK

Sentrumsncer og godt vedlikeholdt
enebolig med tidligere godkjent
hybel leilighet - Flere oppgraderinger
i senere tid

BRA-i/BRA Total: 101/187 m? / Tomt: 427.8m?
Antall soverom: 4 / Byggedr: 1945

Prisantydning
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Kort avstand fil idret s.onleggef med ungdomsskole, barneskole og barnehager like i ncerheten.
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Sentral beliggenhet i Kopervik med ncerhet fil

det man skulle frenge i hverdagen




Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Boligtype:
Byggear:

Bra total:

BRA-i:

Antall soverom:
Etasje:
Energimerke:
Tomtestarrelse:
Eierform:

Kalvatreevegen 6, 4250 KOPERVIK

Eirik Tangjerd

Gnr. 64, bnr. 253 i Karmgy kommune.

01260050

Daniel Gard

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Enebolig
1945
187m?
101 m2
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@konomi

Prisantydning
kr 2 590 000

Omkostninger

Kr 85 240

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 545,-

Tinglysing skjate kr. 545,-

Gebyr e-tinglysing kr. 500,-

Boligkjgperforsikring(valgfri) kr. 18.900,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges fil prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjgpesum.

Totalt inkl. omk.
Kr 2 675 240

Kommunale avgifter
Kr 26 532 per 2025
Avigp: 12 251,-
Feiing: 616,-
Renovasjon: 7867 -
Vann: 5798,-

Det er fire terminer pr &r. Avgifter varierer etter forbruk.

Info formuesverdi
Basert pd& prisantydning beregnes boligens formuesverdi til kr. 647 500,- nér
boligen benyttes som primcerbolig.

Primcerbolig — 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opp til kr. 10
000 000, og deretter 70 % av den overskytende markedsverdi

Sekundcerbolig — 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Formuesverdier som overstiger disse grensene, kan kreves nedjustert av eier.
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Beskrivelse av bolig

Sentfrumsncer og godt vedlikeholdt
enebolig med tidligere godkjent
hybel leilighet - Flere
oppgraderinger i senere ftid



Beskrivelse

N& har vi gleden av & presentere Kalvatroevegen 6. En sjarmerende og sentrumsncer
bolig med utleiedel (hybel/sokkelleilighet). Eiendommen er opparbeidet med hage
og asfaltert innkjarsel. Fra eiendommen har du kort avstand til Kopervik sentrum,
dagligvare, skoler, barnehager og idrettsanlegget.

-Nytt baderom i underetasje 2019.

-Nylig oppusset baderom i ferste etasje.

-Boligen ble eftterisolert og kledning fornyet i 2017/2018.

-Nytt taktekke i 2013/2014.

-Flere vinduer er fornyet.

-Oppgradert strgminntak - 3 fas. Egen strammdler i underetasje og ferste etasje.
-Lagt ekstra soverom i loftsetasjen og underetasje.

-Montert enkelt kjgkken i underetasje.

-Pipe er fornyet og vedovn.

Innhold

Boligen er innredet over tfre plan og inneholder:

Underetasje: Stue, rom brukt som kontor, gang innredet med kjgkkeninnredning, bad,
bod og soverom.

Ferste etasje: Gang, bad, stue, kontor og kjgkken.

Loftsetasje: Gang, korridor, 3 soverom og bad. Hagestue tilkknyttet loftsetasjen, med
filkomst via veranda.

Utvendig redskapsbod.

Standard
Boligen er fint vedlikeholdt over tid og er oppgradert jevnlig. Det er utfert en rekke
store utvendige oppgraderinger i lgpet av de senere drene.

- Oppgradert bad i ferste etasje.

- Montert ekstra varmtvannsbereder.

- Installert eget sikringsskap og mdler i kjelleretasje. Bygget om diverse i underetasjen
mtp. rom inndelinger og lys inn til disse. Blant annet fiernet innvendig trapp, slik at
underetasjen kun har tilkomst via egen ytterder i dag.

- Det er blitt utfart kontroll av det elektriske anlegget og alle pdlegg er utbedret.

- Nytt lekkert baderom i kjeller fra 2019. Her ble baderommet pusset opp med
gulvbelegg pd gulv, baderomsplater pd vegger innredet med vegghengt wc, floft
vask i seksjon samt dusjhjerne.

- Nye stikk til vann og avlgp inn fil boligen i 2019.

- Oppgradert det elektriske anlegget over fid.

- Varmepumpe hovedplan 2017 og varmepumpe underetasje 2018.

- Elektrisk markise over altan og altander 2017.

- Boligen ble etterisolert og kledning fornyet i 2017/ 2018. Her ble ogsd& vindueri 1.
etasje fornyet.

- Nytt taktekke ca. 2013/2014. Da ble ogsd arkene etterisolert, og det ble fornyet
vindueri 2. etasje.

- Ny utvendig trapp til entré i 2021.

- Fornyet pipe samt montert ny ovn.

Underetasje er tidligere godkjent som hybel med trapp fra hoveddel ned til hybel.
Trappen er nd fiernet og med dagens bruk er det kun tilkomst til underetasjen via
egen ytterder, derav ikke godkjent slik bruken er i dag. Kan f& pdlegg om & sette der

,
#
* L * + *
+
* 4+ * o+
+ % 4+ ok o+
* 4+ % + *
-
* 4+ % 4+ x



og frapp.

Bygningsinformasjon

Grunnmur av murstein, pusset utvendig overflate. Yttervegger oppfert i
femmerkonstruksjon og bindingsverk kledd med liggende bordkledning.
Saltakskonstruksjon med betongtakstein.

Utvendig bod bygd opp i tre med betongtakstein pd tak. Bygningen er ikke
ytterligere undersgkt.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
TG2 - Avvik som kan kreve filfak. Ukjent dreneringsalder, manglende synlige
dreneringstiltak og begrenset inspeksjonsmulighet gir akt risiko for fuktpdvirkning, selv
om grunnmuren fremstdr uten sterre arsaker.

1.3 Terrengforhold

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Nedsenkede partier og terrengfall inn mot bygning gir gkt risiko for vanninntrenging
og fuktbelastning, selv om sluk er etablert.

2.1 Yttervegger

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Kledningen fremstdr i god stand, men manglende Iufting i nedre kant gir ekt risiko for
fuktpdvirkning og redusert levetid.

3.1 Vinduer og ytterdarer

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Vinduer og darer av ulik alder, slitasje p& eldre enheter og registrerte fuktskjolder gir
okt risiko for fremtidige skader og behov for oppfalging.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Tidligere fuktpdvirkning og spor etter stripet borebille gir gkt risiko for fremtidige
skader,

selv om takkonstruksjonen fremstdr stabil og terr i dag.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Taktekking fra 2013/2014 fremstdr i god stand, men manglende snafangere og
avrenningslgsninger gir gkt risiko for vann- og snerelaterte skader.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Terrasse i 1.etasje fremstdr i god stand, mens terrasse i 2.etasje har ukjent og eldre
tekking samt historikk om lekkasje, noe som gir gkt risiko for fuktproblemer og behov
for oppfoelging.

7.1.1 Bad kjeller Overflate vegger og himling

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Manglende tilluft gir redusert ventilasjonseffektivitet og okt risiko for fuktproblemer i
vatrommet.



7.1.2 Bad kjeller Overflate gulv
TG2 - Avvik som kan kreve filtak. Selv om fall og hgydeforskjell er tilfredsstillende, gir
mangelfult membranoppbrett ved terskel gkt risiko for fuktskader.

7.2.1 Bad 1 etasje Overflate vegger og himling

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Manglende tilluft og utilstrekkelig fuktsikring av vatromspanel i underkant gir gkt risiko
for skjulte fuktproblemer i veggkonstruksjonen.

7.3.1 Bad loftsetasje Overflate vegger og himling

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Manglende ventilasjon, utilstrekkelig fuktsikring av veggpanel og fuktpdvirkning ved
vaskemaskin gir gkt risiko for skjulte skader og redusert levetid p& vatrommet.

7.3.2 Bad loftsetasje Overflate gulv

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Manglende fall og misfarging i v&tromsbelegg gir gkt risiko for fuktproblemer, selv om
tettesjiktet fortsatt antas & fungere.

7.3.3 Bad loftsetasje Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Tettesjiktet av eldre dato og manglende mulighet for kontroll bak overflater gir okt
usikkerhet, selv om fuktmaling ikke viser avvik.

8.2 Kjgkken 1 etasje

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Kjgkkeninnredningen fremstdr i god stand, men sprekker i laminatgulv representerer
et avvik som gir gkt risiko for videre skade og behov for oppfelging.

9.1.1 Kjelleretasje delvis under ferreng Veggenes og himlingens overflater

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Ingen synlige fuktskader ble registrer, men innkledde flater under terreng utgjer en
risikokonstruksjon med mulighet for skjulte skader.

9.1.3 Kjelleretasje delvis under terreng Fuktmaling og ventilasjon

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Fuktmdling viser forhgyede verdier (ca. 22,4%), og innkledde flater under terreng
utgjer en risikokonstruksjon med mulighet for skjulte skader.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Installasjonene fungerer, men avigpsrer fra 1945 har hgy alder og okt risiko for
fremtidige skader.

10.2 Varmtvannsbereder

TG2 - Avvik som kan kreve filtak.

Berederne er av nyere dato, men manglende lekkasjesikring og plassering i rom uten
sluk gir gkt risiko for vannskader.

10.5 Ventilasjon
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak.
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Ventilasjonslasningen fungerer i hovedsak, men manglende ventilasjon til baderom
gir
gkt risiko for fuktproblemer og behov for tiltak.

Takstmannens vurdering ved TG3:

7.2.2 Bad 1 etasje Overflate gulv
TG3 - Store eller alvorlige avvik.
Rift i v&tromsbelegg som gdr helt ned fil gulv og mangelfullt fall gjer at tettesjiktet ikke
fungerer og gir hgy risiko for fuktskader. Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf.
rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

Areal

BRA -i: 101 m?

BRA - e: 86 m?

BRA totalt: 187 m?

TBA: 23 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pd& etasje
Kjeller

BRA-e: 64 m? Stue, kontor, gang, bad, bod og soverom.

1. etasje
BRA-i: 56 m? Gang, bad, stue, kontor og kjokken.
BRA-e: 5 m? Utvendige boder.

2. etasje
BRA-i: 45 m? Loft: Gang, korridor, 3 soverom og bad.
BRA-e: 11 m? Hagestue i loftetasje.

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
12 m?

2. etasje
11 m2

Utvendig bod
BRA-e: 6 m? Utvendig bod.

Antall bad
3

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger handelen. Det gis av selger ingen garanti pd disse.

Ferdigattest

| fglge kommunen foreligger det ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest p&
opprinnelig bolig. Dette er vanlig med tanke pd boligens byggedr. Evt. ombygging/
bruksendring etter dagens regelverk vil veere sgknadspliktig/kreve ferdigattest.



Det foreligger ferdigattest for eneboligens tilbygg datert 04.12.2012.

Det foreligger byggemeldte og godkjente bygningstegninger som stemmer med
dagens bruk, med fglgende endringer:

-Farste etasje: Tidligere vaskerom er omgjort fil baderom.

-Kjelleretasje: Trappen er fijernet.

-Loftsetasjen: Tidligere soverom i trappegangen er fiernet, nd kun dpent rom. Bad er
stgrre i dag enn pd tegning. Samt et ekstra rom som i dag brukes som soverom.

Underetasje er tidligere godkjent som hybel med trapp fra hoveddel ned til hybel.
Trappen er nd fiernet og med dagens bruk er det kun tilkomst til underetasjen via
egen ytterder, derav ikke godkjent slik bruken er i dag.

Adgang til utleie
Dette er en selveiende bolig som kan leies ut i sin helhet.

Oppvarming

Boligen har installert varmepumpe (2.stk) og vedovn.. Det gis ingen garanti p&
varmepumpe av selger. Ellers elektrisk oppvarming i boligen. | de rom hvor det p&
visning ikke er montert panelovner, vil det heller ikke medfglge i handelen.

Sammendrag selgers egenerklcering
Det er oppgradert bad i 1.etasje og montert ekstra varmtvannsbereder. Arbeid utfert

av faglcert (Hetland Rer)

Fatt inn et ekstra sikringskap og maler i kjeller. Ellers ombygget litt i 2.etasje med noen
rominndelinger og lys til disse. Arbeid utfart av faglcert (Marine Elektro AS).

Det har blitt utfart kontroll av det elektriske og alle pdlegg ble fikset.

Hele boligen leies ut n&d med 2 enheter. Kjeller er innredet som hybel. Og farste og
andre etasje.

Info stremforbruk
Energimerking vedlagt i salgsoppgaven.
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Omradet

Tomt/beskaffenhet

Tomten er pent opparbeidet med asfaltert innkjersel. Inngjerdet tomt med diverse
beplanting, hage og terrasse.

Areal er innhentet fra matrikkelbrev og har grenne heltrukne grenselinjer mot gst og
nord, noe som kan ansees som svcert ngyaktig. Grenselinjene mot sgr og vest er lilla,
som kan avvike noe i forhold fil en faktisk oppmaling.

Skylddeling fra 1945 er innhentet, men sammensl&ing fra 1955 lar seg ikke innhente.
Megler har derfor ikke anledning & sjekke grensebeskrivelse opp mot kommunens
kart. Ved en evt. oppmdling mé& avvik i areal og grenser paregnes.

| falge grunnkart kan vi se at utvendig redskapsbod ligger noe over p& naboens
grense mot nord. Boden er godkjent i Karmgy Kommune.

Tomtetype
Eiet

Tomtestarrelse
427.8 kvm

Vei/vann/kloakk
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet veldig sentrumsncert, dog samtidig litt tilbaketrukket og
privat plassert i Kalvatre med stort friomrdde/park miljg like utenfor eiendommen.
Praktisk gdavstand til helsestasjon, kirken, rddhuset, dagligvare, barnehage og
sentrums fasiliteter.

Adkomst
Se Finn.no eller Em-a.no for korrekt veibeskrivelse.

Regulering
Eiendommen ligger i omrade regulert fil boligformal.



@vrige kjgpsforhold

Diverse
Selger har tegnet avtale om Norgespris pd strem. Denne avtale fglger eiendom og
har bindingstid ut 2026.

Overtakelse
Overtakelse avtales i forbindelse med budgivning. Boligen er per i dag utleid, og det
md& pdregnes 3 mdneders oppsigelsestid etter at handel er kommet i stand.

Takstmann
Takstmann Harald Ingebrigtsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Sentrale lover

Eiendommen selges etfter reglene i avhendingsloven Eiendommen skal overleveres
kigper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pd&beropes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfaerer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen md kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vcere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan g& ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mate. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pd kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den em, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidf en innendears arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etfter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes
kigp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nceringsvirksomhet.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold fil lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjiennomfere
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
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kundeforholdets formdl og filsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomferes kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre tfransaksjonen.

Kjgper oppfordres til & innbetale kjigpesummen som ikke kommer fra Ianeinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt fil
& rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogs& ha plikt til & stanse gjennomfaering av handelen.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjares oppmerksom pd at kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Forsikringen gir kjgper bistand etfter avhendingsloven og dekker innftil 10 timer
advokatbistand, skadetakster og utgifter fil rettsapparatet mot en egenandel.
Forsikringen tegnes senest pd kontraktsmegtet. Les mer om forsikringen i
salgsoppgaven.

Servitutter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1149/64/253:
29.04.1948 - Dokumentnr: 968 - Bestemmelse om gjerde

29.06.1945 - Dokumentnr: 929 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1149 Gnr:64 Bnr:53

HOVEDBRUKET ER OMMATRIKULERT

13.08.1955 - Dokumentnr: 902231 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Bnr. 67.

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd vdre annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker Igsning som lar deg signere
budet elekironisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mottar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhgyelser ved & logge inn pd nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud



gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere aksepftfrist enn fil kl 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Ef bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge fil rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet
for budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser skal derfor ha akseptfrist pd&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt felger Takstrapport og selgers Egenerklcering. Om du mener noen av
vedleggene mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av ngdvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
Prosentprovisjon med 1,4 % av kjgpesum
Markedsfaringspakke kr 21 900, -
Oppgijersgebyr kr 9 900,-
Tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-

Fotopakke kr 8 500,-

Dokumentinnhenting og finglysing kr 6 800,-

Salgsgaranti: inget salg - ingen regning - heller ingen bindingstid
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Kontaktperson

Daniel Gérd
Eiendomsmeglerfullmektig
Daniel@em-a.no

TIf: 466 23 945

Ansvarlig megler
Fred Lippens
Eiendomsmegler
fred@em-a.no
TIf: 905 59 049

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 16.04.2026



Stue hovedetasje

L

*



Den romslige stuen inneholder peis og direkte utgang til terrassen.

N j_

Partiet mellom stue og kjgkken benyttes i dag som kontor



p|seomrode pa kjgkken med direkte utgang fil terrasse.
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Entré
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Bad 1.etasje, nylig pusset opp. Trappegang opp fil loftsetasjen




Soverom 2 pd loft
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Koselig utestue i filknytning fil balkongen



God skapplass




Bad kjelleretasje pusset opp i 2019.

Rom brukt som kjgkken ed pplegg for vaskerom i underetasjen.
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Soverom 1 med god plass til dobbelteng og ﬂl(zirenole gordérobe i underefdsje.l -
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Koselig kjellerstue av god starrelse
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Rom brukt som konfor i underetasje.




VESTBRIS

Planlgsning 1.etasje.

\ BALKONG

KI@KKEN

SPISESTUE

anLsain

Skissen Er Kun Ment For & Gi inntrykk Av Planlasning. Megler/Selger Tar Ikke Ansvar For Evt. Feil, Plantegningen Er Ikke Malbar, O Kan Innehalde Feil.
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UTESTUE

BALKONG

SOVEROM \\

&
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VESTBRIS Skissen Er Kiun Ment For & Gi inntrykk Av Planlasning, Megler/Selger Tar [kke Ansvar For Evt. Feil, Plantegringen Er Ikke Malbar, Og Kan Innehalde Feil, ‘

+ * +
* +
+ * 4+
* + %
+ * + % + * 4+ * +
Planlgsning loftsetasje
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SOVEROM
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2
VESTBRIS Skissen Er Kiun Ment For & Gi inntrykk Av Planlasning, Megler/Selger Tar [kke Ansvar For Evt. Feil, Plantegringen Er Ikke Malbar, Og Kan Innehalde Feil, ‘

Planlgsning kjeller



Utvendig bod av god starrelse. Perfekt for ekstra oppbevaring.
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W Ledningskart N
0
“ Eiendom: 64/253

Adresse: Kalvatreevegen 6
Dato: 24.05.2023

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Karmgy kommune

= \/annledning - Overvannsledning QO Kum 4  Hydrant

Spillvannsledning - = .- Avigp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

s

N 6577200

| ©Norkart 2023

v

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

TILSTANDSRAPPORT

Kalvatraevegen 6, 4250 KOPERVIK

.' N I--'-ll'l i-I_ :

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

| INGEN AVVIK
| INGEN VESENTLIGE AVVIK

19 TG 2 | VESENTLIGE AVVIK

‘ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

| IKKE UNDERS@KT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne

rapporten.
I I =i mesmnnu
HARALD INGEBFIGTSEN AS
Takstmann
Harald Ingebrigtsen
Skjelavikvegen 47B

5515 Haugesund
takstmannhi@gmail.com
TIf: 91189172 www.bmtf.no
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™
Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova
med tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).
Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt

grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjopers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfares inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kienner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfort og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p& takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstadende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, ekonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen padbegynnes. Dersom egenerkleering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, s vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elekiriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det eringen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfart.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veere at bygningsdelen er:
* Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

*

E

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

*

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler
kan veere:

* Sngdekket tak og krypekijeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse

Veiledende starrelsesorden i NOK

Lav kostnad

0 — 100 000

Middels kostnad

100 000 — 300 000

Hoy kostnad

Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom
naermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:

Hjemmelshaver:

Seksjonsnr:
Festenr:

Andelsnr:

Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlop:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggear:

Gnr:64, Bnr: 253

Eirik Tangjerd

428 m?
OFFENTLIG

OFFENTLIG
OFFENTLIG

1945
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 13.4.2026
Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldende da
bygget ble oppfart.
Alle brukte boliger har slitasje, apenbare og synlige feil og mangler

behgver ikke & veere beskrevet.
Normal slit og elde beskrives ikke.
Ved besiktigelsen blir det gjort stikkpraver med fuktindikator pa
erfaringsmessig utsatte plasser som vatsoner m.m. dersom disse
er tilgjengelige. Eventuelle mangler blir da kommentert. Utstyr og
innredninger er ikke funksjonstestet.
Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp, adkomstvei
m.m.
er i henhold til opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende,
med mindre annet fremgar.
Arealene er oppmalt innvendig (BRA)
Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser. Yttertak inspiseres
normalt fra innsiden og utvendig fra bakken.

Forutsetninger: Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet i bygget eller
vedr. termografering av bygget.
Dersom ikke annet er nevnt har det ikke veert foretatt radonmaling
i boligen.
Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret i forhold til
byggesgknad.
Det kan generelt finnes materialer pa eiendom som defineres som
spesialavfall.
Ved besiktigelsen er det ikke mulig & dokumentere hvor mye
isolasjon som er i gulv, yttervegger og tak.
Dersom isolasjonstykkelser er oppgitt i rapporten er dette pa
grunnlag av opplysninger ved besiktigelsen eller pa grunnlag av
normal byggeskikk fra byggear.
Fuktsikring p& vatrom er vurdert ut fra evt. dokumentasjon samt
observasjoner i rommet og inntilliggende konstruksjon.
Innebygget/skjult fuktsikring vil uansett veere uoversikilig.
Arealene er beregnet og beskrevet int. rommenes faktiske bruk
selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter.

Oppdragsgiver: Eirik Tangjerd
Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjorsel. Inngjerdet tomt med diverse beplanting, hage og terrasse.

OM BYGGEMETODEN:

Grunnmur av murstein, pusset utvendig overflate. Yttervegger oppfart i tammerkonstruksjon og bindingsverk kledd med liggende
bordkledning. Saltakskonstruksjon med betongtakstein.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen av eldre dato fremstar som solid bygget og i bra stand. Det registreres noe avvik og skjevheter i etasjeskiller og i enkelte
bygningsdeler, men anses som normalt ihht byggemate og alder. Noe brukslitasje og noe utbedringer ma paregnes.
Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pé selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star neermere beskrevet under den aktuelle
bygningsdelen.
ANNET:
DOKUMENTKONTROLL:
Det er fremlagt tegninger pa bolig. Disse stemmer ikke overens med dagens rominndelinger og faktiske forhold

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Bolig har gulver belagt med laminat, parkett og belegg.

Vegger med panel og malte overflater.

Malte/folierte plater i tak

Baderom har vatromsbelegg pa gulv og vatromspanel pa vegg.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for 4 avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse
med salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Bolig er noe pabygget ved kjgkken og hagestue i 2 etasje
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling
Arealmalingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vaere fysisk
tilgjengelige for & kunne males. Rom kan vaere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter
eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er
ikke kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven.
Dette kan innebzere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
nedvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Kjeller 64
1 etg 56 5 12
Loft 45 11 11

SUM BYGNING 101 80 23
SUM BRA 181

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Utvendig bod 6

SUM BYGNING 6
SUM BRA 6
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BRA-i:
1 etasje:
Gang, bad, stue, kontor og kjgkken.

Loftetasje:
Gang, korridor, 3 soverom og bad

BRA-e:
Kjelleretasje:
Stue, kontor, kjokken, gang, bad, bod og soverom.

Hagestue i loftetasje
Utvendige boder

MERKNADER OM AREAL:

Areal i loftsetasje avviker fra oppmalt areal pga skratak

GARASJE / UTHUS:

Utvendig bod bygd opp i tre med betongtakstein pa tak. Bygning er ikke ytterligere undersgkt

7/31
Byggmestrenes Takseringsforbund
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BYGGMESTER:
En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra

analyse, reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogséa vaere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og felger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Harald Ingebrigtsen

Byggmester og Takstmann

14/04/2026

Harald Ingebrigtsen
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1. Grunn og fundamenter
TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Beskrivelse:

Fundamenteringen er ikke vurdert i sin helhet da den ligger under bakkeniva. Grunnmuren bestar av murverk
som er pusset og malt utvendig. Boligen har drenering av ukjent alder, uten synlig knotteplast eller tegn til nyere
dreneringstiltak. Det registreres ingen starre sprekker i synlige deler av grunnmuren.

Vurdering:

Manglende informasjon om dreneringens alder og utfarelse, kombinert med fraveer av synlige dreneringstiltak,
gir usikkerhet knyttet til funksjon og restlevetid. Grunnmuren fremstar uten starre sprekker, men siden
konstruksjonen ligger under terreng og ikke kan vurderes i sin helhet, foreligger det naturlig risiko for skjulte
fuktforhold. Forholdet vurderes til TG2 iht. NS 3600.

Arsak:

Drenering av ukjent alder og tilstand

Ingen synlige dreneringstiltak som knotteplast

Begrenset inspeksjonsmulighet pa grunn av plassering under terreng

Risiko:

Risiko for redusert dreneringsfunksjon

Risiko for fuktbelastning mot grunnmur over tid

Risiko for skjulte skader som ikke er synlige ved visuell inspeksjon

Konsekvens:

Potensielle fukt- og konstruksjonsskader i grunnmur og tilstatende konstruksjoner
Redusert levetid pa materialer

Dkte kostnader ved fremtidig utbedring dersom dreneringen viser seg & vaere svekket

Anbefalt tiltak:

Vurdere naermere undersgkelse av dreneringens tilstand

Folge med pa eventuelle endringer i overflater, lukt eller fuktindikasjoner innvendig
Kontrollere terrengfall og sikre god avrenning bort fra grunnmur

Merknader:

Ingen 1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

TG 2 1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.
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Beskrivelse:

Boligen ligger pa en lett skranende tomt, og terrenget heller stedvis ned mot bygningen. Det er et nedsenket
stept parti inn mot boligen ved et vindu som ligger lavere enn omkringliggende terreng. Det er ogsa et
nedsenket parti ved kjellerinngangen. Partiet ved vinduet har sluk i bunn.

Vurdering:

Nedsenkede partier som ligger lavere enn omkringliggende terreng utgjar en forhgyet risiko for vannansamling

og vanninntrenging mot grunnmur og konstruksjoner under terreng. Selv om sluk er etablert, er Igsningen
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avhengig av kontinuerlig funksjon og fri avrenning. Terrengfall inn mot bygning er i strid med anbefalt praksis og

gker fuktbelastningen mot konstruksjonene. Forholdet vurderes samlet til TG2 iht. NS 3600.

Arsak:

Terreng heller stedvis inn mot bygningen

Nedsenkede partier ligger lavere enn omkringliggende terreng
Avhengighet av sluk for handtering av overvann

Risiko:

Risiko for vanninntrenging ved kraftig nedbar eller tette sluk

Risiko for fuktbelastning mot grunnmur og konstruksjoner under terreng
Risiko for skader som ikke er synlige far de har utviklet seg

Konsekvens:

Potensielle fukt- og konstruksjonsskader

Redusert levetid pa materialer mot terreng

Dkte kostnader ved fremtidig utbedring dersom vanninntrenging oppstar

Anbefalt tiltak:

Kontrollere og sikre at sluk i nedsenkede partier fungerer og holdes rene

Vurdere forbedring av terrengfall bort fra bygningen

Vurdere tiltak for & redusere vannbelastning mot nedsenkede partier (f.eks. oppkant, drensrenner, overbygg)
Jevnlig observasjon ved kraftig nedbar

Merknader:

2. Yttervegger
TG 2 2.1 Yitervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.



11/31
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™
Beskrivelse:
Boligen er utvendig kledd med trekledning. Det opplyses i tidligere salgsoppgave at boligen ble tilleggisolert og
kledd med ny trekledning i 2017—-2018. Kledningen fremstar i bra stand, men det er ingen eller liten lufting i

nedre kant av kledningen mot grunnmur. Kledning gér ved inngangsparti noe tett ned til terreng.

Vurdering:

Trekledning fra 2017-2018 vurderes som relativt ny og i god visuell stand. Manglende eller begrenset lufting i
nedre kant er imidlertid et avvik fra anbefalt utfarelse. Luftespalte er ngdvendig for & sikre uttarking av fukt bak
kledningen og for & hindre oppfukting av bakenforliggende konstruksjoner. Selv om det ikke er registrert skader,
gir manglende lufting gkt risiko for fuktansamling og redusert levetid. Forholdet vurderes til TG2 iht. NS 3600.

Arsak:

Manglende eller utilstrekkelig luftespalte i nedre kant av kledningen
Kledningen er montert tett mot grunnmur

Mulig avvik i utfgrelse ved rehabilitering i 2017-2018

Risiko:

Risiko for oppfukting av kledning og bakenforliggende konstruksjoner
Risiko for redusert uttarkingsevne

Risiko for mugg- og rateutvikling over tid

Risiko for forkortet levetid pa kledning og vindsperre

Konsekvens:

Potensielle fukt- og rateskader i kledning og underliggende konstruksjoner
Jkte vedlikeholdskostnader

Redusert levetid pa fasadekonstruksjonen

Anbefalt tiltak:

Vurdere etablering av luftespalte i nedre kant der dette mangler

Kontrollere at gvrige detaljer (hjgrner, overganger, avslutninger) har tilstrekkelig lufting
Jevnlig observasjon av kledning for tegn til fukt, misfarging eller deformasjon

Merknader:

3. Vinduer og ytterdorer
TG 2 3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Beskrivelse:

Boligen har vinduer og darer i tre av ulik alder og tilstand. Det registreres datostemplinger i vinduer fra
1983-2012. Terrasseskyvedgr i PVC er datert 2012. | eldre vinduer og darer registreres det noe slitasjeskader
som fglge av veer og vind. Dar til hagestue har fuktskjolder pa innsiden. Utvalgte vinduer og darer er
funksjonstestet og fremsto uten avvik.

Vurdering:

Vinduer og darer varierer betydelig i alder, og flere av de eldste enhetene naermer seg eller har passert
forventet teknisk levetid. Slitasje og fuktskjolder indikerer pavirkning over tid, selv om funksjonstesten ikke
avdekket driftsavvik. Eldre vinduer har generelt redusert isolasjonsevne og gkt risiko for trekk, kondens og
fuktrelaterte skader. Forholdet vurderes samlet til TG2 iht. NS 3600.

Arsak:

Naturlig aldring og slitasje pa vinduer og darer

Varierende kvalitet og utfgrelse fra ulike tidsperioder

Eksponering for veer og vind

Fuktskjolder kan skyldes kondens, lekkasje eller utilstrekkelig tetting

Risiko:

Risiko for gkende slitasje og funksjonssvekkelse

Risiko for kondens og fuktpavirkning i tilstatende konstruksjoner
Risiko for trekk og redusert energieffektivitet

Risiko for at eldre vinduer far kort gjenveerende levetid

Konsekvens:

Redusert komfort og gkte energikostnader
Potensielle fuktskader rundt vindus- og darkarmer
Behov for utskifting av enkelte vinduer/darer pa sikt

Anbefalt tiltak:

Falge med pa utvikling av slitasje og fuktskjolder
Vurdere utskifting av eldre vinduer og dgrer ved behov
Kontrollere tetting og overflatebehandling jevnlig
Utbedre fuktskjolder ved hagestuedar og avklare arsak

Merknader:

4. Tak
TG 2 4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er pavist fuktskjolder.

Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.
Det er ikke pavist ventilering/lufting.
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Boligen har takkonstruksjon i tre. Det er synlige aser pa kaldtloft. Takkonstruksjonen fremstar som solid, og det
registreres ikke starre nedbay eller konstruksjonssvikt enn forventet ut fra alder. Det registreres enkelte
fuktskjolder i undertaket, men det var tart pa befaringstidspunktet, og skjoldene antas a stamme fra tiden far
taket ble skiftet i 2013—-2014. Det registreres ogsa spor etter stripet borebille (mott) i treverket enkelte steder.

Vurdering:

Takkonstruksjonen fremstar generelt som stabil og uten konstruksjonsmessige avvik. Tidligere fuktpavirkning i
undertaket og registrerte spor etter stripet borebille er likevel forhold som gir gkt risiko for fremtidige skader.
Selv om forholdene virker inaktive i dag, viser funnene at konstruksjonen tidligere har veert utsatt for fukt og
biologisk aktivitet. Dette vurderes som et avvik som kan kreve tiltak, og forholdet settes til TG2 iht. NS 3600.

Arsak:

Tidligere fuktinntrenging for takskiftet i 2013-2014
Mulig kondens eller utilstrekkelig ventilasjon pa kaldtloft
Naturlig aldring og pavirkning av veer og vind

Tidligere biologisk aktivitet (stripet borebille) i treverk

Risiko:

Risiko for gjentakende fuktproblemer dersom ventilasjonen ikke er optimal
Risiko for ny aktivitet av treadeleggende insekter ved gkt fukt

Risiko for muggvekst og lukt ved vedvarende fukt

Risiko for svekkelse av treverk over tid

Konsekvens:

Redusert levetid pa undertak og baerende trekonstruksjoner
Potensielle kostnader ved fremtidig utbedring

Risiko for skadeutvikling dersom forholdet ikke falges opp

Anbefalt tiltak:

Kontrollere ventilasjonen pa kaldtloft og sikre god luftgjennomstrgmning
Falge med pa fuktskjolder og treverk for endringer over tid

Vurdere punktvis kontroll av treverk ved mistanke om ny aktivitet

Holde taktekking og gjennomfgringer under jevnlig tilsyn

Merknader:

TG 2 4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & veere i fra 2013/2014

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.
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Beskrivelse:
Boligen er utvendig tekket med takstein fra 2013/2014. Pipa er heltekket, og renner og nedlgp er i metall.
Sngfangere er ikke montert. Utvendig tekking er befart fra bakkeniva og fra himlinger/kaldt loft innvendig.

Vurdering:

Taktekking fra 2013/2014 vurderes som relativt ny og innenfor forventet teknisk levetid. Heltekking av pipe og
metallrenner er positivt for drenering og levetid. Manglende sngfangere kan imidlertid gi gkt risiko for sngras fra
taket, seerlig over inngangspartier og gangsoner. Befaring fra bakkeniva gir begrenset inspeksjonsmulighet, og
enkelte detaljer kan ikke vurderes fullt ut. Forholdet vurderes samlet til TG2 iht. NS 3600.

Arsak:

Taktekking og beslag fra 2013/2014 med normal aldring
Manglende snafangere pa takflater

Begrenset inspeksjonsmulighet fra bakkeniva

Risiko:

Risiko for sngras fra tak ved store sngmengder

Risiko for skader pa renner og beslag ved sng- og isbevegelser

Risiko for lekkasjer ved detaljer som ikke kan inspiseres visuelt

Risiko for redusert funksjon i renner og nedlgp ved manglende vedlikehold

Konsekvens:

Fare for personskade eller materielle skader ved sngras

Okte vedlikeholdsbehov over tid

Mulige kostnader ved utbedring dersom vann ledes mot grunnmur eller konstruksjoner

Anbefalt tiltak:

Vurdere montering av snafangere pa utsatte takflater

Kontrollere renner og nedlgp jevnlig for & sikre god avrenning

Sikre at vann fra nedlgp ledes bort fra bygningen

Folge med pa takstein og beslag for tegn til skader eller forskyvninger

Merknader:

5. Loft
Ingen 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen ma sees i sammenheng med punkt 4.1 og 4.2

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

TG 2 6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understatting.
Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dar vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.
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Beskrivelse:
Boligen har terrasser i tre med tilkomst fra stue i 1. etasje og fra gang i 2. etasje. Terrassen i 2. etasje har
innglasset hagestue.
Terrassen i 1. etasje fremstar som solid og i bra stand, og er bygget opp med tilfarere og terrassebord i tre. Det

registreres normal slitasje i overflater.

Terrassen i 2. etasje har tekking av ukjent materiale, antatt fra 2009 basert pa innsendt tegningsmateriell. Det
registreres ikke spor av fuktskader i innvendig himling under terrassen. | tidligere salgsoppgave er det opplyst
om lekkasje inn i hagestue, men det var ikke synlige tegn til dette pa befaringstidspunktet.

Vurdering:

Terrassen i 1. etasje vurderes som i god stand med normal slitasje. Terrassen i 2. etasje har ukjent tekking og
antatt hgy alder, noe som gir usikkerhet knyttet til restlevetid og tetthet. Selv om det ikke ble registrert
fuktskader i himling under terrassen, og tidligere lekkasje ikke var synlig ved befaring, innebaerer ukjent tekking
og historikk om lekkasje en forhgyet risiko. Forholdet vurderes samlet til TG2 iht. NS 3600.

Arsak:

Terrasse i 2. etasje har tekking av ukjent type og alder

Historikk om tidligere lekkasje i hagestue

Naturlig slitasje og aldring av terrassekonstruksjoner

Begrenset inspeksjonsmulighet for tekking og detaljer i 2. etasje

Risiko:

Risiko for gjentakende lekkasje ved svekket tekking

Risiko for fuktbelastning i konstruksjoner under terrassen

Risiko for skadeutvikling som ikke er synlig far den har pagatt over tid
Risiko for redusert levetid pa terrassekonstruksjon i 2. etasje

Konsekvens:

Potensielle fukt- og konstruksjonsskader i himling og bjelkelag
Wkte vedlikeholds- og utbedringskostnader ved lekkasje
Redusert funksjon og levetid pa terrasse i 2. etasje

Anbefalt tiltak:

Vurdere naermere kontroll av tekkingen pa terrasse i 2. etasje

Falge med pa himling under terrassen for tegn til fukt

Jevnlig vedlikehold av treverk og overflater pa begge terrasser
Avklare om tidligere lekkasje er utbedret og om tiltak er dokumentert

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad kjeller
TG 2 7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist avvik pa skjater og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.
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Baderommet har vatromspanel pa vegger og malte/folierte plater i himling. Rommet inneholder vegghengt
toalett, dusjnisje med glassdgrer og seksjon med servant. Rommet ventileres via elektrisk vifte i vegg. Det er

ingen tilluft under derbladet.

Vurdering:

Overflater og innredning fremstar som funksjonelle, men manglende tilluft under dgrblad gir redusert
ventilasjonseffektivitet. God lufttilfarsel er nadvendig for & sikre tilstrekkelig luftskifte, saerlig i rom med dusj og
hay fuktproduksjon. Vatromspanel og folierte plater er avhengige av korrekt ventilasjon for & unngd

fuktoppbygging bak overflater. Forholdet vurderes til TG2 iht. NS 3600.

Arsak:

Manglende tilluft under derblad

Avhengighet av mekanisk avtrekk uten tilstrekkelig lufttilfgrsel
Fuktproduksjon fra dusj og toalettrom

Risiko:

Risiko for kondens og fuktoppbygging i rommet
Risiko for redusert uttarking etter dusjing

Risiko for muggvekst og lukt ved vedvarende fukt
Risiko for forkortet levetid pa overflater og innredning

Konsekvens:

Potensielle fukiskader i overflater og skjulte konstruksjoner
Dkt behov for vedlikehold og rengjaring

Redusert inneklimakvalitet

Anbefalt tiltak:

Etablere tilluft under darblad (f.eks. darsprekk eller ventilrist)
Kontrollere at avtrekksviften fungerer tilfredsstillende

Sarge for regelmessig rengjaring av avtrekksvifte og kanal
Folge med pa overflater for tegn til fukt eller misfarging

Merknader:

TG 2 7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall il sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.



17/31
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™
Beskrivelse:
Baderommet har vatromsbelegg pa gulv. Det registreres tilstrekkelig fall mot sluk. Topp terskel ligger ca. 20 mm
over topp sluk. Oppbrett av membran ved terskel er mangelfullt. Krav til oppkant er minimum 15 mm.

Vurdering:

Gulvet har tilfredsstillende fall mot sluk, og hgydeforskjellen mellom sluk og terskel oppfyller kravet pa minimum
15 mm. Mangelfullt oppbrett av membran ved terskel er likevel et avvik fra anbefalt utfarelse. Oppbrett er en
kritisk del av fuktsikringen og skal hindre vanninntrenging i overgang mellom gulv og terskel. Selv om gvrige
forhold virker funksjonelle, gir manglende oppbrett gkt risiko for fuktskader. Forholdet vurderes til TG2 iht. NS
3600.

Arsak:

Mangelfull utfarelse av membranoppbrett ved terskel
Naturlig slitasje og aldring av vatromsbelegg

Mulig avvik i opprinnelig utfarelse

Risiko:

Risiko for vanninntrenging i terskelomradet ved vannsgl eller lekkasje
Risiko for fuktpavirkning i tilstatende konstruksjoner

Risiko for skjulte skader som ikke er synlige far de har utviklet seg

Konsekvens:

Potensielle fuktskader i bjelkelag, terskel og veggkonstruksjoner
Redusert levetid pa vatrommet

Jkte kostnader ved fremtidig utbedring dersom skade oppstar

Anbefalt tiltak:

Vurdere utbedring av membranoppbrett ved terskel

Falge med pa terskelomradet for tegn til fukt eller misfarging

Sarge for forsiktig bruk av vann i omradet inntil utbedring er gjennomfart

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesijiktet og sluk

Membranen er fra 2019

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjore sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Beskrivelse:
Vatromsbelegg fra 2019 fungerer som tettesjikt i rommet og er beskrevet i forrige punkt. Hulltaking er ikke
foretatt da dette ikke er mulig i vegger av betong. Det er utfgrt fuktmaling med fuktindikator uten registrerte avvik.

Vurdering:

Tettesjiktet har relativt ny alder og fremstar uten tegn til svikt. Fuktmaling viser ingen avvik, og det er ingen
forhold som tilsier skade eller funksjonssvikt.

Merknader:

7.2 Bad 1 etasje
TG 2 7.2.1 Overflate vegger og himling
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Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist avvik pa skjater og underkant av plater.
Det er ventiler som kan apnes.

Beskrivelse:
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Baderommet har vatromspanel pa vegger og himlingsplater i tak. Rommet inneholder seksjon med servant,
toalett pa sokkel og dusjkabinett. Rommet ventileres via klaffventil, og det er ingen tilluft under darbladet.
Vatromspanelet er ikke tilstrekkelig fuktsikret i underkant, da én vegg er lektet ut og det er hulrom mellom plater

og vegg.

Vurdering:

Overflater og innredning fremstéar funksjonelle, men manglende tilluft gir redusert ventilasjonseffektivitet.
Vatromspanel krever korrekt avslutning og tett utfarelse i underkant for & hindre fuktvandring inn i
konstruksjonen. Hulrom bak panel i vatsone er et avvik fra anbefalt utfarelse og gker risikoen for skjulte

fuktproblemer. Forholdet vurderes samlet til TG2 iht. NS 3600.

Arsak:

Manglende tilluft under dgrblad

Vatromspanel ikke korrekt avsluttet eller fuktsikret i underkant
Lektet vegg skaper hulrom bak panel

Awvik i opprinnelig utfarelse

Risiko:

Risiko for fuktvandring inn i konstruksjon via underkant av panel
Risiko for skjulte fuktskader i lektet vegg

Risiko for muggvekst ved redusert ventilasjon

Risiko for redusert levetid pa overflater og konstruksjoner

Konsekvens:

Potensielle fuktskader i veggkonstruksjon

Jkte kostnader ved fremtidig utbedring dersom skade utvikles
Redusert funksjon og levetid pa vatrommet

Anbefalt tiltak:

Etablere tilluft under dorblad (darsprekk eller ventilrist)

Vurdere utbedring av underkant og avslutning av vatromspanel
Kontrollere lektet vegg for eventuell fuktpavirkning ved mistanke
Falge med pa overflater for tegn til fukt, misfarging eller lukt

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskijell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
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Beskrivelse:

Baderommet har vatromsbelegg pa gulv. Belegget er brettet opp langs vegg og klemt i sluk. Fall pa gulv er malt
til ca. 5 mm pa ca. 2 meter, noe som ikke tilfredsstiller dagens krav pa minimum 1:100. | hjgrnet ved den
utlektede veggen er det registrert en rift i belegget som gar helt ned til gulv.

Vurdering:

Vatromsbelegget fungerer som rommets tettesjikt, men bade mangelfullt fall og rift i belegget utgjer klare avvik
fra anbefalt utfarelse. Rift som gér helt ned til gulv innebaerer at tettesjiktet er brutt, og vann kan trenge inn i
konstruksjonen. Manglende fall gker risikoen ytterligere ved at vann kan bli stdende og belaste skadestedet.
Forholdet vurderes til TG3 iht. NS 3600, da tettesjiktet ikke lenger anses som funksjonelt.

Arsak:

Rift i vatromsbelegg, sannsynligvis som falge av bevegelse i underlaget eller mekanisk pavirkning
Mangelfull utfarelse av fall ved opprinnelig etablering

Ulempelig konstruksjon med utlektet vegg som kan gi bevegelser i overgangssoner

Risiko:

Risiko for vanninntrenging i konstruksjoner under gulv

Risiko for fukiskader i bjelkelag og tilstatende vegger

Risiko for muggvekst og lukt ved vedvarende fukt

Risiko for skjulte skader som ikke er synlige far de har utviklet seg

Konsekvens:

Potensielle fukiskader med behov for omfattende utbedring

Redusert levetid pa vatrommet

Dkte kostnader ved fremtidig reparasjon dersom tiltak ikke iverksettes

Anbefalt tiltak:

Utbedre eller skifte vatromsbelegg for & gjenopprette tett gulvflate
Etablere korrekt fall mot sluk i henhold til gjeldende krav

Kontrollere underliggende konstruksjoner for eventuell fukiskade
Vurdere tiltak for & redusere bevegelser i overgang mot utlektet vegg

Merknader:

Ingen 7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktimaleverktay.

Vatromsbelegg fungerer som tettesjikt i rommet og er beskrevet i forrige punkt.
Det er tatt hull i tilstatende rom for fuktmaling, ingen avvik

Merknader:

7.3 Bad loftsetasje
TG 2 7.3.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist avvik pa skjoter og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.
Det er ventiler som kan apnes.
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Beskrivelse:

Baderommet har vatromspanel pa vegger og malte/folierte plater i himling. Rommet inneholder seksjon med
servant, toalett pa sokkel, opplegg for vaskemaskin og badekar. Rommet ventileres via vindu, og det er verken
tilluft eller mekanisk ventilasjon. Veggplater av eldre type er ikke fuktsikret i underkant. Vegg ved vaskemaskin
har slatt seg noe. Det er vindu av tre i vatsone ved badekar.

Vurdering:

Overflater og innredning fremstéar funksjonelle, men flere forhold avviker fra anbefalt vatromsutfarelse.
Manglende tilluft og kun vindusventilasjon gir redusert luftskifte og gkt risiko for fuktbelastning. Eldre
vatromspanel uten fuktsikring i underkant er sarbart for vannsprut og kapillzert opptak. Slatt veggplate ved
vaskemaskin indikerer at fukt allerede kan ha pavirket konstruksjonen. Vindu av tre plassert i vatsone er en
kjent risikodetalj. Forholdene vurderes samlet til TG2 iht. NS 3600.

Arsak:

Manglende tilluft og fravaer av mekanisk ventilasjon
Eldre vatromspanel uten korrekt underkantavslutning
Fuktbelastning over tid, seerlig ved vaskemaskin
Vindu av tre plassert i vatsone

Risiko:

Risiko for fuktvandring inn i veggkonstruksjon via underkant av panel
Risiko for muggvekst og lukt ved utilstrekkelig ventilasjon

Risiko for videre deformasjon av veggplater

Risiko for rate og slitasje i trevindu i vatsone

Konsekvens:

Potensielle skjulte fuktskader i veggkonstruksjoner

Redusert levetid pa overflater og innredning

Dkte kostnader ved fremtidig utbedring dersom skade utvikles

Anbefalt tiltak:

Etablere tilluft under derblad eller via ventilrist

Vurdere montering av mekanisk avtrekk for bedre luftskifte

Utbedre eller skifte veggpanel der underkant ikke er fuktsikret

Kontrollere vegg ved vaskemaskin for eventuell fuktpavirkning

Vurdere tiltak for & beskytte trevindu i vatsone (overflatebehandling, utskifting eller skjerming)

Merknader:

TG 2 7.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Skjeter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.
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Beskrivelse:

Baderommet har vatromsbelegg pa gulv. Belegget er brettet opp langs vegg og klemt i sluk. Gulvet er tilnaermet
flatt og fall er ikke i henhold til dagens krav om minimum 1:100. Topp membran ved terskel ligger ca. 5 cm over
topp sluk. Gulvet har varmekabler. Det registreres misfarging i belegget.

Vurdering:

Vatromsbelegget fungerer som rommets tettesjikt. Selv om haydeforskjellen mellom sluk og terskel er god, er
manglende fall et avvik fra anbefalt utfarelse og kan gi redusert avrenning og okt fuktbelastning. Misfarging i
belegget kan indikere slitasje, fuktpavirkning eller begynnende svekkelse av overflaten. Samlet vurderes
forholdene til TG2, da tettesjiktet fortsatt antas & fungere, men med gkt risiko for skadeutvikling.

Arsak:

Mangelfull utfgrelse av fall ved opprinnelig etablering
Naturlig slitasje og aldring av vatromsbelegg
Fuktbelastning over tid som kan gi misfarging

Risiko:

Risiko for at vann blir stdende pa gulvet ved dusjing

Risiko for gkt fuktbelastning pa belegg og overganger
Risiko for at misfarging utvikler seg til svekkelse av belegget
Risiko for skjulte fuktproblemer dersom tettesjiktet svekkes

Konsekvens:

Potensielle fukiskader i underliggende konstruksjoner ved svekket tettesjikt
Redusert levetid pa vatrommet

Dkte vedlikeholds- og utbedringskostnader over tid

Anbefalt tiltak:

Falge med pa misfargede omrader for endringer over tid

Vurdere utbedring av gulvfall ved fremtidig rehabilitering

Sikre at sluk og overganger holdes rene og funksjonelle

Vurdere naermere kontroll dersom misfargingen gker eller det oppstar lukt

Merknader:

TG 2 7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjare sluk.

Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Beskrivelse:
Vatromsbelegg av eldre dato fungerer som tettesjikt i rommet og er beskrevet i forrige punkt. Hulltaking er ikke
foretatt da dette ikke er mulig i tamrede vegger. Det er utfart fuktmaling med fuktindikator uten registrerte avvik.
Vurdering:

Tettesjiktet bestar av vatromsbelegg av eldre dato. Selv om fuktmaling ikke viser avvik, innebaerer eldre
tettesjikt generelt okt usikkerhet knyttet til restlevetid og funksjon. Manglende mulighet for hulltaking gjer at
konstruksjonen bak overflater ikke kan vurderes. Samlet vurderes forholdet til TG2, hovedsakelig pa grunn av
alder og begrenset kontrolimulighet.

Arsak:
Tomrede vegger gjar hulltaking umulig
Tettesjikt av eldre dato med usikker restlevetid

Risiko:

Risiko for skjulte fuktforhold som ikke kan avdekkes uten inngrep
Risiko for svekkelse av tettesjikt over tid

Risiko for skadeutvikling ved lekkasje eller vannsgl

Konsekvens:
Potensielle fukiskader i konstruksjoner bak belegget
Jkte kostnader ved fremtidig utbedring dersom skade oppstar

Anbefalt tiltak:

Falge med pa overflater for tegn til fukt, misfarging eller lukt
Vurdere oppgradering av tettesjikt ved fremtidig rehabilitering
Kontrollere sluk og overganger jevnlig for & sikre funksjon

Merknader:

8. Kjokken
8.1 Kjokken kjeller
8.1 Kjokken kjeller

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder p& gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Beskrivelse:

Kjokkenet har prefabrikert innredning med benkeplate i laminat. Det er frittstdende hvitevarer. Vaskemaskin er
montert pa trappeavsats og tilkoblet avigp. Innredningen fremstar i god bruksstand med normale bruksmerker.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. Fuktkontroll utfart med fuktindikator ga ikke utslag pa unormale fuktverdier i
omrader med risiko for fuktvandring, herunder underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og gulv
ved sokkellist.

Vurdering:

Innredning og overflater fremstar i normal og forventet stand ut fra alder og bruk. Det ble ikke registrert
fuktindikasjoner i risikoomrader, og det er ingen synlige tegn til lekkasje eller skade. Vaskemaskin plassert pa
trappeavsats er en uvanlig lasning, men det ble ikke registrert avvik ved fuktsgk. Forholdet vurderes til TG1.

Merknader:

8.2 Kjokken 1 etasje
TG 2 8.2 Kjokken 1 etasje
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Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra aviep.
Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Beskrivelse:

Kjgkkenet har prefabrikert innredning med benkeplate i laminat. Det er servant med blandebatteri og mekanisk
avtrekk via ventilator. Innredningen fremstar som hel og i god stand, med normale bruksmerker i henhold fil
alder. Det er frittstdende hvitevarer, som ikke er funksjonstestet. Fuktkontroll utfart med fuktindikator ga ikke
utslag pa unormale fuktverdier i risikoomrader, herunder underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin
og gulv ved sokkellist. Det er registrert sprekker i laminatgulvet av ukjent arsak. Ingen forhgyede fuktverdier ble
malt.

Vurdering:

Innredningen fremstar i normal og forventet stand. Det ble ikke registrert fuktindikasjoner i utsatte omrader, noe
som er positivt. Sprekker i laminatgulvet er et avvik, selv om arsaken er ukjent og det ikke foreligger tegn til fukt.
Slike skader kan skyldes bevegelser i underlaget, punktbelastning eller produksjons-/leggefeil. Forholdet
vurderes samlet til TG2, da gulvskaden representerer et avvik som kan kreve tiltak.

Arsak:

Sprekker i laminatgulv av ukjent arsak

Mulig bevegelse i undergulv, punktbelastning eller slitasje
Normale brukspavirkninger over tid

Risiko:

Risiko for videre oppsprekking eller deformasjon av gulv
Risiko for fuktinntrenging i skjater dersom skaden utvikler seg
Risiko for redusert levetid pa gulvbelegget

Konsekvens:
Estetiske skader og redusert funksjon pa gulv
Potensielle kostnader ved fremtidig utskifting eller utbedring

Anbefalt tiltak:

Falge med pa sprekkene for utvikling over tid

Vurdere neaermere kontroll av undergulv dersom sprekkene gker
Utskifting av laminatgulv kan vurderes ved videre skadeutvikling

Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Kjelleretasje delvis under terreng
TG 2 9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stavkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.
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Kjelleretasjen er delvis under terreng og har innkledde flater. Det ble ikke registrert synlige skader som fglge av

fukt, men innkledde flater under terreng betegnes som en risikokonstruksjon.

Vurdering:

Kjellerrom under terreng har generelt forhgyet risiko for fuktpavirkning. Selv om det ikke ble observert synlige
skader eller avvik, innebzerer innkledde flater at konstruksjonen bak ikke kan vurderes. Slike lasninger regnes
som risikokonstruksjoner fordi eventuelle fuktproblemer kan utvikle seg skjult over tid. Forholdet vurderes til

TG2.

Arsak:

Innkledde flater hindrer inspeksjon av konstruksjon bak
Kjellerrom under terreng har naturlig hay fuktbelastning
Normal byggemate i eldre konstruksjoner

Risiko:

Risiko for skjulte fukt- og rateskader bak kledningen
Risiko for muggvekst ved vedvarende fukt

Risiko for at skader ikke oppdages far de er omfattende

Konsekvens:
Potensielle kostnader ved utbedring dersom skjulte skader utvikles
Redusert levetid pa konstruksjoner bak innkledde flater

Anbefalt tiltak:
Falge med pa overflater for tegn til fukt, misfarging eller lukt

Sikre god ventilasjon i kjellerrom
Vurdere &pning av konstruksjon ved mistanke om fukt

Merknader:

1 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Beskrivelse:

Boligens kjelleretasje har belegg pa gulv. Det som er synlig fremstar som i bra stand, og det er ikke registrert

synlige skader som folge av fukt fra grunn.

Vurdering:

Gulvbelegget fremstar uten skader eller tegn til fuktpavirkning. Det ble ikke observert misfarging, oppsprekking
eller andre forhold som indikerer fuktvandring fra grunnen. Forholdet vurderes til TG1, da det ikke foreligger

avvik.

Merknader:

Det anbefales & holde normalt tilsyn med overflater og ventilasjon og a falge med pa eventuelle endringer over

tid

TG 2 9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.
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Beskrivelse:

Boligens kjelleretasje er innredet med innkledde flater. Det er tatt hull i innkledde konstruksjoner for fuktmaling.
Malingene viser fuktverdier pa ca. 22,4 %, som er noe hgyt. Verdier over 20 % anses som fuktige og innebaerer
okt risiko for fukt? og rateskader. Ventilasjonen vurderes som tilstrekkelig i rom for varig opphold.

Vurdering:

Fuktmalingene viser verdier over normalniva, og dette indikerer forhayet fuktinnhold i konstruksjonen. Selv om
det ikke er registrert synlige skader, innebaerer fuktverdier over 20 % en Klar risiko for utvikling av rate og mugg
over tid. Innkledde flater under terreng er i utgangspunktet en risikokonstruksjon, og forhgyede maleverdier
forsterker denne risikoen. Forholdet vurderes til TG2.

Arsak:

Naturlig fuktbelastning i konstruksjoner under terreng
Innkledde flater som begrenser uttarking

Mulig kapilleert opptak eller diffusjonsfukt fra grunnmur

Risiko:

Risiko for utvikling av rateskader ved vedvarende fukt
Risiko for muggvekst i skjulte konstruksjoner

Risiko for at skader ikke oppdages for de er omfattende

Konsekvens:

Potensielle kostnader ved utbedring av skjulte skader
Redusert levetid pa konstruksjoner i kjeller

Mulig pavirkning av inneklima ved muggutvikling

Anbefalt tiltak:

Folge med pa fuktverdier og vurdere ny maling i en tarrere arstid

Vurdere apning av konstruksjon ved mistanke om skadeutvikling

Sikre god ventilasjon og luftgjennomstremning i kjeller

Vurdere tiltak for & redusere fuktbelastning mot grunnmur (drenering, lufting, avfukter)

Merknader:

10. VVS
TG 2 10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.



BMTF

EIERSKIFTERAPPORT™

Beskrivelse:

26/31
Byggmestrenes Takseringsforbund

Boligen har vannrar i kobber og plast, samt avlgpsrer i plast og stepegods. Vann- og avlgpsrar er jevnlig
oppdatert, men deler av avlgpssystemet som gar ned i grunnen er fra byggearet 1945. Utvalgte vann- og
avlgpsinstallasjoner er funksjonstestet uten registrerte avvik. Det ble ikke observert tegn til pagaende lekkasjer.

Vurdering:

Installasjonene fungerer som forutsatt ved test, og det ble ikke registrert lekkasjer eller unormale forhold. Likevel
innebzerer avlgpsror fra 1945 en betydelig alder og dermed gkt risiko for korrosjon, sprekkdannelser og
funksjonssvikt over tid. Eldre stapejernsrar har generelt begrenset restlevetid, selv om de per i dag fungerer.
Samlet vurderes forholdet til TG2, da deler av anlegget har hay alder og gkt risiko for fremtidige skader.

Arsak:

Avlgpsrar fra byggear (1945) med naturlig aldring
Materialslitasje over tid i stapejern

Normale forhold i eldre boliger med delvis oppgraderte ror

Risiko:

Risiko for lekkasje eller brudd i eldre avigpsror

Risiko for korrosjon og innsnevring i stapejernsrar

Risiko for tilbakeslag eller driftsproblemer ved videre aldring

Konsekvens:

Potensielle kostnader ved utskifting av eldre avligpsstrekk
Risiko for fuktskader dersom lekkasje oppstar

Mulig behov for starre inngrep ved fremtidig rgrfornying

Anbefalt tiltak:

Vurdere kamerainspeksjon av eldre avlgpsstrekk for tilstandsvurdering
Planlegge utskifting eller rarfornying av avigpsrer fra 1945 pa sikt
Fortsette jevnlig tilsyn med synlige rar og koblinger

Merknader:

TG 2 10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2019/2024

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.
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Beskrivelse:
Varmtvannsberedere er lokalisert i bod under trapp i forste etasje og i kjgkkenskap i kjeller. Berederne er av
nyere dato (2019 og 2024). Begge er plassert i rom uten sluk og er ikke lekkasjesikret.
Vurdering:

Berederne har nyere alder og forventet god teknisk tilstand. Likevel er plassering i rom uten sluk og uten
lekkasjesikring et avvik fra anbefalt utferelse. Manglende sikring innebaerer risiko for vannskader dersom det
skulle oppsta lekkasje eller brudd pa sikkerhetsventil. Forholdet vurderes til TG2, da avviket kan kreve tiltak for
a redusere skadepotensial.

Arsak:

Plassering i rom uten sluk

Manglende lekkasjesikring under beredere

Vanlig lasning i eldre boliger uten tilrettelagte vatromssoner

Risiko:

Risiko for vannskader ved lekkasje eller utblasning fra sikkerhetsventil
Risiko for skade pa bygningsdeler og inventar

Risiko for skjulte fukiskader dersom lekkasje ikke oppdages raskt

Konsekvens:

Potensielle kostnader ved utbedring av vannskader

Redusert levetid pa omkringliggende konstruksjoner ved lekkasje

Anbefalt tiltak:

Etablere lekkasjesikring under berederne (lekkasjestopper eller oppsamlingskar med avlgp)

Vurdere omplassering til rom med sluk ved fremtidig oppgradering
Kontrollere jevnlig for tegn til lekkasje rundt sikkerhetsventil og rartilkoblinger

Merknader:

Ingen 10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

Ingen 10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

TG 2 10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Beskrivelse:
Boligen ventileres via klaffventiler i yttervegger, samt mekanisk avtrekk i vatrom og kjokken. Inneklima fremsto
som bra, men det registreres noe manglende ventilasjon til baderom.
Vurdering:
Kombinasjonen av naturlig tilluft gjennom klaffventiler og mekanisk avtrekk gir normalt et tilfredsstillende

luftskifte. Inneklimaet oppleves som bra, noe som indikerer at ventilasjonen i hovedsak fungerer. Likevel er
manglende ventilasjon til baderom et avvik, da vatrom har saerskilt behov for effektiv luftutskifting for & handtere
fuktbelastning. Redusert ventilasjon i vatrom gker risikoen for kondens, fuktopphopning og skadeutvikling over
tid. Forholdet vurderes samlet til TG2.

Arsak:

Naturlig ventilasjon gir varierende lufttilfgrsel avhengig av veer og brukeradferd
Manglende tilluft eller utilstrekkelig luftgjennomstrgmning til baderom

Vanlig lgsning i boliger uten balansert ventilasjon

Risiko:

Risiko for utilstrekkelig utterking av vatrom

Risiko for kondens, muggvekst og gkt fuktbelastning
Risiko for redusert inneklimakvalitet i perioder

Konsekvens:

Potensielle fukt- og luktproblemer i baderom

Redusert levetid pa overflater og materialer i vatrom
Okte krav til brukeradferd for & sikre tilstrekkelig luftskifte

Anbefalt tiltak:

Etablere bedre tilluft til baderom (spalte under dor eller ventilrist)

Kontrollere at mekanisk avtrekk fungerer optimalt

Vurdere oppgradering til mer styrt ventilasjonslasning ved fremtidig rehabilitering

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.

El. Anlegget er delvis skjult/dpent og sikringsskaper inneholder automatsikringer. Sikringsskaper er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfart tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfart tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller
dokumentasjon pé at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales
pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske
anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med
godkjent elkontroll).

Merknader:

Det opplyses om i egenerklaeringskjema at det etter el- kontroll ble fikset opp i alle avvik.
Dette ble utfart av autorisert elektriker
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VAR OPPMERKSOM PA:
Egenerklaeringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSYKELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Ukjent dreneringsalder, manglende synlige dreneringstiltak og begrenset inspeksjonsmulighet gir gkt
risiko for fuktpavirkning, selv om grunnmuren fremstar uten starre skader.

1.3 |Terrengforhold

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Nedsenkede partier og terrengfall inn mot bygning gir gkt risiko for vanninntrenging og fuktbelastning, selv
om sluk er etablert.

2.1 |Yttervegger

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Kledningen fremstar i god stand, men manglende lufting i nedre kant gir gkt risiko for fuktpavirkning og
redusert levetid.

3.1 |Vinduer og ytterdarer

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Vinduer og darer av ulik alder, slitasje pa eldre enheter og registrerte fuktskjolder gir gkt risiko for
fremtidige skader og behov for oppfalging.

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Tidligere fuktpavirkning og spor etter stripet borebille gir gkt risiko for fremtidige skader, selv om
takkonstruksjonen fremstar stabil og terr i dag.

4.2 |Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Taktekking fra 2013/2014 fremstar i god stand, men manglende sngfangere og avrenningslasninger gir
okt risiko for vann- og sngrelaterte skader.

6.1 |Balkonger, verandaer og lignende

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
[Terrasse i 1. etasje fremstar i god stand, mens terrasse i 2. etasje har ukjent og eldre tekking samt
historikk om lekkasje, noe som gir gkt risiko for fuktproblemer og behov for oppfalging.

7.1.1[Bad kjeller Overflate vegger og himling

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Manglende tilluft gir redusert ventilasjonseffektivitet og ekt risiko for fuktproblemer i vatrommet.

7.1.2|Bad kjeller Overflate gulv
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[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Selv om fall og haydeforskijell er tilfredsstillende, gir mangelfullt membranoppbrett ved terskel gkt risiko for
fuktskader.
7.2.1|Bad 1 etasje Overflate vegger og himling
[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.

Manglende tilluft og utilstrekkelig fuktsikring av vatromspanel i underkant gir gkt risiko for skjulte
fuktproblemer i veggkonstruksjonen.

7.3.1|Bad loftsetasje Overflate vegger og himling

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Manglende ventilasjon, utilstrekkelig fuktsikring av veggpanel og fuktpavirkning ved vaskemaskin gir gkt
risiko for skjulte skader og redusert levetid pa vatrommet.

7.3.2|Bad loftsetasje Overflate gulv

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Manglende fall og misfarging i vatromsbelegg gir okt risiko for fuktproblemer, selv om tettesjiktet fortsatt
antas a fungere.

7.3.3[Bad loftsetasje Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Tettesjikt av eldre dato og manglende mulighet for kontroll bak overflater gir gkt usikkerhet, selv om
fuktmaling ikke viser avvik.

8.2 [Kjokken 1 etasje Kjokken 1 etasje

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Kjokkeninnredningen fremstar i god stand, men sprekker i laminatgulvet representerer et avvik som gir gkt
risiko for videre skade og behov for oppfelging.

9.1.1(Kjelleretasje delvis under terreng Veggenes og himlingens overflater

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Ingen synlige fuktskader ble registrert, men innkledde flater under terreng utgjer en risikokonstruksjon
med mulighet for skjulte skader.

9.1.3Kjelleretasje delvis under terreng Fuktmaling og ventilasjon

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Fuktmaling viser forhgyede verdier (ca. 22,4 %), og innkledde flater under terreng utgjar en
risikokonstruksjon med mulighet for skjulte skader.

10.1 |WC og innvendige vann- og avlgpsror

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Installasjonene fungerer, men avlgpsroer fra 1945 har hgy alder og gkt risiko for fremtidige skader.

10.2 [Varmtvannsbereder

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Berederne er av nyere dato, men manglende lekkasjesikring og plassering i rom uten sluk gir gkt risiko for
vannskader.

10.5 |Ventilasjon

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Ventilasjonslasningen fungerer i hovedsak, men manglende ventilasjon til baderom gir gkt risiko for
fuktproblemer og behov for tiltak.




31/31
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERiKIFTERAPPﬁRTTN‘

7.2.2|Bad 1 etasje Overflate gulv

TG3 — Store eller alvorlige avvik.
Rift i vatromsbelegg som gar helt ned til gulv og mangelfullt fall gjer at tettesjiktet ikke fungerer som
forutsatt og gir hay risiko for fukiskader.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Eiendomsmegler A

Oppdragsnr.

01260050

Selger 1 navn

Eirik Tangjerd

Kalvatraevegen 6

Poststed
KOPERVIK 4250

Er det dedsbo?
V1 Nei []Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?

M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei ] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. ‘ 1224143 |

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ET

Document reference: 01260050



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Oppgradert bad i 1 etasje og montert ekstra varmtvannsbereder.
Arbeid utfert av IHetIand Rar

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert

) Fatt inn et ekstra sikringskap og maler i kjeller. Ellers ombygget litt i 2 etasje med noen rom inndelinger og lys til
Beskrivelse disse
Arbeid utfgrt av | Marine elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse Har blitt utfert kontroll av det elektriske og alle palegg ble fikset.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja
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16

17

171

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Hele boligen leies ut nd med 2 enheter. Kjeller er innredet som en hybel. Og ferste og andre etasje.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

A

Zie enova

Adresse Kalvatraevegen 6
Postnummer 4250

Sted KOPERVIK
Kommunenavn Karmay
Gardsnummer 64

Bruksnummer 253
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 11874290
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 76b8d008-fcd1-41b1-a2b4-6172a234a12f

Dato 21.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Sla av lyset og bruk sparepzerer

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1945

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 187

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kalvatraevegen 6 Kommunenummer: 1149
Postnummer: 4250 Gardsnummer: 64

Sted: KOPERVIK Bruksnummer: 253
Kommune: Karmay Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 21.06.2023 8:20:08 Bygningsnummer: 11874290

Energimerkenummer: 76b8d008-fcd1-41b1-a2b4-6172a234a12f

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk géar til oppvarming.

Tiltak 6: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og at man
felger anbefalte Igsninger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert

termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjaper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjone.rt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler feor bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET oF Ei%;gggmsmeglarforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

KALVATRAVEGEN 6, 4250 KOPERVIK

Gnr. 64, Bnr. 253 i Karmay kommune.
Oppdragsnr: 01260050 Daniel Gard, +47 466 23 945

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

@ nsket

overtagelsesdato

Ndaveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl

(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



