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Prisantydning

190 000, -

AKSDAL

Heskjadalen - Fritidseiendom hvor P-rom: 55/ m? / Tomt: 395.3m?

hytten er utbrent og mé rives. Landlig Antall soverom: 0 / Byggedr: 1963
og rolig beliggenhet. 395 kvm fomt




Hytten er utbrent og ma rives




Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Boligtype:
Byggear:
PRIMZARROM:
Antall soverom:
Energimerke:
Tomtestarrelse:
Eierform:

Heskjadalen 187, 5570 AKSDAL

Haugaland og Sunnhordland Tingrett;

Gnr. 16, bnr. 11 i Tysvoer kommune.

01230622

Fred Lippens

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Fritidseiendom
1963

55 m?

0

lkke angitt
395.3m2

Eiet
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Flotte turomrdder i ncerheten.




@konomi

Prisantydning
kr 190 000

Omkostninger

Kr 5 840

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 545,

Tinglysing skjate kr. 545,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges til prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjigpesum.

Totalt inkl. omk.
Kr 195 840
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Beskrivelse av bolig

Heskjadalen - Frifidseiendom hvor
hytten er utbrent og ma rives.
Landlig og rolig beliggenhet.

395 kvm tomt



Innhold
Hytten har veert utsatt for brann og ma er et rivingsobjekt.

Areal
P-rom 55kvm

Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Jf. plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1/1-98. Dette innebcerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
deft foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlig bygde filtak blir lovlige.

Ulovlig oppfearte filtak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etfter
dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
defte.
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Omradet

Tomt/beskaffenhet

Tomten er for det meste opparbeidet med terrasser, forstgtningsmurer, gruset
gdrdsplas, plen og noen treer. Tomten har i fglge kommune lite ngyaktige
fomtegrenser og kan avvike med opptil 1 meter.

Ved en evt. ny byggesgknad md det pdregnes at kommunen kan kreve oppmaling
av grenser. En slik oppmaling vil veere avgiftsbelagt og md dekkes av ny eier.

Tomtetype
Eiet

Tomtestarrelse
395.3 kvm

Vei/vann/kloakk

Privat vann uten godkjent avigp. Det foreligger ikke godkjent utslippstillatelse.
Installert vanntoalett er ulovlig og det er pdlegg om & installere en godkjent
avigpslasning pd eiendommen dersom den tas i bruk.

Beliggenhet

Landlig og rolig beliggenhet i Heskjadalen. Ca 5 minutter kjering fil Ferland (4,5
kilometer) og ca 10 minutter til Aksdal. Omrddet byr p&d mange flotte turmuligheter
og badeplasser.

Adkomst
Se kartlgsningen pad finn.no for ngyaktig beskrivelse.

Regulering

Eiendommen ligger i LNFR-omr&de (landbruk, natur og friluft samt reindrift). | dette
omrddet er det ngdvendig med sgknad om dispensasjon for eventuelle fremtidige
endringer/byggetiltak.

Kommuneplanens bestemmelser punkt 9.4 sier at: "Etablerte, lovleg oppferte,
bebygde og uregulerte fritidseigedomar i LNF-omrade utanfor 100-metersbeltet vert
definert som LNF hyttebygging spreidd. For desse eigedomane fillates riving,
fasadeendring og oppfering av fritidsbustad/erstatningshytte pd inntil 90 m2 BYA i ein
etasje med manehggde 5,5 m og gesimshggde pd 4 m, samt bod pd inntil 15 m2
BYA. Bod kan plasserast i forlenging av fritidsbustad dersom dette passar i forhold til
landskap og omgjevnader. Terrasse pd inntil 30 m2 BYA er tillate. Plassering av bygg
og tilbygg skal filpassast landskap og omgjevnader".



@vrige kjgpsforhold

Diverse
Informasjon mottatt fra kommunen:

Det foreligger ikke godkjent utslippstillatelse. Installert vanntoalett er ulovlig og det
ma& pdregnes 4 installerer en godkjent avigpslasning pd eiendommen.

Eiendommen har ingen registrerte kommunale avgifter.

Kvala Arkitekter AS har sendt inn sgknad om riving av hele fritidsboligen 31.03.2025.
Denne sgknaden er ikke komplett og er derfor ikke behandlet av kommunen.

Det finnes et tiltak/bygning p& eiendommen som ikke er registrert i matrikkelen
(markert oransje pd kart). Kommunen har ingen opplysninger om dette i sine arkiv.
Tiltak som er utfert eller oppfert pd eiendommen uten fillatelse etter plan- og
bygningsloven er & regne som ulovlig oppfart. Kommunen kan pdlegge grunneier &
rive/fijerne, uavhengig om det er denne eier som har utfert/oppfaert tiltaket.

Sentrale lover

Eiendommen selges i henhold fil bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse og
midlertidig sikring. At eiendommen tvangsselges innebcerer at det er tingretten, og
ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen. Bestemmelsene om
giennomfegring av tvangssalg av fast eiendom og andeler i borettslag finnes i kapittel
11 og 12i Lov om tvangsfulloyrdelse og midlertidig sikring av 26. juni 1992. Det vises fil
"Informasjonsskriv om tvangssalg" som felger vedlagt denne salgsoppgave. Alle
interessenter oppfordres til & besiktige boligen grundig, gjerne sammen med
bygningskyndig person. Boligen selges slik den stdr med de mur- og nagelfaste
innretninger som i dag befinner seg i boligen. Kjgper er kient med & ha begrenset
adgang til & pdberope seg feil og mangler ved et tvangssalg. (Avhendingslova
gjelder ikke). Det gjgres spesielt oppmerksom pd at kjgpetilbud ikke kan trekkes
filbake innen akseptfristen fra det fidspunkt selger/megler er gjort kient med budet. Se
vedlagt informasjon om budgivning.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & giennomfere
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og filsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre fransaksjonen.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra Idneinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt til
& rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Boligselgerforsikring
Det er ikke mulig & tegne boligselgerforsikring p& tvangssalg.
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Boligkjeperforsikring
Det er ikke mulig & tegne boligkjgperforsikring p& tvangssalg.

Servitutter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny hjemmelshaver:

1146/16/11:
16.05.1963 - Dokumentnr: 1887 - Bestemmelse om gjerde

16.05.1963 - Dokumentnr: 1887 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1146 Gnr:16 Bnr:1

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd vare annonser for &
registrere dift bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker Izsning som lar deg signere
budet elektronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd& hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mottar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhgyelser ved & logge inn pd& nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere aksepftfrist enn fil kl 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er s@ledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge fil rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet
for budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser skal derfor ha akseptfrist pd&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & f& utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan pé& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.



For gvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av nedvendige dokumenter og evt. takst.

Kontaktperson
Fred Lippens
Eiendomsmegler
fred@em-a.no
TIf: 905 59 049

Salgsoppgavedato
Detfte dokumentet ble lagret 27.11.2025
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Reguleringsplankart

Eiendom: 16/11
Adresse: Heskjadalen 187
Utskriftsdato: 23.09.2025
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Informasjon til kjgper av
eiendom som selges pd
fvangssalg

For du innleverer bud bor nedenstdende

naye gjennomgdas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene
i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring.
At eiendommen tvangsselges innebcerer at det er
tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgdr vanligvis ikke av annonsen at en
eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendom-
men som man far som kjeper ved et frivillig salg.
Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper for
bindende avtale inngds. Dersom medhjelper av ulike
drsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte
opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om
grunnen fil at de ikke er fremskaffet.

Veer neye ndr du besiktiger eiendommen. Ta gjerne
med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig & f&
avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport
er en gjennomgang av eiendommens bygningsmes-
sige standard hvilket en ordincer taksbesiktigelse
ikke medfarer. Hovedregelen er at en eiendom som
kjgpes pd tvangssalg overtas i den stand den befin-
ner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder
ikke, hvilket innebcerer at reklamasjonsmulighetene
er meget begrenset. Kjgper kan ikke heve kjopet,

og kun i begrenset utstrekning kreve prisavslag for
mangler.

Oppnds det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper
eventuelt gd til seksmal mot den eller de av kredi-
torene som har fatt den del av kjspesummen som
det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid,
overtar normalt kjgper tidligere eiers rettigheter og
forpliktelser etter leieavtalen.

I hovedsak skjer budgivningen pd samme mate som

ved et ordincert salg. Men budgiver ber merke seg

felgende:

« Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten
fortlzpende, men har plikt til & avvente dette inntil
et bud som er tilncermet markedspris innkommer.

« Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende
for byderen i minst 6 uker for fast eiendom og 3
uker for borettslagsleiligheter. Med rettens sam-
tykke kan det likevel tas hensyn til bud med kortere
bindingstid ned til 15 dager. Radfer deg med
medhjelperen om dette.

« Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke
bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.
Medbhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan.

« Det er ikke anledning til & ta forbehold om konses-
jon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for
utfallet.



Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelp-
eren har mottatt ett eller flere bud som ber godtas,
skal medhjelperen forelegge budene for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen
skal tvangsselges) med sparsmdl om saksskeren vil
begjcere noen av dem stadfestet. Dersom saksak-
eren begjcerer bud stadfestet, skal medhjelperen
sende fingretten, partene, kjente rettighetshavere
og bydere som har gitt bud som er begjcert stad-
festet skriftlig melding med opplysninger i henhold
til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29. Sakseker kan
trekke begjceringen om stadfestelse tilbake helt
frem til budet er stadfestet av tingretten. Dette kan
for eksempel skje i tilfeller der saksekte ordner opp

i gjeldsforholdet fer stadfestelse skjer eller dersom
det fremsettes et hayere bud. Saksgkte kan ikke selv
akseptere bud.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene

en mdneds ankefrist p& avgjerelsen. Budgiver md
veere oppmerksom pd at selv om tingretten stad-
fester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & f&
tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor tingretten fer
kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er
bindende for byderen selv om stadfestelsen pdank-
es og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir stadfes-
telsen opphevet, er byderen fri.

Kjgpekontrakt mellom partene opprettes ikke ved
tvangssalg. Budet og tvangsfullbyrdelseslovens
bestemmelser erstatter kjspekontrakten.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal
foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en
bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis
tre mdaneder etter at medhjelperen har forelagt

et bud for tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kjgper pr oppgjersdag pdleper det renter i henhold
til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

P& generelt grunnlag anbefales det ved tvangssalg
at det byttes |&s, da megler ikke har kontroll pd alle
nekler — eventuelle kopier.

Dersom en anke ikke er avgjort fer oppgjersdagen
inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper md velge
mellom & betale kjspesummen pr oppgjersdato
eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsp-
likten inntrer.

Nar kjeper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier)
og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter
ikke saksgkte frivillig ndr kjsperen skal overta
eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkas-
telse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjeper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks.
til bortkjering og lagring av inventar. Begjcering om
fravikelse av fast eiendom skal settes fram for nams-
mannen i det distrikt hvor eiendommen ligger.

Nar kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen

er reftskraftig, vil tingretten utstede skjate som skal
tinglyses pd& eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
forestd oppgjeret, og i den forbindelse be om en
fullmakt fra kjgperen til & motta skjetet fra tingretten
for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet/overfering av hjemmel til an-
del i borettslag tinglyses, blir samtlige pengeheftelser
som forrige eier hadde pd eiendommen/andelen,

og som kjsperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstdende er basert pd hovedreglene for tvangs-
salg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende. Kontakt medh-
jelper ved eventuelle sparsmal.

Bestemmelsene om gjennomfering av tvangssalg av
fast eilendom og andeler i borettslag finnes i kapittel
11 0g 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig
sikring av 26. juni 1992.

Sist oppdatert juni 2013
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BUDSKJEMA TVANGSSALG

HESKJADALEN 187, 5570 AKSDAL

Gnr. 16, Bnr. 11 i Tysvoer kommune.
Oppdragsnr: 01230622 Fred Lippens, +47 905 59 049

UNDERTEGNEDE GIR HERVED ET BINDENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

Eventuelle
forbehold

Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss ndr det er kommet til medhjelpers kunnskap.
Budgiver har gjort seg kjent med innholdet i salgsoppgaven og vilkaret for salget.

Ncervcerende bud er bindende for undertegnede tilogmedden ____

(minst 6 uker for fast eiendom jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 eller minst 3 uker for borettslagsleilighet jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 12-6).

Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnede bekrefter & ha gjort seg kjent med de scerlige regler som gjelder ved tvangssalg av fast
eiendom/registrert andel i borettslag, gjennom informasjon om dette som er vedlegg til salgsoppgaven.

FINANSIERINGSPLAN

Bank

Kontaktperson

TIf

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



