
Gamle Skjoldavegen 16, 5533 HAUGESUND

HAUGESUND

Skåredalen ‑ Boligtomt på 681 kvm.  
Tomten er ikke opparbeidet og er  
skrånende mot nord

Tomt: 681.4m²

Prisantydning

390 000,‑
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fo Adresse: 	 Gamle Skjoldavegen 16, 5533 HAUGESUND

Selger: 	  Haugaland og Sunnhordland Tingrett;
Matrikkelnummer: 	 Gnr. 33, bnr. 1169 i Haugesund kommune.
Oppdragsnummer: 	 01250096
Oppdragsansvarlig/	 Fred Lippens
Meglerforetak: 	 Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Tomtestørrelse: 	 681.4m²
Eierform: 	 Eiet
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Økonomi
Prisantydning
kr 390 000

Omkostninger
Kr 10 840
Dokumentavgift 2,5% av kjøpesum 
Tinglysing pantedokument kr. 545,‑ 
Tinglysing skjøte kr. 545,‑
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en låneobligasjon og at  
eiendommen selges til prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%  
av endelig kjøpesum.

Totalt inkl. omk.
Kr 400 840

Kommunale avgifter
Det løper per dags dato ingen kommunale avgifter på eiendommen. 



Skåredalen ‑ Boligtomt på 681 kvm.  
Tomten er ikke opparbeidet og er  
skrånende mot nord
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Tomt/  beskaffenhet
Tomten er skilt ut fra Gamle Skjoldavegen 18 og utgjorde garasjen og deler av hagen.  
Garasjen som står der i dag er riveklar. Tomten er lite opparbeidet og består av mye  
ungtrær og villniss. Skrånende mot nord. 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
681.4 kvm

Vei/  vann/  kloakk
Det er offentlig vann og kloakk i Gamle Skjoldavegen. Eiendommen er ikke tilknyttet  
per dags dato og det blir på kjøpers regning. Det vil da være private stikkledninger  
frem til offentlig.

Beliggenhet
Tenk deg å kunne bo like i sentrum av byens flotte tur‑ og rekreasjonsområder. Dette  
er områder som blir benyttet til turgåing hele året. Om sommeren er det stor  
badeaktivitet i Eivindsvannet, og her kan man til og med gå på skøyter om vinteren.  
Legg søndagsturen til Kringsjåhytten med kaffe og vafler.

Tomten ligger i blindvei uten gjennomgangstrafikk. På toppen er det en bilfri grusvei  
som fører en til fots opp Vardafjellet med utsikt over hele byen. Samme grusvei gir  
deg en snarvei ned til sentrum, ca. 20 min. gange. Barnevennlig område med trygg  
skolevei til Skåredalen barne‑ og ungdomskole. Videre er det kort avstand til blant  
annet Steinsfjellet barnehage og Espira Skåredalen. 

Avstanden til Raglamyr er kort. Her finner man nesten alt. Dagligvarehandelen gjøres  
på Kiwi like bortenfor.

Regulering
Eiendommen er regulert til frittliggende småhus med BYA på 25% iht reguleringsplan  
fra 1998. Men kommuneplan vedtatt i 2015 er også gjeldende, her er området avsatt  
til boligbebyggelse. Det ble godkjent søknad om oppføring av bolig i 2022. Det er  
dog ny eiers ansvar å sette seg inn i hva kommunen vil kunne godkjenne på tomten.

Skolekrets
Skåredalen
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Sentrale lover
Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse og  
midlertidig sikring. At eiendommen tvangsselges innebærer at det er tingretten, og  
ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen. Bestemmelsene om  
gjennomføring av tvangssalg av fast eiendom og andeler i borettslag finnes i kapittel  
11 og 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring av 26. juni 1992. Det vises til  
"Informasjonsskriv om tvangssalg" som følger vedlagt denne salgsoppgave. Alle  
interessenter oppfordres til å besiktige boligen grundig, gjerne sammen med  
bygningskyndig person. Boligen selges slik den står med de mur‑ og nagelfaste  
innretninger som i dag befinner seg i boligen. Kjøper er kjent med å ha begrenset  
adgang til å påberope seg feil og mangler ved et tvangssalg. (Avhendingslova  
gjelder ikke). Det gjøres spesielt oppmerksom på at kjøpetilbud ikke kan trekkes  
tilbake innen akseptfristen fra det tidspunkt selger/  megler er gjort kjent med budet. Se  
vedlagt informasjon om budgivning.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking /   kjøpers innbetaling
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre  
kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet på  
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebærer det å få bekreftet  
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og å innhente opplysninger om  
kundeforholdets formål og tilsiktede art.

 Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomføres kan megler ikke etablere  
kundeforholdet eller utføre transaksjonen.

 Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som ikke kommer fra låneinstitusjon, i  
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

 Dersom megler får mistanke om brudd på hvitvaskingsreglementet i forbindelse med  
en eiendomshandel, og han ikke klarer å få avkreftet denne mistanke, har han plikt til  
å rapportere dette til Økokrim. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles.  
Megler kan i enkelte tilfeller også ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen.

Boligkjøperforsikring
Det er ikke anledning å tegne Boligkjøperforsikring.

Budgiving
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å  
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker løsning som lar deg signere  
budet elektronisk.

Fremgangsmåte ved budgivning
Benytt "Gi bud"‑knappen i finnannonse for å legge inn bud på en eiendom. Registrer  
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til å legge inn  
bud på hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og  
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt  
beløp, frist, eventuelle forbehold, ønsket overtagelse og finansieringsplan. Du mottar  
en SMS‑kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er registrert. Registrer  
budforhøyelser ved å logge inn på nytt brukernavn og passord. Du kan også sende  
svar til SMS-kvitteringen for å registrere budforhøyelser. Vær oppmerksom på at bud  
gitt via SMS må behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som  
mottatt av megler før du har fått en svarbekreftelse pr SMS.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til kl 12.00 dagen etter  
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver  
når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller forkaste  
ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet på  
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nødvending og mulig, informere de involverte i  
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for  
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,  
må ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet  
før budaksept kan formidles til budgiver. Budforhøyelser skal derfor ha akseptfrist på  
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel  
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en  
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For øvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt  
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt følger Takstrapport og selgers Egenerklæring. Om du mener noen av  
vedleggene mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av  
eiendommen samt innhentelse av nødvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
Medhjelpers godtgjørelse fremstår av forskrift om tvangssalg med medhjelper av 4.  
desember 1992 kap. 3.

Kontaktperson
Fred Lippens
Eiendomsmegler
fred@em‑a.no
Tlf: 905 59 049

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 29.07.2025
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Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Haugesund kommune

33/1169

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Gamle Skjoldavegen 16

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Eiendomskart for eiendom 1106 - 33/1169//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 18.06.2025
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Sentralbord: 52 73 43 00 Postadresse: Teknisk drift 
Telefax: 52 73 43 72  Kirkegata75t 
E-MAIL ADRESSE: postmottak.tekinisk@Haugesund.kommune.no 5500 HAUGESUND 
   

 
HAUGESUND KOMMUNE      
Sektor for teknisk drift 
 
 
 
 
 
613 L12 &13 07.07.98 
104751/98 
97/32555 
Saksbeh: Peter Sonnenberg 
Tlf: 52 73 42 46 
 
 
 

REGULERINGSBESTEMMELSER 
DATERT 24.11.1998 

 
RL-1282 

 REGULERINGSPLAN SKÅREDALEN NORD  
 REGULERINGSENDRING VEST FOR GÅSAVATNET 

 
 
1.1. BYGGEOMRÅDE BOLIGER 
 
§ 1. Det kan på hver tomt bygges en hovedleilighet med tilleggsleilighet. 
 
§ 2. Tillatt bebygd areal (BYA) er 25 %, inklusive garasjer. 
 
§ 3. Bygningene kan oppføres i 3 etasjer inkludert kjeller og loft i samsvar med 

forskriftene. Maks. mønehøyde 8,5 m målt fra planert terrengs 
gjennomsnittsnivå rundt huset. Takvinkel skal være mellom 27 og 45 
grader. 

 
§ 4. Det kreves 2 biloppstillingsplasser pr. hovedleilighet og 1 biloppstillingsplass 

pr. bileilighet. Begge tillates overdekket. 
 
§ 5. Garasjen kan innenfor bestemmelsene i pbl. og bygningsforskriftene tillates 

oppført i nabogrense. Takvinkel skal være maks. 30 grader og loft tillates 
ikke innredet. Plass for garasje på min. 3,5 x 6 m og parkeringsplass skal 
være inntegnet på situasjonskart ved byggemelding av boligen. Avstand fra 
regulert veg til garasje skal være min. 5 m når garasjen står i rett vinkel til 
vegen og 1 m når garasjen er plassert parallelt med vegen. Det skal være 
snuplass på egen eiendom. 

 
1.2 BYGGEOMRÅDE FOR KONSENTRERT BEBYGGELSE 
 
§ 6. I området tillates oppført boliger med tilhørende anlegg. Før utbygging kan 

skje må det foreligge godkjent bebyggelsesplan (M. 1:500). Denne skal vise 
tomtedelingen, bebyggelsens plassering, funksjon og ytre dimensjoner, 
atkomstforhold, terrengbearbeidelse, opparbeidelse av felles funksjoner 
som parkering, lekeplasser, kildesorteringsstasjonero.l. I tillegg kreves det 
fasadetegninger for husgrupper og snitt for typiske situasjoner/husgrupper. 

 



 

 
 
 2 

§ 7. Utnyttelsesgraden er BYA=35% inkl. garasjer, minimumstomtestørrelse 
settes til 300 m2. 

 
§ 8. Maks- mønehøyde settes til 8,5 m for boliger og 4 m for garasjer målt fra 

tilgrensende terrengs gjennomsnittsnivå. 
 
§ 9. Det skal opparbeides nær- og kvartalslekeplass samtidig med øvrige 

tekniske anlegg. 
 
3. OFFENTLIG TRAFIKKOMRÅDE 
 
§ 10. Trafikkareal samt frisiktsoner opparbeides samtidig med tilgrensende 

arealer. Frisiktsoner opparbeides som hage- eller grøntareal men ikke i 
høyder over 0,5 m over vegers planum. 

 
§ 11. Rabatter og vegskråninger skal gis en parkmessig behandling. 
 
§ 12. Støyskjerm skal opparbeides før bakenforliggende areal bebygges. 
 
4. FRIOMRÅDE 
 
§ 13. Turveg skal opparbeides som del av strandsonen og opp mot 

Trommeldalen. I tillegg tillates det anlegg for sport og lek etter planer 
godkjent av kommunen. 

§ 14. Nødvendige synlige anlegg i forbindelse med vann-, avløps- eller 
elektrisitetsforsyning, renovasjonsordning kan tillates anlagt etter plan 
godkjent av kommunen. 

 
7. FELLES OMRÅDE 
 
§ 15. Felles avkjørsler skal opparbeides og vedlikeholdes av tilgrensende 

eiendommer og eiendommer med bruksrettigheter. 
 
8. UTBYGGINGSREKKEFØLGE 
 
§ 16. Før boligområder i planen kan bygges ut, skal nytt kryss med fylkesveg, 

gang- og sykkelveg langs fylkesveg fram til busslomme på vestsiden og 
parallell støyskjerm/-voll være opparbeidet i henhold til planen og etter 
godkjenning av Statens Vegvesen. 
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Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Haugesund kommune

33/1169

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Gamle Skjoldavegen 16

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring



Informasjon til kjøper av 
eiendom som selges på 
tvangssalg

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene 

i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring. 

At eiendommen tvangsselges innebærer at det er 

tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar 

beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgår vanligvis ikke av annonsen at en 

eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om 

dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og 

kontrollerer de samme opplysningene om eiendom-

men som man får som kjøper ved et frivillig salg. 

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper før 

bindende avtale inngås. Dersom medhjelper av ulike 

årsaker ikke har klart å fremskaffe de lovbestemte 

opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om 

grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Vær nøye når du besiktiger eiendommen. Ta gjerne 

med en bygningskyndig. Det kan være fornuftig å få 

avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport 

er en gjennomgang av eiendommens bygningsmes-

sige standard hvilket en ordinær taksbesiktigelse 

ikke medfører. Hovedregelen er at en eiendom som 

kjøpes på tvangssalg overtas i den stand den befin-

ner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder 

ikke, hvilket innebærer at reklamasjonsmulighetene 

er meget begrenset. Kjøper kan ikke heve kjøpet, 

og kun i begrenset utstrekning kreve prisavslag for 

mangler.

Oppnås det ikke enighet om prisavslag, må kjøper 

eventuelt gå til søksmål mot den eller de av kredi-

torene som har fått den del av kjøpesummen som 

det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, 

overtar normalt kjøper tidligere eiers rettigheter og 

forpliktelser etter leieavtalen.

I hovedsak skjer budgivningen på samme måte som 

ved et ordinært salg. Men budgiver bør merke seg 

følgende:

• Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten

fortløpende, men har plikt til å avvente dette inntil

et bud som er tilnærmet markedspris innkommer.

• Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende

for byderen i minst 6 uker for fast eiendom og 3

uker for borettslagsleiligheter. Med rettens sam-

tykke kan det likevel tas hensyn til bud med kortere

bindingstid ned til 15 dager. Rådfør deg med

medhjelperen om dette.

• Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke

bli anbefalt stadfestet før finansieringen er ordnet.

Medhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan.

• Det er ikke anledning til å ta forbehold om konses-

jon eller odelsløsning, kjøper må selv ta risikoen for

utfallet.

Før du innleverer bud bør nedenstående 
nøye gjennomgås:

På generelt grunnlag anbefales det ved tvangssalg 
at det byttes lås, da megler ikke har kontroll på alle 
nøkler – eventuelle kopier. 



Medhjelper er mottager av budene. Når medhjelp-

eren har mottatt ett eller flere bud som bør godtas, 

skal medhjelperen forelegge budene for saksøkeren 

(vedkommende som har forlangt at eiendommen 

skal tvangsselges) med spørsmål om saksøkeren vil 

begjære noen av dem stadfestet. Dersom saksøk-

eren begjærer bud stadfestet, skal medhjelperen 

sende tingretten, partene, kjente rettighetshavere 

og bydere som har gitt bud som er begjært stad-

festet skriftlig melding med opplysninger i henhold 

til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29. Saksøker kan 

trekke begjæringen om stadfestelse tilbake helt 

frem til budet er stadfestet av tingretten. Dette kan 

for eksempel skje i tilfeller der saksøkte ordner opp 

i gjeldsforholdet før stadfestelse skjer eller dersom 

det fremsettes et høyere bud. Saksøkte kan ikke selv 

akseptere bud.

Når tingretten har stadfestet budet, har partene 

en måneds ankefrist på avgjørelsen. Budgiver må 

være oppmerksom på at selv om tingretten stad-

fester et bud innen fristen, kan det ta noe tid å få 

tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan 

som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger 

som ikke har vært fremsatt overfor tingretten før 

kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er 

bindende for byderen selv om stadfestelsen påank-

es og det tar tid før anken blir avgjort. Blir stadfes-

telsen opphevet, er byderen fri.

Kjøpekontrakt mellom partene opprettes ikke ved 

tvangssalg. Budet og tvangsfullbyrdelseslovens 

bestemmelser erstatter kjøpekontrakten.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjøret skal 

foretas ved tvangssalg. Oppgjør skal skje pr en 

bestemt oppgjørsdag. Oppgjørsdagen er vanligvis 

tre måneder etter at medhjelperen har forelagt 

et bud for tingretten for stadfestelse. Betaler ikke 

kjøper pr oppgjørsdag påløper det renter i henhold 

til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

På generelt grunnlag anbefales det ved tvangssalg 
at det byttes lås, da megler ikke har kontroll på alle 
nøkler – eventuelle kopier. 

Dersom en anke ikke er avgjort før oppgjørsdagen 

inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjøper må velge 

mellom å betale kjøpesummen pr oppgjørsdato 

eller betale renter i henhold til bestemmelsene i 

tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsp-

likten inntrer.

Når kjøper er blitt eier, plikter saksøkte (tidligere eier) 

og hans husstand å fraflytte eiendommen. Flytter 

ikke saksøkte frivillig når kjøperen skal overta 

eiendommen, kan kjøper uten gebyr kreve utkas-

telse etter at kjøperen har innbetalt kjøpesummen. 

Kjøper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. 

til bortkjøring og lagring av inventar. Begjæring om 

fravikelse av fast eiendom skal settes fram for nams-

mannen i det distrikt hvor eiendommen ligger.

Når kjøper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen 

er rettskraftig, vil tingretten utstede skjøte som skal 

tinglyses på eiendommen. Vanligvis vil medhjelper 

forestå oppgjøret, og i den forbindelse be om en 

fullmakt fra kjøperen til å motta skjøtet fra tingretten 

for tinglysing.

Når tvangssalgsskjøtet/overføring av hjemmel til an-

del i borettslag tinglyses, blir samtlige pengeheftelser 

som forrige eier hadde på eiendommen/andelen, 

og som kjøperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstående er basert på hovedreglene for tvangs-

salg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttømmende. Kontakt medh-

jelper ved eventuelle spørsmål.

Bestemmelsene om gjennomføring av tvangssalg av 

fast eiendom og andeler i borettslag finnes i kapittel 

11 og 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig 

sikring av 26. juni 1992.

Sist oppdatert juni 2013





FINANSIERINGSPLAN

Bank  

Kontaktperson

Tlf

Kjøpesum kr

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/ 

sted/dato

Eventuelle 

forbehold

Kopi av legitimasjon

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00

UNDERTEGNEDE GIR HERVED ET BINDENDE BUD PÅ OVERNEMNTE EIENDOM:

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Undertegnede er kfent med at budet er bindende for meg/oss når det er kommet til medhfelpers kunnskap.
Budgiver har gfort seg kfent med innholdet i salgsoppgaven og vilkåret for salget.
Nærværende bud er bindende for undertegnede til og med den ______________
(minst 6 uker for fast eiendom ff. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 eller minst 3 uker for borettslagsleilighet ff.
tvangsfullbyrdelsesloven § 12-6).
Undertegnede er kfent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
lov om avhending av fast eigedom ikke gfelder ved tvangssalg.
Undertegnede bekrefter å ha gfort seg kfent med de særlige regler som gfelder ved tvangssalg av fast
eiendom/registrert andel i borettslag, gfennom informasfon om dette som er vedlegg til salgsoppgaven.

GAMLE SKJOLDAVEGEN 16, 5533  
Gnr. 33, Bnr. 1169 i Haugesund kommune.
Oppdragsnr: 01250096 Fred Lippens, +47 905 59 049




