Fiskavegen 81, 4262 AVALDSNES

Prisantydning

3 750 000,-

AVALDSNES

Avaldsnes - Flott enebolig pd stor BRA-i/BRA Total: 149/264 m? / Tomt:
tomt med fine uteplasser- Fin utsikt - 1328.6m?
Solrikt og lunt - Garasje Antall soverom: 3 / Byggedr: 1964







Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Boligtype:
Byggear:

Bra total:

BRA-i:

Antall soverom:
Etasje:
Energimerke:
Tomtestarrelse:
Eierform:

Parkering:

Fiskdvegen 81, 4262 AVALDSNES

Pal Edvard Midtba Mcelen og Ingrid Dahl Nornes
Gnr. 90, bnr. 39 i Karmgy kommune.

01260075

Ben Inge Rasmussen

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Enebolig
1964

264m?

149 m2

3

2

lkke angitt F
1328.6m?
Eiet

Gode parkeringsmuligheter p& eiendommens fun.
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- Boligen fikk nytt yttertak i201 5-

- Eiendommen har svecert gode parkeringsmuligheter samt en romslig tomt med flere muligheter for videre bruk og tilpasninger -




@konomi

Prisantydning
kr 3 750 000

Omkostninger

Kr 114 240

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 545,-

Tinglysing skjate kr. 545,-

Gebyr e-tinglysing kr. 500,-

Boligkjgperforsikring(valgfri) kr. 18.900,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges fil prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjgpesum.

Totalt inkl. omk.
Kr 3 864 240

Kommunale avgifter

Kr 17 237 per 2025

Annet: 579,-

Eiendomskatt: 4 017,-

Feiing: 767 .-

Renovasjon: 5 852,-

Slam: 2 203,-

Vann: 3 818

Det er fire terminer pr ar. Avgifter varierer etter forbruk.

Formuesverdi primcer
Kr 937 500

Info formuesverdi

Basert Skatteetatens boligkalkulator beregnes boligens formuesverdi fil kr.
937

000,- ndr boligen benyttes som primcerbolig.

Formuesverdien er en gitt prosent av den beregnede markedsverdien.
Beregnet markedsverdi er basert pd Statistisk sentralbyrd (SSB) sine
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og boligtype.

Det er eier av boligen som fastsetter formuesverdien, men
skattemyndighetene kan kontrollere at verdien er satt rikfig.

Formuesverdi skal ikke overstige:

Primcerbolig — 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opp til kr. 10
000 000, og deretter 70 % av den overskytende markedsverdi
Sekundcerbolig — 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
Formuesverdier som overstiger disse grensene, kan kreves nedjustert av eier.
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Beskrivelse av bolig

Flott enebolig pd stor tomt med
fine uteplasser- Fin utsikt - Solrikt og
lunt - Garasje



Beskrivelse
Velkommen til Fiskdvegen 81

Trivelig bolig med rolig og lun beliggenhet pd& Avaldsnes. Boligen er opprinnelig
oppfart i 1964 og ble bygget pd i perioden ca. 2010/2013 med sterre stue, pdbygd
kigkken/spisestue og hovedsoverom. Eiendommen fremstdr som godt vedlikeholdt
med flere oppgraderinger utfert over tid.

Boligen gér over to plan og hari tillegg en delvis innredet kjeller med potensial for
ytterligere utnyttelse.

Eiendommen har en stor og opparbeidet tomt med gode parkeringsmuligheter, flotte
uteomrdder og lun terrasse med overbygg.

- Stor tomt p& ca. 1 328 m?

- Nytt yttertak fra ca. 2015

- HTH-kjekken fra ca. 2010

- Badoppgradert i ca. 2010 og 2018

- Romslig og lun terrasse med overbygg fra ca. 2015
-Flere oppgraderinger utfert over tid

Innhold

Boligen gdr over to plan og bestdr av innredet hovedetasje samt separat kjeller som
er delvis innredet. Det er mulighet for & etablere intern filkomst mellom hovedplan og
kjeller dersom dette er gnskelig.

Hovedetasjen inneholder stue, kjgkken, bad, vaskerom, 2 soverom, bod og
garderobe.
Kjelleretasjen bestdr av soverom, bad, 2 uinnredede rom samt garasje.

Standard

Trivelig og flott enebolig pd sveert stor tomt med stort potensiale for & kunne sett sitt
eget preg, spesielt pd en s& stor tomt, samt muligheter for & lage til en hyggelig
kielleretasje, dersom man skulle tfrenge sterre plass.

Overflater:

- P& gulv er det laminat og tepper, overmalte vegger. Slett malt flater og panel i tak.
- Baderom har fliser p& vegg og gulv samt malt tak.

- Vaskerom har fliser p& gulv og panel pd vegger og i tak.

Vatrom:

Bad og vaskerom ligger vegg i vegg pd& hovedplan. Stort og romslig baderom med
god plass. Baderom fra 2010 med fliser p&d vegger og malt panel i himling. Rommet er
innredet med dusjkabinett, seksjon med servant og vegghengt toalett. Ventilasjonen
skjer via elektrisk avtrekksvifte og filluft under dgrblad. Det registreres noe ufagmessig
utferelse av mykfug, samt en arliten sprekk i flis under det vegghengte toalettet.

Bad i kjeller er ogs& av den romslige sorten med fliser p& bad og gulv.

Vaskerommet har malt panel pd vegger og i himling. Rommet inneholder opplegg
for vaskemaskin samt seksjon med servant. Rommet er ventilert via elekirisk
avirekksvifte og tilluft under dgrblad. Kun gulvet i rommet er definert som vatsone.

Bad i kjeller har fliser p& vegger og slett, malt himling. Rommet inneholder vegghengt
toalett, seksjon med servant og dusjnisje med glassvegg. Ventilasjon skjer via elektrisk
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avirekksvifte og filluft under derblad. Badet var nytt i 2018.

Kigkken:

Kjgkkenet har prefabrikkert innredning med folierte fronter og benkeplate i laminat.
Ventilasjon skjer via mekanisk avirekk i ventilator. Fuktkontroll utfert med fuktindikator
ga ikke unormale verdier i omrader med risiko for fuktvandring, herunder underskap
under vask, omrddet rundt oppvaskmaskin og gulv ved sokkellist.

VVS:

Vannrer i kobber og avigpsrer i plast. Det opplyses at vann- og avlgpsrer jevnlig er
oppgradert i forbindelse med oppgradering av vatrom og kjskken.
Varmtvannsbereder fra ar 2000, lokalisert i kjelleretasje.

Bygningsinformasjon

| falge fra Karmay kommune foreligger det fglgende informasjon:

- Tegning over planlgsning av hovedetasje og fasade (syd og vest) datert 1975 med
teksten "tilbygg fil stue 14,4m2".

- Tegning av fasade og planlasning til pdbygg. Datert 08.06.2009. Ifglge matrikkelkart
er defte registrert som "bygging avlyst".

- Tegning av etasjeplan og planlgsning til tilbygg hvor ndvcerende kjgkken pd 32m2
er

oppfert, datert 24.06.2009 med teksten "tilbygg fil stue 32m2".

- Tegning av oppdatert fasade og tilbygg (soverom og balkong) over garasje, datert
02.04.2013 med teksten "Tilbygg over garasje pd 25,35m2".

Det foreligger enkelte avvik mellom godkjente tegninger og boligens faktiske
utfarelse slik boligen fremstér i dag.

- Flere vinduer p& servendt fasade stemmer ikke overens med fasadetegninger datert
2013.

- Planlgsningen i hovedetasjen er endret i forhold fil tegninger fra 2009. Tidligere
soverom mot nord er omgijort fil walk-in closet, og det er etablert frapp videre opp il
soverom over garasjetak.

- Det foreligger ikke tegninger over kjelleretasje. Megler har derfor ikke anledning & f&
siekket hva som opprinnelig er godkjent. Ut i fra byggedr md& det antas innredning av
kieller ikke ble byggemeldt i opprinnelig byggesgknad. Derav er ikke soverom og bad
i kjelleretasje godkjent som rom fil varig opphold.

Enebolig oppfaert i 1964, pdbygget i 2010/2013.

Oppfert p& grunnmur i betong, betonggulv.

Yttervegger ovenpd grunnmur i fradisjonelt bindingsverk som er utvendig kledd med
frepaneler.

Etasjeskiller i fre.

Saltakskonstruksjon i tre som er utvendig tekket med stélplater

Takstmannens vurderinger ved TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet:
- Delvis drenering, mangelfull fuktsikring og registrert fukt i murverk gir forhgyet risiko for
fuktskader og behov for tiltak pd& sikt.

1.3 Terrengforhold:

- Terrengfall mot bolig gir gkt risiko for fuktbelastning og bar utbedres for & redusere
risiko for skader p& grunnmur og kijeller.

2.1 Yttervegger:



- Mindre sprekker i kledning og manglende musebd&nd gir ekt risiko for fukt og
skadedyr, og bar utbedres for & sikre konstruksjonens levetid.

3.1 Vinduer og ytterdgrer:

- Vinduer og dgrer har varierende alder og restlevetid. Eldre enheter, scerlig i kjeller,
gir gkt risiko for slitasje og behov for tiltak pd sikt.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (faktekkingen):

- Taket ble renovert i 2015 og fremstdr som funksjonelt, men manglende takrenne og
gdelagt nedlgp gir redusert avrenning og ekt risiko for fuktbelastning pd fasade og
grunnmur.

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging):

- Manglende diffusjonssperre, fravcer av dokumentert lufting og begrenset
inspeksjonsmulighet gir gkt risiko for fuktproblematikk i kaldtloftskonstruksjonen.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende:

- Terrassene fremstar som solide, men lav hgyde mellom terrassebord og terskel pd
balkong gir gkt risiko for fuktbelastning og ber felges opp.

7.1.1 Bad 1 etasje Overflate vegger og himling:

- Baderommet fremstdr i hovedsak funksjonelt, men ufagmessig mykfug og sprekk i flis
gir gkt risiko for fuktpdvirkning over tid og bar felges opp.

7.1.2 Bad 1 etfasje Overflate gulv:

- Omkant pa fliser og utilstrekkelig fall gir redusert funksjon og @kt risiko for
vannansamling.

7.1.3 Bad 1 etasje Membran, tettesjiktet og sluk:

- Vatrommet fungerer som forutsatt, og hulltaking viser ingen fuktavvik.
Tilstandsgraden settes p& grunn av alder og forventet levetid for membran og
sluklgsning.

7.2.1 Vaskerom 1 etasje Overflate vegger og himling:

- Rommet har begrenset fuktsikring med malt panel p& vegger. Funksjonelt som
vaskerom, men sérbart ved lekkasje eller vannsal.

7.2.2 Vaskerom 1 etasje Overflate gulv:

- Manglende fall og fravcer av membranoppbrett ved terskel gir forhgyet risiko for
vannskader, og overmalte fliser begrenser vurderingsmuligheten

7.2.3 Vaskerom 1 etasje Membran, tettesjiktet og sluk:

- Tilstandsgraden settes pd grunn av ukjent alder og udokumentert
membranutfgrelse, selv om fuktindikator ikke pdviste avvik.

8.1 Kjokken Kjgkken:

- Innredningen er eldre med synlig slitasje, men fuktkontroll viser ingen avvik i utsatte
omrdder.

9.1.1 Kjelleretasje Veggenes og himlingens overflater:

- Fukt i &pne betongflater og forhgyede fuktmdlinger indikerer gkt risiko for fuktskader,
selv om innredede rom fremstd&r uten synlige avvik.

9.1.2 Kjelleretasje Gulvets overflate:

- Synlig fukt og kalkutslag p& &pne betonggulv, samt fukt fra inngangspartiet,
indikerer forhayet risiko for fuktskader, selv om innredede rom fremstar uten synlige
avvik.

9.1.3 Kjelleretasje Fuktmdling og ventilasjon:

- Hulltaking viser forhgyet fukt i innkledd konstruksjon, og veggen er oppbygget som
en risikokonstruksjon med isopor mot mur. Dette gir grunnlag for TG2 selv om det ikke
er registrert synlige skader p& overflaten i innkledde overflater.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer:

- Rarsystemet er delvis oppgradert, men usikkerhet rundt alder p& resterende
rerstrekk gir grunnlag for TG2.

10.2Varmtvannsbereder:
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- Berederen er fra 2000 og har passert forventet levetid, med gk risiko for lekkasje og

driftsstans
Areal
BRA -i: 149 m?

BRA-e: 115 m?
BRA totalt: 264 m?
TBA: 61 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 95 m? Soverom og bad og 2 vinnredet rom. Garasje

1. etasje
BRA-i: 149 m? Stue, kjgkken, bad, vaskerom, 2 soverom, bod og garderobe.
BRA-e: 20 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
61 m? Terrasse

Antall bad
1

Moderniseringer og pdakostninger

PAabygd i 2010 og 2013.

Skiftet de fleste vinduer, terrasseder og ytterder.
Varmtvannstank fra 2000

Delvis ny kledning 2010/2013/2016

Nyftt kjgkken fra HTH fra 2010 og kjgkken-gy fra 2020.
Nytt bad i hovedetasje fra 2010

Bygget terrassse 2015

Nytt yttertak fra 2015

Nytt bad i kjeller 2018

Pusset opp stue med downlights og listefritt tak i 2019
Diverse malingsarbeid av enkelte rom i 2025/2026.

TV/Internett/Bredband
Boligen er tilknyttet fiber.

Hvitevarer
Frittstdende hvitevarer, pd kjgkken, som stér i boligen ved visning medfalger
handelen. Det gis av selger ingen garanti p& disse.

Innbo og lgsere

Alle fastmonterte skap og hyller av varig art medfglger kjgpet. Falger NEFs Igsareliste
gjeldende fra 1. januar 2020. Vedlagt link: https://nef.no/slik-kjoper-du-bolig/
oversikt-over-losore-og-tilbehor-til-eiendommen/

Ferdigattest
Boligen blir opplyst & veere opprinnelig oppfaert i 1947. | kommunens arkiv foreligger
det kun ferdigattest datert 26.02.2000 vedrgrende tilbygg/enebolig. Det foreligger



ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for opprinnelig bolig fra byggedr.
Ettersom det ikke foreligger noe mer konkret fra kommunen, mé& det derfor pdregnes
at oppgitt byggedr kan avvike noe.

Adgang til utleie
Dette er en selveiende bolig som kan leies ut i sin helhet.

Oppvarming

Oppvarming bestdr av:

- varmepumpe

- vedfyring

- varmekabler p& begge bad.

Elektrisk oppvarming. | de rom hvor det pd visning ikke er montert panelovner, vil det
heller ikke medfglge i handelen.

Sammendrag selgers egenerklcering

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?

- Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats/dugnad.

- La dreneringsrar som ble koblet til overvannsrer, arbeid er gjort int. forskrifter.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjellere

-Ja

- Det rant vann inn kjellerder pga. darlig drenering rundt inngangsparti i kjeller, dette
er ordnet opp i n&, montert sluk

med rgr med korrekt fall, rist er stgpt fast med armert B30 Betong, har bilder av hele
jobben. Nar det rant inn vann i kjeller s& var kjeller allerede revet, sé ingen
vannskader innvendig pga dette.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

-Ja

- Det er koblet opp til lading til el bil i garasjen, Tesla laderen er demontert og solgt for
lenge siden, men det er mulig & koble seg pd ledningene i garasjen, det er stram
koblet pd.

15. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?
-Ja

;
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Tomt/beskaffenhet

Skr&dnende og opparbeidet tomt p& ca. 1 328,6 m? med parkering i egen gérdsplass.
Eiendommen er i hovedsak opparbeidet med hage, hekk og stort gruset omréde som
gir gode parkeringsmuligheter.

Fra stuen er det direkte utgang til terrasse som ligger lunt og fint til med gode
solforhold og skjermet beliggenhet i forhold fil vind. Eiendommen byr pd gode
uteomrdder og rikelig med boltreplass for hele familien.

| felge eiendomskart er deler av tomtegrensen i retning ser/vest (herunder grense
punkt 5-8) og nord/ st (herunder grensepunkt 9 og 10) noe usikker. Det vises il fil
vedlagt eiendomskart for ncermere detaljer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestarrelse
1328.6 kvm

Vei/vann/kloakk
Offentlig vann via private stikkledninger. Privat avigp/septik.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv og familievennlig beliggenhet. Eiendommen ligger i et
etablert og rolig boligomrdde.

Avaldsnes er et populcert omrade for badde barnefamilier og pendlere, med gode
bussforbindelser og enkel filkomst til hovedveinettet. Nceromradet byr pd et trygt og
trivelig bomilig med lite gjennomgangstrafikk og gode oppvekstsvilkar.

Adkomst

Fra rundkjaringen ved flyplassvegen: fglg RV-47 sgrover. Ta farste til hayre ndr en kjgrer
inn i 50 sonen innpd Fisk&vegen. Ta umiddelbart farste til hayre for s& & ta vei fil
venstre. Hold veien fil venstre opp bratt bakke. Boligen kommer s& p& hayre side.

Regulering
Kommuneplaner:
Boligen er regulert fil bolig.

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 670

Navn Kommuneplan 2014-2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse 16.06.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1149/dokumenter/ 5046/
670_korr_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1 329 m

ArealbrukBoligbebyggelse, N&voerende

Kommuneplaner under arbeid:
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.



d 672

Navn Kommuneplanens arealdel 2022 - 2031
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel
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Diverse
Selger har ikke teget avtale om Norgespris pd stram.

Overtakelse
Efter avtale med selger

Takstmann
Takstmann Harald Ingebrigtsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Sentrale lover

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven Eiendommen skal overleveres
kigper i fréd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pd&beropes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen md kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vcere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan g& ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mate. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pd kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den em, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendears arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsd for kigpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes
kigp av eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nceringsvirksomhet.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold fil lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formdl og filsiktede art.



Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Kigper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra I&neinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt fil
& rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogs& ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjgres oppmerksom pd at kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Forsikringen gir kjgper bistand etter avhendingsloven og dekker innfil 10 timer
advokatbistand, skadetakster og utgifter fil rettsapparatet mot en egenandel.
Forsikringen tegnes senest pd kontraktsmegtet. Les mer om forsikringen i
salgsoppgaven.

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd vdre annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Detfte er en enkel og sikker lgsning som lar deg signere
budet elektronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd& hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mottar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhgyelser ved & logge inn pd& nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere aksepftfrist enn fil kl 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er s@ledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Medgler er forpliktet til & legge fil rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma& ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger mé skriftlig akseptere budet
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ar budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha aksepftfrist p&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & f& utlevert kopi av budjournalen straks efter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For avrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklceringsskiema

- Ferdigattest og byggetegninger
- Elendomskart

- Matrikkelrapport

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av nedvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
Prosentprovisjon med 1,2 % av kjgpesum
Markedsfaringspakke kr 21 900, -
Oppgijersgebyr kr 9 900,-
Tilretteleggingsgebyr kr 9 200,-

Fotopakke kr 8 500,-

Dokumentinnhenting og finglysing kr 6 800,-

Salgsgaranti: inget salg - ingen regning - heller ingen bindingstid

Kontaktperson

Ben Inge Rasmussen
Eiendomsmegler
ben.inge@em-a.no
TIf: 947 82 005

Ansvarlig megler
Ben Inge Rasmussen
Eiendomsmegler
ben.inge@em-a.no
TIf: 947 82 005

Salgsoppgavedato
Detfte dokumentet ble lagret 15.05.2026



- Kjgkken fra HTH med kjgkken-gy som kan skyves rundt -

- Her er det god plass til spisegruppe -
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- Boligen har b&de peis og varmepumpe fil oppvarming -




- Moderne og romslig stue med god plass for mgblering -
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- Stuen er bygget p& mot vest, noe som gir en romsligere og mer dpen oppholdsdel—-
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- Fra walk-in-rommet er det videre adkomst fil hovedsoverommet, noe som gir en praktisk og skjermet lgsning -
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- Hovedsoverom med god plass, holdt i lyse og ngytrale farger. Teppe pa gulv og utgang fil balkong -

- Floft utsikt fra soverommets balkong - . . I - ' ) o
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- Badet var nytti 2010 -

- Helfliset boderofn av god stgrrelse -



- Badikjeller fra 2018 -

- Praktisk vaskerom vegg i vegg med bad -
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Trivelig barnerom med teppe pd& gulv og duse, behagelige farger p& veggene -




- Romiikjeller -

s

- Uinnredet rom i kjeller med muligheter for videre utvikling. Kjelleren er adskilt fra resten av boligen og har egen ir_]n(;;qné -




- Adkomst til kjeller -




- Garasje under hovedsoverom -




KIBKKEN
SPISESTUE 11
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WASKEROM

BAD
WALK-IN
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SOVEROM

TERRASSE

1 TERRASSE

& :

VESTBRIS Skissen Er Kun Ment For & Gl Inntrykk Av Planlesning. Megler/Selger Tar ikke Ansvar For Evt. Feil. Plantegningen Er ikie Mélbar. Og Kan inneholde Fe 4

- Plantegning hovedetasje -

SOVEROM N ' SOVEROM

UINNREDET

& :

VESTBRIS Skissen Er Kun Ment For & GI Innitrykk Av Planlssning. Megler/Seiger Tar ihke Ansvar For Evt. Feil. Plantegningen Er ikke Mélbar, Og Kan Inneholde Fe 4

- Plantegning kjelleretasje -



SOVEROM

BALKONG

Er Kun Ment For a Gi Inntrykk Av Planlgsning. Megler/Selger Tar Ikke Ansvar For Evt. Feil. Plantegningen Er Ikke Malbar, Og Kan Inneho

- Plantegning hovedsoverom over garasje -
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

TILSTANDSRAPPORT

Fiskavegen 81, 4262 AVALDSNES

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

| INGEN AVVIK
| INGEN VESENTLIGE AVVIK

19 TG 2 | VESENTLIGE AVVIK

‘ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

| IKKE UNDERS@KT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne

rapporten.
I I =i QTAKSTMANN
HARALD INGEBFIGTSEN AS
Takstmann
Harald Ingebrigtsen
Skjelavikvegen 47B

5515 Haugesund
takstmannhi@gmail.com
TIf: 91189172 www.bmtf.no
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OM EIERSKIFTERAPPORT™
Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova
med tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).
Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt

grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjopers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfares inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kienner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfort og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p& takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstadende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, ekonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen padbegynnes. Dersom egenerkleering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, s vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elekiriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det eringen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfart.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veere at bygningsdelen er:
* Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

*

E

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

*

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler
kan veere:

* Sngdekket tak og krypekijeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse

Veiledende starrelsesorden i NOK

Lav kostnad

0 — 100 000

Middels kostnad

100 000 — 300 000

Hoy kostnad

Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom
naermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:

Hjemmelshaver:

Seksjonsnr:
Festenr:

Andelsnr:

Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlop:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggear:

Gnr:90, Bnr: 39

Ingrid Dahl Nornes og Edvard Midtbg Meelen

m2
OFFENTLIG

OFFENTLIG
PRIVAT

1964
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 26.3.2026
Referanseniva er forskrifter og byggeskikk som var gjeldende da
bygget ble oppfart.
Alle brukte boliger har slitasje, apenbare og synlige feil og mangler
behaver ikke & vaere beskrevet.
Normal slit og elde beskrives ikke.

Ved besiktigelsen blir det gjort stikkpraver med fuktindikator pa
erfaringsmessig utsatte plasser som vatsoner m.m. dersom disse
er tilgjengelige. Eventuelle mangler blir da kommentert. Utstyr og
innredninger er ikke funksjonstestet.
Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp, adkomstvei
m.m.
er i henhold til opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende,
med mindre annet fremgar.
Arealene er oppmalt innvendig (BRA)
Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser. Yttertak inspiseres
normalt fra innsiden og utvendig fra bakken.

Forutsetninger: Det er ikke fremlagt dokumentasjon vedr. tetthet i bygget eller
vedr. termografering av bygget.
Dersom ikke annet er nevnt har det ikke veert foretatt radonmaling
i boligen.
Det er ikke foretatt kontroll om bygget er endret i forhold til
byggesgknad.
Det kan generelt finnes materialer pa eiendom som defineres som
spesialavfall.
Ved besiktigelsen er det ikke mulig & dokumentere hvor mye
isolasjon som er i gulv, yttervegger og tak.
Dersom isolasjonstykkelser er oppgitt i rapporten er dette pa
grunnlag av opplysninger ved besiktigelsen eller pa grunnlag av
normal byggeskikk fra byggear.
Fuktsikring p& vatrom er vurdert ut fra evt. dokumentasjon samt
observasjoner i rommet og inntilliggende konstruksjon.
Innebygget/skjult fuktsikring vil uansett veere uoversikilig.
Arealene er beregnet og beskrevet int. rommenes faktiske bruk
selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter.

Oppdragsgiver: Ingrid Dahl Nornes og Edvard Midtbg Maelen
Tilstede under befaringen: Edvard Midtbg Meelen

Fuktmaler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:

Skranende opparbeidet tomt med parkering i egen gardsplass.

OM BYGGEMETODEN:

Enebolig oppfert i 1964, pabygget i 2010/2013.

Oppfart pa grunnmur i betong, betonggulv.

Yitervegger ovenpa grunnmur i tradisjonelt bindingsverk som
er utvendig kledd med trepaneler.

Etasjeskiller i tre.

Saltakskonstruksjon i tre som er utvendig tekket med stalplater
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstar som i god teknisk stand. Det registreres avvik, men fa avvik som har umiddelbar behov for utbedring.
Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star neermere beskrevet under den aktuelle
bygningsdelen.
ANNET:
Oppvarming:
- varmepumpe
- vedfyring
- varmekabler
- elektrisk
DOKUMENTKONTROLL:
Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa fritidsbolig for takstmann pa befaringstidspunkt.
BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Bolig har laminat og tepper pa gulv, overmalte vegger. Slett malt flater og panel i tak.
Baderom har fliser pa vegg og gulv, malte tak.
Vaskerom har fliser pa gulv og panel pa vegger og i tak

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjiennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse
med salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Boligen er pabygget med nytt kijgkken og soverom over garasje.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling
Arealmalingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vaere fysisk
tilgjengelige for & kunne males. Rom kan vaere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter
eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er
ikke kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven.
Dette kan innebzere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
nedvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1 etasje 149 20 61
Kjeller 95

SUM BYGNING 149 115 61
SUM BRA 264

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA
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BRA-i:

1 etasje:
Stue, kjgkken, bad, vaskerom, 2 soverom, bod og garderobe.

BRA-e:

Kjeller:
Soverom og bad og 2 uinnredede rom.
Garasje

MERKNADER OM AREAL:

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:
En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra

analyse, reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogséa vaere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og felger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Harald Ingebrigtsen

Byggmester og Takstmann

07/04/2026

Harald Ingebrigtsen
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1. Grunn og fundamenter
TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Beskrivelse:

Fundamenteringen er ikke vurdert i sin helhet da den ligger under bakkeniva. Grunnmuren bestar av pussede
blokker, og nyere tiloygg er fundamentert pa sgyler. Det registreres noe mindre sprekk og malingsavflassing i
mur. Det er synlig knotteplast mot deler av muren, men ikke rundt hele boligen. Dreneringen er delvis fornyet,
men ikke komplettert rundt hele huset. Innvendig er det registrert noe fukt i &pne murflater samt inne i innkledd
konstruksjon. Det ble malt fukt i innvendige murvegger og pa gulv i kjeller.

Vurdering:

Grunnmurens tilgjengelige flater viser normal aldring, men registrert fukt i mur og gulv indikerer at dreneringen
ikke fungerer optimalt. Delvis knotteplast og ufullstendig drenering gir varierende beskyttelse mot
fuktinntrengning. Fukt i innkledd konstruksjon er et risikomoment da skadeomfanget ikke kan vurderes uten
apning. Fuktmalinger bekrefter forhgyede verdier enkelte steder, noe som er typisk for eldre konstruksjoner med
mangelfull drenering.

Arsak:

Drenering som kun er delvis fornyet og ikke fgrt rundt hele boligen.

Eldre grunnmurskonstruksjon med begrenset fuktsikring etter dagens standard.
Manglende eller ufullstendig knotteplast og drensbeskyttelse.

Naturlig kapilleer oppsuging og fuktvandring i eldre murverk.

Innkledd konstruksjon som hindrer uttgrking og inspeksjon.

Risiko:

Vedvarende fukt i mur og gulv kan gi gkt risiko for mugg, lukt og materialnedbrytning.
Skjulte skader i innkledd konstruksjon kan utvikle seg uten synlige tegn.

Redusert levetid pa murverk og tilstatende konstruksjoner.

Risiko for at fuktproblematikk forverres ved nedbar, tele eller gkt grunnvannsniva.

Konsekvens:

Potensiell skade pa murverk, puss og innvendige overflater.

Wkte kostnader ved fremtidig utbedring dersom drenering og fuktsikring ikke forbedres.
Risiko for darligere inneklima i kjellerrom.

Mulig behov for dpning av innkledd konstruksjon for & avdekke skadeomfang.

Anbefalt tiltak:

Vurdere full utskifting eller komplettering av drenering rundt hele boligen.
Etablere helhetlig knotteplast/fuktsikring mot grunnmur.

Apne innkledd konstruksjon ved behov for & avdekke eventuelle skjulte skader.

Forbedre ventilasjon og uttarkingsmuligheter i kjeller.
Folge med pa utviklingen av fuktverdier over tid.

Merknader:

Ingen 1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

TG 2 1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.
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EIERSKIFTERAPPORT™
Beskrivelse:
Terrenget pa baksiden av boligen heller ned mot grunnmuren. Dette medfarer at overflatevann naturlig ledes i
retning av bygningen.
Vurdering:
Terrengfall mot bolig er et kjent risikoforhold som kan gi gkt fuktbelastning pa grunnmur og dreneringssystem.

Nar terrenget heller inn mot konstruksjonen, gker sannsynligheten for at nedbar og smeltevann samler seg
langs muren. Dette kan forsterke eksisterende dreneringsutfordringer og bidra til fuktinntrengning, spesielt i
eldre konstruksjoner eller der dreneringen ikke er komplett.

Arsak:

Naturlig terrengformasjon eller senere terrengendringer.

Manglende terrengtilpasning ved tidligere arbeider.

Dreneringssystem som ikke er dimensjonert for vannmengden som ledes mot boligen.

Risiko:

@kt fuktbelastning pa grunnmur og kjellervegger.

Risiko for fuktinntrengning ved kraftig nedbar eller sngsmelting.

Forverring av eksisterende fuktproblematikk i kjeller dersom dreneringen er mangelfull.
Potensiell pavirkning pa inneklima og materialkvalitet over tid.

Konsekvens:

Skader pa puss, murverk og innvendige overflater.

@kt behov for dreneringstiltak og terrengjustering.

Mulig utvikling av mugg, lukt eller forhgyet fukt i kjellerrom.

Redusert levetid pa konstruksjoner som star i konstant fuktbelastning.

Anbefalt tiltak:

Justere terreng slik at fall ledes bort fra boligen (minimum 1:50 de fgrste 3 meter).

Vurdere etablering av drensgreft eller overflatevannshandtering pa baksiden.

Kontrollere og eventuelt forbedre eksisterende drenering dersom fuktproblematikk vedvarer.
Sarge for at nedlgp og takvann ledes bort fra grunnmur.

Merknader:

2. Yttervegger
TG 2 2.1 Yitervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
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Beskrivelse:
Boligen har liggende ytterkledning i tre. Det registreres mindre sprekker i enkelte kledningsbord. Det er ikke
montert museband der dette er kontrollert.
Vurdering:
Ytterkledningen fremstar i hovedsak funksjonell, men mindre sprekker i bordene indikerer normal aldring og

veerpavirkning. Slike sprekker kan over tid gi gkt fuktinntrengning dersom overflatebehandling ikke
vedlikeholdes. Manglende museband er et avvik fra anbefalt utfarelse og kan gi apninger for smadyr og insekter
inn i konstruksjonen. Det er ikke registrert tegn til rate eller omfattende skader.

Arsak:

Naturlig aldring og uttarking av treverk.

Klimapavirkning som sol, nedbgr og temperaturvariasjoner.

Museband ikke montert ved opprinnelig utfarelse eller fiernet ved senere arbeider.

Risiko:

Sprekker kan utvikle seg og gi gkt fuktbelastning pa kledning og bakliggende konstruksjon.
Manglende museband kan gi tilgang for mus, smadyr og insekter.

Over tid kan fukt og skadedyr fare til skader i kledning, vindsperre og isolasjon.

Konsekvens:

Redusert levetid p& kledningen.

Potensielle skader pa konstruksjon ved fuktinntrengning.
Risiko for skadedyrangrep i veggkonstruksjonen.

Jkte vedlikeholdskostnader dersom tiltak ikke utfares.

Anbefalt tiltak:

Overflatebehandle og vedlikeholde kledningen for & redusere videre sprekkdannelse.
Montere museband langs grunnmuren der dette mangler.

Falge med pa utviklingen av sprekker og vurdere utskifting av enkeltbord ved behov.
Kontrollere at lufting bak kledning fungerer som forutsatt.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdorer
TG 2 3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Beskrivelse:
Boligen har vinduer og darer i tre av ulik alder. Det er registrert 2?lags isolerglass med produksjonsar fra
2005-2018. | kjelleretasjen finnes enkelte eldre vinduer.

Vurdering:

Vinduer og darer i tre med isolerglass fra perioden 2005-2018 vurderes som delvis innenfor og delvis utenfor
normal forventet levetid. Treverkets tilstand avhenger av vedlikehold, og eldre vinduer i kjelleretasjen har
generelt hayere risiko for slitasje, redusert tetthet og punktering av glass. Det ble ikke registrert konkrete avvik
som rate eller punkterte glass, men variasjon i alder og kvalitet gir et anlegg med ujevn restlevetid.

Arsak:

Naturlig aldring av treverk, pakninger og isolerglass.

Ulik alder som falge av utskiftinger over tid.

Eldre vinduer i kjeller har veert utsatt for storre fukt- og temperatursvingninger.

Risiko:

Punktering av isolerglass, spesielt i eldre enheter.

Redusert tetthet og varmetap ved slitte pakninger og beslag.
@kt vedlikeholdsbehov for treverk, seerlig pa veerutsatte fasader.
Eldre kjellervinduer kan ha kort restlevetid.

Konsekvens:

Jkte energikostnader ved redusert isolasjonsevne.

Behov for utskifting av enkeltvinduer ved punktering eller rate.
Redusert komfort ved trekk eller kondensproblemer.

Ujevn visuell kvalitet og funksjon mellom vinduer av ulik alder.

Anbefalt tiltak:

Jevnlig kontroll og vedlikehold av treverk, pakninger og beslag.
Falge med pa eventuelle tegn til punktering (dugg mellom glasslag).
Vurdere utskifting av eldre kjellervinduer ved behov.
Overflatebehandle treverk for & forlenge levetiden.

Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Beskrivelse:
Takkonstruksjonen er inspisert fra bakkeniva og via luke til kaldloft. Konstruksjonen bestar av tradisjonell
sperre- eller takstolkonstruksjon.

Vurdering:
Konstruksjonen fremstar som stabil og uten synlige konstruksjonsmessige deformasjoner. Det ble ikke registrert

nedbgyninger, skjevheter eller andre tegn til svekkelser i baerende deler. Visuell kontroll fra kaldloft gir
begrenset innsyn, men tilgjengelige flater viser ingen avvik som tyder pa strukturelle problemer.

Merknader:

TG 2 4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
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Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rargjennomfgringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Beskrivelse:

Utvendig tak er tekket med lakkerte stalplater. Takrenner er av plast. Pipe over tak er heltekket. Det opplyses at
taket ble renovert i 2015. Det registreres avvik pa takrennesystemet: nedlgp pa baksiden er delvis gdelagt, og
deler av takrennen mangler.

Vurdering:

Taktekkingen med lakkerte stalplater vurderes som relativt ny og normalt funksjonell etter renovering i 2015.
Heltekket pipe gir god beskyttelse mot vanninntrengning i overgang mellom pipe og tak. Avvikene pé takrenner
og nedlgp er derimot forhold som pavirker avrenningen fra taket. Manglende takrenne og @delagt nedlgp kan
fare til at vann ledes direkte ned langs fasaden og grunnmuren, noe som gker risikoen for fuktbelastning og
skader p& konstruksjonene under.

Arsak:

Mekanisk skade eller slitasje pa plastnedigp.

Manglende vedlikehold eller tidligere demontering av takrenne.

Materialvalg (plast) som har kortere levetid og taler mindre belastning enn metall.

Risiko:

Vann kan renne ukontrollert ned langs fasade og grunnmur.

@kt risiko for fuktinntrengning i grunnmur og kjeller.

Forringet levetid pa fasade og kledning ved gjentatt vannbelastning.

Konsekvens:

Potensielle fuktskader i yttervegg og grunnmur.
Wkte vedlikeholds- og reparasjonskostnader.
Redusert funksjon pa takavvanningssystemet.

Anbefalt tiltak:

Utbedre eller skifte ut adelagt nedlgp pa baksiden.

Montere ny takrenne der denne mangler.

Kontrollere gvrige renner og nedlgp for skader eller deformasjoner.

Rengjere og vedlikeholde takrennesystemet jevnlig for & sikre god avrenning.

Merknader:

5. Loft
TG 2 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.
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Beskrivelse:

Boligen har kaldtloftskonstruksjon med tilkomst via luke. Bygningsdelen er kun befart fra luke grunnet
manglende tilkomstmuligheter — stige er for kort og det er ikke etablert gangbane eller gulv pa loftet. Det er ikke
montert diffusjonssperre mot 1. etasje. Det registreres lagring av isolasjonsmateriale pa loftet. Lufting av
konstruksjonen kan ikke pavises, da det ikke er synlige luftespalter ved takfot og heller ikke ventiler i gavlvegger.

Vurdering:

Begrenset tilkomst gjar at inspeksjonen kun omfatter synlige flater fra luke. Manglende diffusjonssperre mot
underliggende etasje kan gi gkt risiko for fuktvandring fra inneluft til kaldtloft. Lagring av isolasjonsmateriale kan
hindre eventuell lufting og pavirke fukttransport. Fraveer av synlige luftespalter ved takfot og manglende
gavlventiler indikerer at loftet kan ha utilstrekkelig ventilasjon. Dette gker risikoen for kondens, spesielt i
vinterhalvaret. Det ble ikke registrert synlige skader fra luke, men vurderingen er sterkt begrenset.

Arsak:

Opprinnelig konstruksjon uten diffusjonssperre.

Manglende etablering av luftespalter ved takfot.

Ingen gavlventiler montert.

Lagring av materialer som kan blokkere luftstrammer.

Begrenset inspeksjonsmulighet pa grunn av manglende adkomst.

Risiko:

Kondensdannelse p& undertak og konstruksjon ved utilstrekkelig lufting.
Fuktvandring fra inneluft til kaldtloft uten diffusjonssperre.

Skjulte skader som ikke kan avdekkes uten bedre tilkomst.

Muggvekst og nedbrytning av treverk ved langvarig fuktbelastning.
Redusert levetid p& takkonstruksjonen.

Konsekvens:

Potensielle fuktskader pa undertak, sperrer og isolasjon.

Wkte kostnader ved fremtidig utbedring dersom ventilasjonen ikke forbedres.
Risiko for at skader utvikler seg uten synlige tegn.

Mulig pavirkning pa inneklima dersom fuktproblematikk forverres.

Anbefalt tiltak:

Etablere bedre tilkomst til kaldloft for fullstendig inspeksjon.

Vurdere etablering av diffusjonssperre mot 1. etasje ved fremtidige arbeider.
Etablere lufting ved takfot og/eller gaviventiler for & sikre tilstrekkelig ventilasjon.
Fijerne lagrede materialer som hindrer luftstrammer.

Falge med pa eventuelle tegn til kondens eller fukt ved senere inspeksjoner.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

TG 2 6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Oppkant mot vegg og dar vurderes ikke som tilstrekkelig.
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Beskrivelse:

Boligen har terrasser oppfart i solid tremateriale. Terrassene fremstar generelt som solide og i god stand. Ved
balkong utenfor soverom over garasje er det registrert lav hgyde mellom terrassebord og topp terskel. |

overgang mot terskel er det montert beslag.

Vurdering:

Terrassene vurderes som konstruktivt gode og uten tegn til svekkelser. Den lave hgyden mellom terrassebord
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og terskel pa balkongen er et avvik fra anbefalt utfarelse. Redusert hgydeforskjell gker risikoen for vannsprut og

fuktbelastning mot terskel og derkonstruksjon. Beslaget i overgang mot terskel gir en viss beskyttelse, men
kompenserer ikke fullt ut for manglende haydeforskjell. Det ble ikke registrert synlige skader, men forholdet

innebaerer gkt vedlikeholdsbehov.

Arsak:

Konstruksjonsmessig utforming med lav hgyde mellom terrasse og terskel.
Mulig senere oppgradering av terrasse uten tilpasning av hgyder.

Beslag montert som kompenserende tiltak.

Risiko:

Dkt fuktbelastning pa terskel og derkonstruksjon.

Risiko for vanninntrengning ved kraftig nedbgr eller sngsmelting.
Redusert levetid pa terskel og tilstatende materialer.

Potensielle skader dersom beslag eller overflatebehandling svekkes.

Konsekvens:

Mulige rateskader i terskel og darkarmer over tid.

Behov for hyppigere vedlikehold og kontroll av beslag.

Jkte kostnader ved fremtidig utbedring dersom forholdet ikke falges opp.

Anbefalt tiltak:
Falge opp og vedlikeholde beslag i overgang mot terskel.

Vurdere tiltak for & gke haydeforskjellen mellom terrasse og terskel ved fremtidig rehabilitering.

Kontrollere terskel og darkonstruksjon jevnlig for tegn til fuktpavirkning.
Sikre god avrenning fra terrasseoverflaten.

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad 1 etasje
TG 2 7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ventiler som kan apnes.
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Beskrivelse:
Baderom fra 2010 med fliser pa vegger og malt panel i himling. Rommet er innredet med dusjkabinett, seksjon
med servant og vegghengt toalett. Ventilasjonen skjer via elektrisk avtrekksvifte og tilluft under darblad. Det
registreres noe ufagmessig utfgrelse av mykfug, samt en arliten sprekk i flis under det vegghengte toalettet.
Vurdering:

Overflater og innredning fremstar i hovedsak funksjonelle, men enkelte forhold avviker fra anbefalt utfarelse.
Mykfug med ujevn eller ufagmessig pafering kan redusere tetthet i utsatte soner. Den lille sprekken i flis under
toalettet vurderes som kosmetisk, men kan over tid utvikle seg dersom underlaget beveger seg eller fukt trenger
inn. Dusjkabinett reduserer belastningen pa gvrige flater. Ventilasjonen vurderes som tilfredsstillende.

Arsak:

Naturlig aldring og bruksslitasje siden etablering i 2010.

Ujevn utfgrelse av mykfug ved tidligere arbeid.

Sprekk i flis kan skyldes punktbelastning, bevegelser i underlaget eller produksjonsfeil.

Risiko:

Ujevn mykfug kan gi redusert tetthet og gkt risiko for fuktinntrengning i overganger.
Sprekk i flis kan utvikle seg og gi fuktvandring dersom vannbelastning gker.

Over tid kan sma avvik fare til starre vedlikeholdsbehov dersom de ikke falges opp.

Konsekvens:

Potensiell fuktpavirkning i underlag dersom fug eller flis svekkes ytterligere.
@kt behov for reparasjon eller utskifting av enkeltfliser eller fuger.

Redusert estetisk kvalitet og mulig forkortet levetid pa enkelte overflater.

Anbefalt tiltak:

Utbedre ufagmessig mykfug for & sikre god tetthet i overganger.

Falge med pa sprekken i flisen og vurdere utskifting dersom den utvikler seg.
Viderefare normalt vedlikehold av ventilasjon og overflater.

Ingen akutte tiltak vurderes som ngdvendige.

Merknader:

TG 2 7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
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Beskrivelse:
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Baderom fra 2010 med fliser pa gulv. Det registreres noe omkant pa fliser, og fall vurderes ikke a veere

tilstrekkelig i henhold til dagens krav.

Vurdering:

Flislagt gulv fra 2010 har normal alder og bruksslitasje. Omerkant pa fliser indikerer mindre ujevnheter i
underlaget eller bevegelser over tid. Fallforholdene er ikke tilfredsstillende etter dagens krav, noe som kan gi
redusert avrenning mot sluk. Det ble ikke registrert synlige skader som falge av forholdet, men avviket

innebaerer gkt risiko ved hgy vannbelastning.

Arsak:

Opprinnelig utfarelse med fall som ikke tilfredsstiller dagens krav.
Naturlige bevegelser i konstruksjonen over tid.

Punktvise ujevnheter i gulvoppbyggingen.

Risiko:
Vann kan bli stdende pa gulvet ved dusjing eller vannsgl.

Dkt risiko for fuktpavirkning i fuger og underliggende konstruksjon.

Potensiell utvikling av skader dersom avviket forverres.

Konsekvens:

Redusert funksjon pa vatromsgulvet.

Jkte vedlikeholdsbehov og risiko for fuktskader over tid.
Mulig behov for rehabilitering ved fremtidige oppgraderinger.

Anbefalt tiltak:

Folge med pa eventuelle tegn til fukt eller svekkelser i fuger.
Unnga ungdvendig vannbelastning pa gulv utenfor dusjsonen.
Vurdere tiltak for & forbedre fallforhold ved fremtidig rehabilitering.

Merknader:

TG 2 7.1.3 Membran, tettesjikiet og sluk
Membranen er fra 2010

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Beskrivelse:

Baderommet har plastsluk. Membran er ikke synlig ved befaring, men det er fremvist bilder fra utfarelsen i 2010
som viser membran i alle vatsoner, samt membranduk i overganger og rundt sluk. Det er tatt hull i tilstatende
konstruksjon for fuktmaling, og det ble ikke registrert avvik.

Vurdering:

Dokumentasjonen viser at membranarbeidet ble utfart fagmessig i 2010, og hulltaking bekrefter at det ikke
foreligger fukt i tilstatende konstruksjoner. Likevel vurderes vatrommet til TG2 pa grunn av alder, da vatrom fra
denne perioden naermer seg eller har passert anbefalt teknisk levetid. Skjulte membraner kan ikke inspiseres
visuelt, og risikoen for svekkelser gker med tiden selv om det ikke foreligger konkrete avvik i dag.

Arsak:

Vatrommet er fra 2010 og naermer seg forventet levetid for membran og sluklgsning.
Skjulte konstruksjoner kan ikke vurderes uten destruktive inngrep.

Aldring av materialer over tid.

Risiko:

@kt risiko for lekkasje etter hvert som membran og sluklgsning eldes.
Eventuelle skader kan veere skjulte og utvikle seg far de oppdages.
Potensielle fukiskader i underliggende konstruksjoner ved membransvikt.

Konsekvens:

Behov for rehabilitering innen rimelig tid basert pa alder.

Jkte kostnader dersom lekkasje oppstar for tiltak gjennomfares.
Risiko for sekundaerskader i tilstatende rom og konstruksjoner.

Anbefalt tiltak:

Falge med pa fuger, overganger og sluk for tegn til slitasje.

Rengjare sluk jevnlig og kontrollere klemring.

Planlegge rehabilitering av vatrommet pa sikt basert pa alder og forventet levetid.

Merknader:

7.2 Vaskerom 1 etasje
TG 2 7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan &pnes.
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Beskrivelse:
Vaskerommet har malt panel pa vegger og i himling. Rommet inneholder opplegg for vaskemaskin samt seksjon
med servant. Rommet er ventilert via elektrisk avtrekksvifte og tilluft under darblad. Kun gulvet i rommet er

definert som vatsone.

Vurdering:

Overflater av malt panel er ikke en vanntett lgsning og er kun egnet i rom hvor vannbelastningen er begrenset.
At kun gulvet er definert som vatsone er i trad med vanlig praksis for vaskerom uten dusj. Ventilasjonen
vurderes som tilfredsstillende med mekanisk avtrekk og tilluft under dar. Det ble ikke registrert avvik ved
befaring, men rommets materialvalg gir gkt sarbarhet ved eventuelle lekkasjer eller vannsgl.

Arsak:

Rommet er opprinnelig utfart som vaskerom uten krav til full vatromsstandard.
Malt panel er valgt som overflate i tarre soner.

Mekanisk avtrekk gir normal ventilasjon for romtypen.

Risiko:

Vannsgl eller lekkasje fra vaskemaskin kan skade vegger og konstruksjon.

Manglende fuktsikring pa vegger gir gkt risiko ved uforutsett vannbelastning.

Over tid kan fukt pavirke panel og underliggende konstruksjon dersom lekkasje ikke oppdages raskt.

Konsekvens:

Potensielle fuktskader i vegger og gulv ved lekkasje.

Jkte vedlikeholds- og reparasjonskostnader dersom skader oppstar.
Redusert levetid pa overflater ved gjentatt fuktbelastning.

Anbefalt tiltak:

Installere lekkasjestopper eller vannalarm ved vaskemaskin.

Unnga vannsgl pa vegger og sikre at avtrekksviften fungerer som forutsatt.
Vurdere tiltak for bedre fuktsikring ved fremtidig oppgradering.

Merknader:

TG 2 7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
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Beskrivelse:
Vaskerommet har overmalte fliser pa gulv. Det er ikke tilfredsstillende fall i henhold til dagens krav, og det er
ikke pavist membranoppbrett ved terskel.

Vurdering:

Overmalte fliser gjor det vanskelig & vurdere tilstanden pa opprinnelig overflate og fuger. Manglende fall mot
sluk kan gi redusert avrenning og ekt risiko for vannansamling. Fravaer av membranoppbrett ved terskel er et
avvik fra anbefalt vatromsutfgrelse og gir okt sarbarhet ved lekkasje eller oppstuving av vann. Det er ikke
registrert synlige skader, men vurderingen begrenses av overflatebehandlingen.

Arsak:

Overmaling av fliser som estetisk oppgradering uten full rehabilitering.

Opprinnelig gulvoppbygging med fall som ikke tilfredsstiller dagens krav.

Manglende membranoppbrett skyldes ofte eldre utforelse eller manglende fagmessig oppbygging.

Risiko:

Vann kan bli stdende pa gulvet ved utilstrekkelig fall.

Dkt risiko for fuktinntrengning ved terskelomradet ved lekkasje eller oppstuving.
Overmalt flis kan skjule sprekker eller svekkelser i fuger.

Potensielle skjulte skader kan utvikle seg uten synlige tegn.

Konsekvens:

Mulig fuktpavirkning i gulvkonstruksjon og tilstetende rom.
Jkte kostnader ved reparasjon dersom lekkasje oppstar.
Redusert levetid p& gulv og membranoppbygging.

Behov for full rehabilitering dersom avvik utvikler seg.

Anbefalt tiltak:

Vurdere rehabilitering av gulvet for & etablere korrekt fall og membranoppbrett ved terskel.
Falge med pa eventuelle tegn til fukt eller avskalling i overmailt flis.

Kontrollere sluk og tilslutninger jevnlig for & sikre funksjon.

Planlegge full oppgradering ved neste starre vedlikehold.

Merknader:

TG 2 7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for a rengjore sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Beskrivelse:
Vaskerommet har plastsluk. Det er ingen synlig membran ved befaring. Tidligere eier opplyser at rommet
tidligere ble brukt som baderom, og at det skal vaere membranlgsning i konstruksjonen. Alder og utfgrelse pa
membranen er ukjent, og det foreligger ingen dokumentasjon. Det er ikke foretatt hulltaking i tilstatende

konstruksjoner, da omradet vender mot yttervegg og tilstatende vatrom. Sgk med fuktindikator i aktuelle
omrader paviste ingen avvik.

Vurdering

Plastsluk er en vanlig lgsning, men fravaer av synlig membran og manglende dokumentasjon gjer at
membranens oppbygning og tilstand ikke kan verifiseres. Opplysninger fra tidligere eier kan ikke erstatte faglig
dokumentasjon. Nar alder og utfarelse er ukjent, gker usikkerheten rundt konstruksjonens funksjon og levetid.
Fuktindikator viste ingen avvik, noe som er positivt, men dette gir ikke sikker informasjon om membranens
tilstand. Samlet vurderes rommet til TG2 pa grunn av ukjent alder og udokumentert membranutfgrelse.

Arsak:

Membran ligger skjult og kan ikke inspiseres visuelt.
Ingen dokumentasjon pa utfgrelse eller alder.
Tidligere bruk som baderom uten tilgjengelig historikk.
Ingen hulltaking mulig i aktuelle omrader.

Risiko:

Dkt risiko for lekkasje ved ukjent membrantilstand.

Eventuelle skader kan vaere skjulte og utvikle seg for de oppdages.
Potensielle fuktskader i gulv og vegger ved membransvikt.
Usikkerhet rundt om membranen er utfgrt etter datidens krav.

Konsekvens:

Mulige fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Behov for rehabilitering tidligere enn normalt dersom membranen er eldre enn antatt.
Wkte kostnader ved fremtidig utbedring dersom lekkasje oppstar.

Anbefalt tiltak:

Falge med pa eventuelle tegn til fukt rundt sluk og rerfaringer.

Rengjeare sluk jevnlig og kontrollere klemring.

Installere vannalarm eller lekkasjesikring ved vaskemaskin.

Vurdere full rehabilitering ved fremtidig oppgradering, spesielt dersom rommet skal brukes som vatrom igjen.

Merknader:

7.3 Bad kjeller

7.3.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ventiler som kan apnes.

Beskrivelse:
Baderommet har fliser pa vegger og slett, malt himling. Rommet inneholder vegghengt toalett, seksjon med
servant og dusjnisje med glassvegg. Ventilasjon skjer via elektrisk avtrekksvifte og tilluft under dgrblad.

Vurdering:

Overflater og innredning fremstar som funksjonelle. Fliser pa vegg og malt himling er vanlig lgsning for vatrom
uten dusj direkte mot himling. Dusjnisjen er avgrenset med glassvegg, noe som reduserer vannbelastningen pa
avrige flater. Ventilasjonen vurderes som tilfredsstillende med mekanisk avtrekk og etablert tilluft. Det ble ikke
registrert avvik ved befaring.

Merknader:
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LR 7.3.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskijell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Beskrivelse:
Baderommet har fliser pa gulv. Fall er malt med laser i henhold til dagens krav, og det registreres fall p4 hele
gulvflaten samt lokalt fall i slukomradet.

Vurdering:

Malingene viser at gulvet har dokumentert fall mot sluk bade generelt og i sluksonen. Dette er i trad med
dagens krav til fallforhold i vatrom og indikerer at gulvet er utfart med god avrenningsevne. Det ble ikke
registrert motfall eller omrader med vannansamling ved befaring. Lasningen vurderes som funksjonell og
tilfredsstillende.

Merknader:

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2018

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Beskrivelse:
Baderommet har plastsluk med synlig membran ved klemring. Det er tatt hull i tilstatende rom for fuktmaling.

Det ble ikke registrert avvik.

Vurdering:

Synlig membran ved klemring er et positivt tegn og indikerer at sluklgsningen er korrekt oppbygget. Hulltaking i
tilstatende konstruksjon uten fuktavvik styrker vurderingen av at membranen fungerer som forutsatt. Lasningen
vurderes som teknisk tilfredsstillende, og det foreligger ingen indikasjoner pa lekkasje eller svekkelser i
vatromskonstruksjonen.

Merknader:

8. Kjokken
8.1 Kjokken
TG 2 8.1 Kjgkken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fukiskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Beskrivelse:

Kjgkkenet har prefabrikkert innredning med folierte fronter og benkeplate i laminat. Det registreres noe slitasje
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og bruksmerker pa folien. Ventilasjon skjer via mekanisk avtrekk i ventilator. Fuktkontroll utfart med fuktindikator
ga ikke unormale verdier i omrader med risiko for fuktvandring, herunder underskap under vask, omradet rundt

oppvaskmaskin og gulv ved sokkellist.

Vurdering:

Innredningen fremstar som funksjonell, men alder og synlig slitasje pa folierte fronter indikerer redusert teknisk

levetid. Laminat benkeplate er et robust materiale, men sarbart for fukt i skjgter og ved utsparinger.

Ventilasjonen vurderes som tilfredsstillende med mekanisk avtrekk. Fuktindikator viste ingen avvik i utsatte

omrader, noe som er positivt. Tilstandsgrad settes likevel til TG2 pa grunn av alder og slitasje pa innredningen.

Arsak:

Normal aldring og bruksslitasje pa folierte fronter.

Eldre prefabrikkert innredning med begrenset restlevetid.
Laminat benkeplate med naturlig slitasje rundt utsparinger.

Risiko:

Videre slitasje pa folierte fronter kan fare til avskalling.

Fukt kan trenge inn i benkeplate ved utsparinger dersom overflater svekkes.
Dkt risiko for lekkasjerelaterte skader ved eldre rarfgringer og tilkoblinger.

Konsekvens:

Redusert estetisk og teknisk standard.

Potensielle fuktskader i benkeplate eller underskap ved lekkasje.
Behov for utskifting av innredning pa sikt.

Anbefalt tiltak:

Falge med pa utsatte omrader rundt vask og oppvaskmaskin.
Vedlikeholde og eventuelt utbedre skader pa folierte fronter.
Vurdere utskifting av innredning ved fremtidig oppgradering.
Kontrollere at ventilatoren fungerer som forutsatt.

Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Kjelleretasje
TG 2 9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.
Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Det er pavist fuktskjolder, stavkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.
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Beskrivelse:
Kjelleretasjen bestar av to innredede rom (baderom og kontor/stue). @vrige rom er uinnredet med apne
betongvegger. Det er ikke registrert synlige fuktmerker i de innredede rommene, men péa apne betongflater i
uinnredede deler er det synlig fukt og kalkutslag. Det ble malt fukt i innvendige murvegger og pa gulv i kjeller.

Vurdering:

Innredede rom fremstér tarre ved visuell kontroll, men fukt i uinnredede deler av kjelleren indikerer at
konstruksjonen er utsatt for fuktvandring fra terreng eller kapilleert oppsug. Kalkutslag er et typisk tegn pa
fuktbelastning over tid. Fuktmalinger bekrefter forhgyede verdier i mur og gulv, noe som er vanlig i eldre kjellere
uten moderne fuktsikring. Innkledde konstruksjoner i kjeller representerer et risikoforhold da eventuelle skader
kan veere skjult.

Arsak:

Naturlig fuktvandring i eldre kjellermurer uten moderne drenering eller fuktsperre.
Delvis eller mangelfull drenering rundt boligen.

Kapilleert oppsug fra grunnen.

Innredning av kjellerrom uten fullstendig fuktsikring.

Risiko:

Skjulte fuktskader i innkledde konstruksjoner.

@kt risiko for mugg, lukt og darlig inneklima i kjellerrom.

Gradvis nedbrytning av murverk og puss.

Risiko for at fuktproblematikk forverres ved nedbgr eller sesongvariasjoner.

Konsekvens:

Potensielle skader pa materialer og overflater i innredede rom dersom fukt gker over tid.
Kostbare utbedringer dersom skjulte skader avdekkes.

Redusert brukskvalitet og komfort i kjellerrom.

Risiko for at innredede rom ikke fungerer som varige oppholdsrom.

Anbefalt tiltak:

Vurdere forbedring eller komplettering av drenering og fuktsikring rundt boligen.
Jke ventilasjon og uttarkingsmuligheter i kjeller.

Unnga ytterligere innkledning av kjellervegger uten dokumentert fuktsikring.
Folge med pa utviklingen av fuktverdier over tid.

Vurdere &pning av innkledde konstruksjoner ved mistanke om skjulte skader.

Merknader:

TG 2 9.1.2 Gulvets overflate
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Beskrivelse:
Kjelleretasjen bestar av to innredede rom (baderom og kontor/stue). @vrige rom er uinnredet med apne
betonggulv. Det er ikke registrert synlige fuktmerker i de innredede rommene, men pa apne betonggulv i
uinnredede deler er det synlig fukt og kalkutslag. Det er ogsa synlig fukt fra inngangspartiet i 1. etasje som

pavirker kjelleromradet.

Vurdering:

Innredede rom fremstar tarre ved visuell kontroll, men fukt i uinnredede deler av kjelleren viser at
konstruksjonen er utsatt for fuktvandring fra terreng eller overliggende konstruksjoner. Kalkutslag og synlig fukt
pa betonggulv er typiske tegn pa vedvarende fuktbelastning. Fukt fra inngangspartiet i etasjen over indikerer at
vann kan trenge ned langs konstruksjonen, noe som gker risikoen for fuktskader. Kjellere i eldre bygg mangler
ofte moderne fuktsperrer, og innredede rom kan skjule skader som ikke er synlige uten inngrep.

Arsak:

Naturlig fuktvandring i eldre betongkonstruksjoner uten moderne fuktsikring.
Delvis eller mangelfull drenering rundt boligen.

Kapilleert oppsug fra grunnen.

Vanninntrengning eller lekkasje fra inngangspartiet i 1. etasje.

Innredning av kjellerrom uten fullstendig fuktsikring.

Risiko:

Skjulte fuktskader i innredede rom og innkledde konstruksjoner.

@kt risiko for mugg, lukt og darlig inneklima.

Gradvis nedbrytning av betong, puss og materialer i kjeller.

Forverring av fuktproblematikk ved nedbgr, sngsmelting eller sesongvariasjoner.
Risiko for at innredede rom ikke fungerer som varige oppholdsrom.

Konsekvens:

Potensielle skader pa materialer og overflater i innredede rom dersom fukt gker.
Kostbare utbedringer dersom skjulte skader avdekkes.

Redusert brukskvalitet og komfort i kjellerrom.

Risiko for strukturelle skader over tid dersom fuktbelastningen vedvarer.

Anbefalt tiltak:

Undersgke og utbedre arsaken til fukt fra inngangspartiet i 1. etasje.

Vurdere forbedring eller komplettering av drenering og fuktsikring rundt boligen.
Jke ventilasjon og uttarkingsmuligheter i kjeller.

Unnga ytterligere innkledning av kjellervegger og gulv uten dokumentert fuktsikring.
Falge med pa utviklingen av fuktverdier over tid.

Vurdere apning av innredede konstruksjoner ved mistanke om skjulte skader.

Merknader:

TG 2 9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.
Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.
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Det er tatt hull i innkledde overflater pa kontor/stue for fuktmaling. Bak kledningen bestar konstruksjonen av
utlektet vegg isolert med isopor mot bakside. Det ble malt hay fukt inne i konstruksjonen.

Vurdering:

Hulltakingen avdekket forhgyede fuktverdier i en innkledd konstruksjon som allerede er en kjent
risikokonstruksjon etter NS?3600. Isopor mot mur hindrer uttarking og kan fare til opphopning av fukt.
Maleresultatene indikerer at fukt har akkumulert bak kledningen, selv om overflaten fremstar torr.

Arsak:

Fuktvandring fra terreng og grunnmur.

Manglende eller svekket utvendig fukisikring/drenering.
Isopor mot mur som hindrer diffusjon og utterking.
Innkledning uten lufting eller kapilleerbrytende sijikt.

Risiko:

Skjulte fuktskader i treverk og isolasjon.

Risiko for muggvekst og darlig inneklima.

Gradvis nedbrytning av materialer og redusert baereevne.
Jkende skadeomfang over tid dersom tiltak ikke gjennomfares.

Konsekvens:

Potensielt omfattende skader som krever dpning og utskifting av materialer.

Kostbare utbedringer ved utsatt tiltak.
Rommet kan miste forutsetningene for varig oppholdsrom.
Risiko for luktproblemer og helseplager.

Anbefalt tiltak:

Apne starre deler av konstruksjonen for & avdekke skadeomfang.
Fijerne isopor og etablere fukisikring etter dagens anbefalinger.
Vurdere forbedring av drenering og utvendig fuktsikring.

Unnga ny innkledning uten dokumentert fuktsikring og lufting.

ke ventilasjon og uttarkingsmuligheter i kjeller/rom under terreng.

Merknader:

10. VVS
TG 2 10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.
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Beskrivelse:
Boligen har vannrgr i kobber og avlgpsrer i plast. Det opplyses at vann- og avlgpsrar jevnlig er oppgradert i
forbindelse med oppgradering av vatrom og kjgkken.

Vurdering:

Kobberrar og avlgpsrer i plast er vanlige og funksjonelle Igsninger. Opplysninger om jevnlige oppgraderinger i
forbindelse med renoverte vatrom og kjokken indikerer at deler av rgrsystemet kan veere av nyere dato. Det
foreligger likevel ikke fullstendig dokumentasjon p& om hele anlegget er oppgradert, og det ma derfor antas at
enkelte deler kan veere eldre. Samlet vurderes anlegget som funksjonelt, men med normal aldring og usikker
restlevetid pa eventuelle eldre rarstrekk.

Arsak:

Opprinnelig raropplegg supplert med nyere rar ved oppgraderinger.

Naturlig aldring av kobberrgr over tid.

Plastavlgp har normalt lang levetid, men skjater og overganger kan vaere sarbare.

Risiko:

Eldre kobberrgr kan veere utsatt for teering, spesielt i skjoter.

Overganger mellom nytt og gammelt raropplegg kan veere potensielle lekkasjepunkter.
Ufullstendig dokumentasjon gir usikkerhet rundt total alder og tilstand.

Konsekvens:

Potensielle lekkasjer ved eldre rarstrekk eller skjoter.

Jkte kostnader ved fremtidig utskifting dersom deler av anlegget naermer seg teknisk levetid.
Risiko for sekundaerskader ved lekkasje.

Anbefalt tiltak:

Viderefore jevnlig kontroll av synlige rarfaringer og skjoter.

Vurdere tilstandsvurdering av eventuelle eldre rarstrekk.

Dokumentere fremtidige oppgraderinger for & sikre oversikt over anleggets alder.
Installere lekkasjesikring i rom med vanninstallasjoner der dette ikke allerede er etablert.

Merknader:

TG 2 10.2 Varmtvannsbereder
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
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Beskrivelse:
Varmtvannsbereder fra ar 2000, lokalisert i kjelleretasije.

Vurdering:

28/31
Byggmestrenes Takseringsforbund

Berederen er av eldre dato og har passert forventet teknisk levetid. Selv om den kan fungere som normalt, gker
risikoen for lekkasje og driftsstans betydelig med alder. Det foreligger ingen opplysninger om tidligere utskifting
eller service. Plassering i kjeller reduserer skadepotensialet noe, men lekkasje kan likevel medfare fuktskader i

omkringliggende konstruksjoner.

Arsak:
Naturlig aldring av bereder fra 2000.
Ingen dokumentert service- eller utskiftingshistorikk.

Risiko:

Dkt risiko for lekkasje fra tank eller tilkoblinger.
Risiko for plutselig havari og tap av varmtvann.
Potensielle fuktskader i kjeller ved lekkasije.

Konsekvens:

Mulige skader pa gulv og konstruksjoner i kjeller.

Uforutsette kostnader ved akutt utskifting.

Redusert energieffektivitet sammenlignet med nyere modeller.

Anbefalt tiltak:
Anbefales utskiftet grunnet alder og gkt risiko for lekkasje.

Installere lekkasjesikring dersom dette ikke allerede er etablert.

Vurdere energieffektiv modell ved utskifting.
Merknader:

Ingen 10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

Ingen 10.4 Varmesentraler
Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Beskrivelse:
Boligen er ventilert via klaffventiler i yttervegger og vinduer, elektriske vifter i vatrom samt mekanisk avtrekk i
ventilator pa kjgkken.
Vurdering:
Ventilasjonslgsningen bestar av naturlig ventilasjon kombinert med mekanisk avtrekk i vatrom og kjgkken. Dette

er en vanlig lasning i boliger av eldre og nyere dato uten balansert ventilasjon. Systemet vurderes som
funksjonelt, forutsatt at ventiler holdes apne og avtrekksvifter fungerer som forutsatt. Lasningen gir normalt
luftskifte, men er mer avhengig av brukeradferd og veerforhold enn moderne balanserte systemer.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.

Bolig har i all hovedsak skjult elektrisk anlegg, noe apent i kjeller.

Sikringsskaper er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfart tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfart tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller
dokumentasjon pd at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elekiriske anlegg. Det anbefales
pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske
anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilherende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med
godkjent elkontroll).

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:
Egenerklaeringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
TILLEGGSOPPLYSNINGER:

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Delvis drenering, mangelfull fuktsikring og registrert fukt i murverk gir forhayet risiko for fuktskader og
behov for tiltak pa sikt.

1.3 |Terrengforhold

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Terrengfall mot bolig gir gkt risiko for fuktbelastning og bgr utbedres for & redusere risiko for skader pa
grunnmur og kjeller.

2.1 |Yttervegger

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Mindre sprekker i kledning og manglende museband gir gkt risiko for fukt og skadedyr, og ber utbedres for
A sikre konstruksjonens levetid.

3.1 |Vinduer og ytterdarer

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Vinduer og darer har varierende alder og restlevetid. Eldre enheter, seerlig i kjeller, gir gkt risiko for slitasje
0g behov for tiltak pa sikt.

4.2 [Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Taket ble renovert i 2015 og fremstar som funksjonelt, men manglende takrenne og edelagt nedlgp gir
redusert avrenning og okt risiko for fuktbelastning p& fasade og grunnmur.

5.1 |Loft (konstruksjonsoppbygging)

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Manglende diffusjonssperre, fravaer av dokumentert lufting og begrenset inspeksjonsmulighet gir gkt risiko
for fuktproblematikk i kaldtloftskonstruksjonen.

6.1 [Balkonger, verandaer og lignende

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Terrassene fremstar som solide, men lav hgyde mellom terrassebord og terskel pa balkong gir gkt risiko
for fuktbelastning og bar falges opp.

7.1.1|Bad 1 etasje Overflate vegger og himling

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Baderommet fremstar i hovedsak funksjonelt, men ufagmessig mykfug og sprekk i flis gir gkt risiko for
fuktpavirkning over tid og bar falges opp.

7.1.2|Bad 1 etasje Overflate gulv
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[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Omkant pa fliser og utilstrekkelig fall gir redusert funksjon og gkt risiko for vannansamling.
7.1.3[Bad 1 etasje Membran, tettesjiktet og sluk
[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Vatrommet fungerer som forutsatt, og hulltaking viser ingen fuktavvik. Tilstandsgraden settes pa grunn av

alder og forventet levetid for membran og sluklgsning.

7.2.1|Vaskerom 1 etasje Overflate vegger og himling

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Rommet har begrenset fuktsikring med malt panel pa vegger. Funksjonelt som vaskerom, men sarbart
ved lekkasje eller vannsal.

7.2.2[Vaskerom 1 etasje Overflate gulv

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Manglende fall og fravaer av membranoppbrett ved terskel gir forhayet risiko for vannskader, og overmalte
fliser begrenser vurderingsmuligheten

7.2.3[Vaskerom 1 etasje Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Tilstandsgraden settes pa grunn av ukjent alder og udokumentert membranutferelse, selv om fuktindikator
ikke paviste avvik.

8.1 [Kjgkken Kjgkken

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Innredningen er eldre med synlig slitasje, men fuktkontroll viser ingen avvik i utsatte omrader.

9.1.

—_

Kjelleretasje Veggenes og himlingens overflater

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Fukt i &pne betongflater og forhayede fuktmalinger indikerer gkt risiko for fuktskader, selv om innredede
rom fremstar uten synlige avvik.

9.1.2[Kjelleretasje Gulvets overflate

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Synlig fukt og kalkutslag pa &pne betonggulv, samt fukt fra inngangspartiet, indikerer forhgyet risiko for
fuktskader, selv om innredede rom fremstar uten synlige avvik.

9.1.3(Kjelleretasje Fuktmaling og ventilasjon

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.

Hulltaking viser forhgyet fukt i innkledd konstruksjon, og veggen er oppbygget som en risikokonstruksjon
med isopor mot mur. Dette gir grunnlag for TG2 selv om det ikke er registrert synlige skader pa overflaten
i innkledde overflater.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Rarsystemet er delvis oppgradert, men usikkerhet rundt alder pa resterende rarstrekk gir grunnlag for
TG2.

10.2 |Varmtvannsbereder

[TG2 — Avvik som kan kreve tiltak.
Berederen er fra 2000 og har passert forventet levetid, med gkt risiko for lekkasje og driftsstans.




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Eiendomsmegler A

Oppdragsnr.

01260075

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ingrid Dahl Nornes Pal Edvard Midtbg Meelen

Fiskavegen 81

Poststed
AVALDSNES 4262

Er det dedsbo?
1 Nei []Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
M Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. ‘

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: IDN, PEMM
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse ILa dreneringsrar som ble koblet til overvannsrar, arbeid er gjort iht. forskrifter

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Det rant vann inn kjellerder pga. darlig drenering rundt inngangsparti i kjeller, dette er ordnet opp i na, montert sluk
Beskrivelse med rgr med korrekt fall, rist er stapt fast med armert B30 Betong, har bilder av hele jobben. Nar det rant inn vann i
kjeller sa var kjeller allerede revet, sa ingen vannskader innvendig pga dette.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [] Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
1 Nei Ja

Document reference: 01260075

Det er koblet opp til lading til el bil i garasjen, Tesla laderen er demontert og solgt for lenge siden, men det er mulig

Beskrivelse a koble seg pa ledningene i garasjen, det er stram koblet pa.

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

] Nei Ja

15.1 Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

M Nei [] Ja

15.2 Er tanken plombert?
[] Nei Ja

16  Kjenner du til om det har vaert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Initialer selger: IDN, PEMM 2



18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Kredinor

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei ] Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: IDN, PEMM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Endré Olai Lind
Fiskévegen 81 Dato: 26.02.2020
Saksbeh: Evy Johannessen
Saksnr: 13/1368-7
4262 AVALDSNES Lopentr: 13146/20
Arkivkode: GNR 90/39
Deres ref:
FERDIGATTEST
Jir. plan- og bygningsloven § 21-10
Gjelder: Tilbygg. Enebolig
Byggested: Fiskdvegen, Fiski
Gnr./Bnr. 90/39
Tiltakshaver: Endré Olai Lind
Ansvarlig soker:
Saken er behandlet som delegert sak nr. 361/13

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og
tilherende forskrifter er oppfylt.

Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.

Med hilsen

Runar Lunde

areal og byggesakssjef
Evy Johannessen
saksbehandler

Dette dokimentet er godkjent elektronisk og krever derfor ingen signatur.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) "\‘ NO r kq rt

Karmgy kommune: Grunneiendom 1149-90/39
Utskriftsdato: 18.03.2026 10:39

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn FJELLY Beregnet areal 1328.6
Etablert dato 25.09.1946 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 10.09.2025 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslding [ ]Kulturminne

[ ]Seksjonert [ ]Klage er anmerket [ ]lkke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Forretning over eksist. matrikkelenhet 07.05.2010 52/10
Oppmélingsforr. 16.06.2010 93-065 90/4, 90/16, 90/39, 90/100, 90/111, 90/149
Forretning over eksist. matrikkelenhet 21.08.2008
Feilretting 21.08.2008 90/16, 90/30, 90/39
Grensejustering 21.08.2008 90/08 90/39 (-28,5), 90/164 (28,5)
Kartforretning med grensejustering 21.08.2008 91080 90/149
Forretning over eksist. matrikkelenhet 07.08.2008
Feilretting 07.08.2008 90/29, 90/39, 90/43, 90/164
Forretning over eksist. matrikkelenhet 17.07.2008
Feilretting 17.07.2008 90/30, 90/39, 90/164
Forretning over eksist. matrikkelenhet 17.07.2008
Feilretting 17.07.2008 90/30, 90/39, 90/164
Forretning over eksist. matrikkelenhet 17.07.2008
Feilretting 17.07.2008 90/30, 90/39, 90/164
Skylddeling 25.09.1946 90/26, 90/39
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6583686.08 288113.11 0 Ja 1328.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
NORNES INGRID DAHL Hjemmelshaver (H) Finklavegen 6 Bosatt (B)
F010700***** 1/2 4270 AKREHAMN

MZLEN EDVARD MIDTBQ Hjemmelshaver (H) Fiskavegen 81 Bosatt (B)
F250296***** 12 4262 AVALDSNES

Adresse

Vegadresse: Fiskavegen 81 Adressetilleggsnavn:
[Poststed |4262 AVALDSNES [Kirkesogn [06100101 Avaldsnes

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Karmgy kommune: Grunneiendom 1149-90/39

. Norkart

Utskriftsdato: 18.03.2026 10:39

Grunnkrets 805 Fiska Tettsted 4708 Avaldsnes

Valgkrets 5 Avaldsnes

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 11896774 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

2 11896774 1 Tilbygg Bygging avlyst (BA)

3 11896774 Tilbygg Meldingssak tiltak fullfart (MF) 24.11.2009
4 11896774 Pabygg Tatt i bruk (TB) 26.02.2020

1: Bygning 11896774: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 255

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 255

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 280

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 280

Avlgp Bebygd areal 143

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 11.12.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Fiskavegen 81 HO101 90/39 255 5 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 131 0 131 143 0 143
K01 0 124 0 124 137 0 137
2: Bygningsendring 11896774-1: Tilbygg, Bygging avlyst

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 140

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 140

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) "‘ NO r kq rt

Karmgy kommune: Grunneiendom 1149-90/39
Utskriftsdato: 18.03.2026 10:39

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1 I

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 04.12.2001 |11.01.2002

Igangsettingstillatelse 07.12.2001 |11.01.2002

Bygging avlyst 31.03.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig HO0102 90/39 112 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 88 0 88 0 0 0
uot 0 52 0 52 0 0 0

3: Bygningsendring 11896774-3: Tilbygg, Meldingssak tiltak fullfort 24.11.2009

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 32

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 32

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Meldingssak registrer tiltak 24.07.2009 |(25.01.2010

Meldingssak tiltak fullfert 24.11.2009 |25.01.2010

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 90/39 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 32 0 32 0 0 0

4: Bygningsendring 11896774-4: Pabygg, Tatt i bruk 26.02.2020

Bygningsdata

[Nzeringsgruppe |Bolig (x) BRA Bolig 25

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Karmgy kommune: Grunneiendom 1149-90/39

. Norkart

Utskriftsdato: 18.03.2026 10:39

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 25

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 26

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt 26

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Meldingssak registrer tiltak 12.04.2013 |16.04.2013

Tatti bruk 26.02.2020 (28.02.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Fisk&vegen 81 HO101 90/39 25 1 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 25 0 25 26 0 26
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4



Utskriftsdato: 18.03.2026

Eiendomskart for eiendom 1149 - 90/39// ;1

\ 5m
! ) ® g B0 ﬁ""\S‘
90/29
(=) L]
[1/104
64 I ! ;
80
901164
|y
0
L]
1 1 1 1 1
et
qb,gch
R
<)
7
90/100
L}
\ £
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
. . Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite nayaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet G Kt - bolt
_____ Hielpelinje vegkant —— Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig A rensepunkt - bol
— Ei i i = i i Grensepunkt - kors
) - - Hielpelinje fiktiv Elen:omsgr mlzer nayak:tg >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig x P
—— Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 i i -
Hijelpelinje punktfeste g yaklig . Grensepunkt middels neyaktig =[] Grensepunkt -rer

Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss neyaktighet

Hijelpelinje vannkant . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1 328,60 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6583672,26 288126,29
2 6583672,39 288129,79
3 6583672,45 288131,29
4 6583670,41 288126,7
5 6583659,48 288104,79
6 6583658,24 288094,45
7 6583661,53 288091,3
8 6583676,27 288080,18
9 6583696,67 288112,24
10 6583708,97 288131,59
11 6583703,35 288128,07
12 6583701,06 288128,31
13 6583687,62 288129,72
14  6583683,82 288130,12

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

200 cm

200 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord

Grensepunkttype

Umerket (56)

6583686,08

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Asfaltspiker (94)

@st 288113,11

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
12,18
3,50
1,50
5,02
24,48
10,41
4,55
18,46
38,00
22,93
6,63
2,30
13,51

3,82



24 Séderberg |
IS &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjaper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjone.rt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler feor bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET oF Ei%;gggmsmeglarforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

1¥J Advokatforeningen
EIENDOM NORGE ‘



BUDSKJEMA

FISKAVEGEN 81, 4262 AVALDSNES

Gnr. 90, Bnr. 39 i Karmgy kommune.
Oppdragsnr: 01260075 Ben Inge Rasmussen, +47 947 82 005

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

@ nsket

overtagelsesdato

Ndaveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl

(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



