Fagervollvegen 40D, 4260 TORVASTAD

TORVASTAD

Meget lekker leilighet i andre etasje -
Lyst og moderne innredet- El- bil
lader- Her kan en flytte rett inn!

BRA/P-rom: 68/68 m? / Tomt: 3486.6m?
Antall soverom: 2 / Byggedr: 2014

Prisantydning

2 190 000, -




Ngkkelinfo

Adresse: Fagervollvegen 40D, 4260 TORVASTAD
Naveerende eier: Eirik Smail Kulleseid Benhabiles

Matrikkelnummer: Gnr. 141, Bnr. 202, Snr. 4 i Karmgy kommune.
Oppdragsnummer: 02220018

Oppdragsansvarlig/ansvarlig megler: Ingeborg Gangsay Pedersen
Meglerforetak: Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA




Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2014

Bra: 68m?

P-rom: 68m?

Antall soverom: 2

Etasje: 2

Energimerke: Ikke angitt
Tomtestarrelse: 3486.6m?
Eierform: Eierseksjon

Parkering: Parkering p& sameiets felles parkeringsomréade.
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@konomi

Prisantydning
kr 2 190 000

Fellesgjeld
Kr22 110 per 09.12.2022

Totalpris
Kr2212 110

Omkostninger

Kr 64 580

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 540,-

Tinglysing skjate kr. 540,-

Gebyr e-tinglysing kr. 250,-

Boligkjgperforsikring(valgfri) kr. 8.500,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges fil prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kigpesum.

Totalt inkl. omk.

Kr2 276 690

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1941

Felleskostnader inkluderer

pr. mnd. som dekker felles bygningsforsikring, nedbetaling av andel
fellesgjeld og fellesutgifter, kollektivt tilknyttet Altibox, TV basis, PVR- tieneste
og infernett.

Eiendomsskatt
Kr 1 376 per 2022

Kommunale avgifter

Kr 10 647 per 2021

Kommunale avgifter gjelder her avlgp, eiendomsskatt, feiing, renovasjon,
slam og vann. Kommunale avgifter kan variere etter bruk.

Formuesverdi primcer
Kr 509 625 per 2020

Formuesverdi sekundcer
Kr 1 834 648 per 2022
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Beskrivelse av bolig

Meget lekker leilighet i andre etasje
- Lyst og moderne innredet- El- bl
lader- Her kan en flytte rett inn!



Beskrivelse
Velkommen til Fagervollvegen 40D, en lys og trivelig leilighet i andre etasje.

Leiligheten inneholder:

Gang, vaskerom, to soverom, bad samt stue og kjgkken i dpen lgsning. Utgang til
kjekk terrasse.

Del av felles utvendig sportsbod.

- Lys og sveert lekker kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.

- Godt med oppbevaring pd begge soverom.

- Floft helfliset baderom som inneholder vegghengt toalett, vask i seksjon og
dusjhjerne.

- Eget vaskerom.

- Apen stue og kjgkkenlgsning med god plass til spisebord og sofa- avdeling.

- Lys trestavs parkett pd& alle gulv unntatt vatrom. Veggene er malte i moderne og
rolige toner.

Boligen ligger meget fint til i en nyetablert del av boligfeltet p& Litlasund. Her har man
gangavstand til barnehage, turomrader, idrettsanlegg og Torvastad skole.

Bygningsinformasjon

Bebyggelsen bestdr av leilighet oppfart pd andre etasje som ligger i en vertikal og
horisontaldelt bygning med fire leiligheter og to etasjer. Grunnmur av betong.
Yttervegger i bindingsverk av tre, kledd med liggende trepanel. Takkonstruksjon av
fre, utfert som saltak. Tekket med betongtakstein. Se tilstandsrapport for
byggetekniske spesifikasjoner.

Felgende momenter har f&tt TG2 i tilstandsrapporten:

- Det ble registrert sprekkdannelser i darterskelen pd terrasseder. Det ble ikke registrert
fuktighet. Det er noe rustdannelse p& hengsler.

- Noe malingsflass p& terrassebord.

- Dokumentasjon pd radonsperre foreligger ikke.

- Det ble registrert Ias dervrider til et soverom. Tre derblader har merker/ skader rundt
darvrider etter tidligere Igse vridere.

- Det er skade pd en flis under vegghengt toalett.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el- tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende
forskrift.

- Det anbefales el- sjekk hvert 5 ar.

Det foreligger bygningstegninger. | tegningene kan vi se at vaskerom er godkjent som
bod. Ved bruksendring mé det sgkes om og godkjennes av kommunen.

Boligen fikk midlertidig brukstillatelse i 2014 og ferdigattest 2016.

Innhold

Leiligheten ligger i andre etasje og inneholder:

Gang, vaskerom, to soverom, bad samt stue og kjgkken i dpen lgsning. Utgang til
kjekk terrasse.

Del av felles utvendig sportsbod.
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Standard
Leiligheten holder gjennomgd&ende bra og moderne standard, og fremstdr som sveert
innbydende.

Boligens inngangsparti er lyst og pent innredet. Her er det plass fil oppbevaring av
yttertgy samt skap om en gnsker. Vaskerommet ligger like ved entreen og kan ogsd
benyttes til avrig oppbevaring.

Det finnes to soverom i leiligheten. Hovedsoverommet er av svcert god sterrelse og
det er bade plass til dobbeltseng, godt med garderobeskap og @vrig mablement.
Ndavcerende eier har ogsd en praktisk kontorlasning pd soverommet. P& det andre
soverommet er det montert en stor skyvedersgarderobe, da rommet fidligere ble
benyttet som walk- in garderobe. Begge soverommene er malt i moderne og rolige
toner.

Baderommet har lekre fliser b&de p& gulv og vegger og inneholder vegghengt
toalett, vask i seksjon samt dusjhjgrne. Her er de ogs& montert ekstra skap for
oppbevaring. Varmekabler i gulv.

Leilighetens stue og kjgkken er i dpen lgsning og med utgang til terrasse. Lys og
fidsriktig kjgkkeninnredning med integrert kjgleskap, frys, stekeovn, koketopp og
oppvaskmaskin. Det er godt med skap- og benkeplass pd kjgkkenet. Spotlights under
overskap. | tillegg er det god plass til b&de spisebord og sofa- avdeling i rommet. De
store vindusflatene gir rikelig med naturlig lysinnslipp. Ogs& dette rommet er mailt i
moderne fargevalg. Det er parkett pd alle gulv unntatt vatrom. Kjekk terrasse med
plass til hagemgbler og grill.

Leiligheten disponerer 1/4 av felles utvendig sporsbod. Det er under planlegging og
eventuelt skille av boden i 4 deler.

Arealbeskrivelse

Bruksareal

1. etasje: 68 kvm

Primcerrom

1. etasje: 68 kvm Gang, vaskerom, to soverom, bad samt stue og kjokken.

TV/Internett/Bredband
Tv og internett via Altibox fra Haugaland kraft.

Hvitevarer
Hvitevarer pd& kjgkken medfalger handelen. Det gis av selger ingen garanti.

Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest pd nybygg. Boligblokk p& 2 etasjer.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.01.2016.

Adgang til utleie
Dette er en selveiende bolig som kan leies ut i sin helhet.



Oppvarming

Elektrisk oppvarming. | de rom hvor det pd visning ikke er montert panelovner, vil det
heller ikke medfglge i handelen. Gassovn i stue. Gass leveres direkte fil leilighetene,
og en betaler for eget bruk til leverander.

Sammendrag selgers egenerklcering

- Det er en sprekke i en flis p& badet.

- Byttet motor i ventilasjonsanlegget. Haugaland blikk og ventilasjon.
- Har ladeboks fra Easee.
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Omradet

Tomt/beskaffenhet

Tomt er felles eiet av sameiet.

Pent opparbeidet tomt, med asfaltert parkeringsplass og svcert flotte fellesareal med
siftegruppe og diverse beplanting.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
3486.6 kvm

Vei/vann/kolakk
Offentlig vann og kloakk via private stikkledninger.

Beliggenhet

Boligen ligger meget fint fil i en nyetablert del av boligfeltet pd Litlasund. Her har man
gangavstand til barnehage, turomréder, idrettsanlegg og nye Torvastad skole og
kulturarena! Man har her ogsd kort avstand til dagligvarebutikk, frisgrer,
smdabdthavner, og badeplasser. Boligen ligger solrikt til i Rolige omgivelser.

Adkomst
Se Em-a.no og Finn.no for korrekt veibeskrivelse.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert fil boligformal.



@vrige kjgpsforhold

Diverse
Sameiet er tiknyttet Haubo.

Montert speil i gang medfglger ikke.

Leiligheten har el- bil lader. Circle- k tar et administrasjonsgebyr p& kr. 70 pr. mnd. for
& fordele riktig forbruk il riktig boks (i forhold til de andre leilighetenes ladere). | tillegg
kommer faktisk forbruk. Leiligheten far regning pd eget forbruk, samt
administrasjonsgebyr, 2 ganger i dret.

Sameiet har egen ordning pd plenklipping og dugnad av fellesomréder. Se vedlagte
vedtekter.

Lampe i stue/ kjgkken pd bildene vil bli erstattet med en annen pd visning. Lampe pd
bildene medfeglger ikke.

Overtakelse
Overtakelse avklares i forbindelse med budgivning.

Takstmann
Eirik Balchen Gundersen

Type takst
Tilstandsrapport

Sentrale lover

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven Eiendommen skal overleveres
kigper i frdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pd&beropes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen md kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vcere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan g& ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mate. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pd kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den em, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendears arealsvikt karakteriseres
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som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes
kigp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nceringsvirksomhet.

Det er lovbestemt panterett fil sameiet for forfalt fellesutgifter.
Det gjares oppmerksom pd at det kun er anledning til & erverve to seksjoner i sameiet
iht. Lov om eierseksjoner § 23.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold fil lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formdl og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfgres kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Kigper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra Idneinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd& hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt fil
& rapportere dette fil @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Finansiering

Eiendomsmegler A tilbyr gkonomisk réddgivning gijennom en samtale med en av
Haugesund Sparebank, Efne Sparebank eller Skudenes og Aakra Sparebank sine
rddgivere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjares oppmerksom pd at kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Forsikringen gir kjgper bistand etter avhendingsloven og dekker inntil 10 timer
advokatbistand, skadetakster og utgifter til rettsapparatet. Forsikringen har kun en
egenandel pd kr. 4000,- utover nevnte 10 timer advokatbistand. Denne egenandelen
tilbakebetales hvis det blir utbetalt forsikringsoppgjer, uansett starrelse pd denne.
Forsikringen tegnes senest pd kontrakts matet. Les mer om forsikringen i
salgsoppgaven.

Servitutter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny hjemmelshaver:

1149/141/202/4:
23.01.2014 - Dokumentnr: 66024 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:184



Overfert fra: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:202
Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2014 - Dokumentnr: 66024 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:200

Overfert fra: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:202

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2014 - Dokumentnr: 66024 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:201

Overfert fra: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:202

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2014 - Dokumentnr: 66024 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:184

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:202

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2014 - Dokumentnr: 66024 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:200

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:202

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2014 - Dokumentnr: 66024 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:201

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:202

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2014 - Dokumentnr: 66094 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Karmgy Kommune
Org.nr: 940 791 901

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Overfert fra: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:202
Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2014 - Dokumentnr: 66094 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfert fra: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:202
Gjelder denne registerenheten med flere

26.03.2014 - Dokumentnr: 249036 - Erklcering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:185
Rettighetshaver: Knr:1149 Gnr:141 Bnr:186

Bruksrett til lekeplass

Gjelder denne registerenheten med flere

26.03.2014 - Dokumentnr: 249069 - Erklcering/avtale
Vedlikeholdsplikt til midlertidig slamavskiller pd gnr. 141 bnr. 204
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere
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07.02.2014 - Dokumentnr: 109988 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/16

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd& vare annonser for &
registrere dift bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker Izsning som lar deg signere
budet elektronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd& en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd& hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mottar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhgyelser ved & logge inn pd& nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere aksepftfrist enn fil kl 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge fil rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet
for budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser skal derfor ha akseptfrist pd&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt falger Takstrapport datert 02.12.2022 og selgers Egenerklcering datert
05.12.2022 og vedtekter. Om du mener noen av vedleggene mangler, ta kontakt



med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av nedvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
Fastprovisjon kr. 25.000,-

Markedsfaringspakke kr 19 900,-

Oppgjersgebyr kr 9 200,-

Tilretteleggingsgebyr kr ¢ 900,-

Fotopakke m/Iuftfoto, video og 3D-tegning kr 8 500,-
Dokumentinnhenting og finglysing kr 6 800,-

Salgsgaranti: inget salg - ingen regning - heller ingen bindingstid

Kontaktperson

Ingeborg Gangsay Pedersen
Eiendomsmegler
ingeborg@em-a.no

TIf: 904 17 924

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 02.01.2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Fagervollvegen 40 D, 4260 TORVASTAD
(I KARM@Y kommune
F Gnr. 141, Bnr. 202, Snr. 4

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 68 m?

Befaringsdato: 01.12.2022 Rapportdato: 02.12.2022 Oppdragsnr: 21150-1332 Referansenummer: LF9179

Autorisert foretak: Kvala Takst AS Sertifisert takstmann: Eirik Balchen Gundersen

Kvalad Takst

Gyldig rapport
02.12.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Kvala Takst AS og Kvala Arkitekter AS

Kvala Takst og Kvala Arkitekter kan hjelpe deg med:

Takst: Arkitekter:

- Energiradgiving / sgknad om stgtte - Spke om ftillatelse av ulovlige tiltak
- Sakkyndig bistand pa visning - Spke om bruksendring

- Reklamasjoner / Eierskifte - Sgke om manglende ferdigattest

- Tilstandsrapporter - Tegning og sgknad

- Skaderapporter - Uavhengig kontroll

- Andre takstoppdrag og radgivning - Arealplanlegging / detaljregulering

For mer informasjon se Kvala.no eller scan QR-koden.

Kvala 1akst

4 b

Eirik Balchen Gundersen
Uavhengig Takstmann
02.12.2022 | KOPERVIK

Kvala Takst AS Rapportansvarlig
Pb. 155 Eirik Balchen Gundersen
52842323 Uavhengig Takstmann

eirik@kvala.no
922 49 966

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

< Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
| tillegg ma bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig

god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
*‘ RG) ¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
@G | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
folgeskade.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

0000

A Tiltak over kr. 300 000
.
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Beskrivelse av eiendommen

Bebyggelsen bestar av leilighet oppfgrt pa 2. etasje som
ligger i en vertikal og horisontaldelt bygning med fire
leiligheter og to etasjer.

Grunnmur av betong.

Yttervegger i bindingsverk av tre. Kledd med liggende
trepanel.

Takkonstruksjon av tre. Utfgrt som saltak. Tekket med
betongtakpanner.

Tilstandsrapporten gjelder i hovedsak innvendige overflater
og bygningsdeler tilknyttet omtalt leilighet.

Leiligheten fremstar med normal slitasje innvendig.

Det er sameiet som tar seg av utvendig vedlikehold.
Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
2. etasje 68 68 0
Sum 68 68 0
Forutsetninger og vedlegg Ga il side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Vaskerom
Fordeling av tilstandsgrader
20 0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
[
15 @ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

10 2
L el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Dgrer Gatil side
5 Det er avvik:
Det ble registrert sprekkdannelse i dgrterskelen til
= terrassedgren. Det ble ikke registrert fuktighet ved
E maling.
0 Det er noe rustdannelse pa henglser.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
’ ) balkonger
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
Det er avvik:
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det ble registret noe overflateslitasje/malingsflass pa
terrassebord.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Innvendig > Radon Ga til side
Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
© Innvendig > Innvendige dgrer Gé til side

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Undertegnede takstmann er ikke en kvalifisert elektrofaglig
fagperson. Det ble registrert |gs dgrvrider til et soverom.

Tre dgrblader har merker/skader rundt dgrvrider etter
tidligere Igse vridere.

Det er awvik:

Begrensning av rapportens omfang:
Undersgkelsene er begrenset til innvendig i boligen og
dennes tilleggsdel (boder/kott/altan eller lignende).

Igynefallende vedlikeholdsmangler eller skader utvendig ©  vatrom > Overflater vegger og himling > Bad e
eller i fellesarealene, adkomst til boligen og tilleggsdel skal Det er avvik:

bemerkes. Det er skade pa en flis under vegghengt toalett.

Felles carportanlegg er ikke besiktiget.

Oppsummering av awvik @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gadilside

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av

rapporten. varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannstanken er koblet med plugg i stikkontakt.
Varmtvannstanker har hgy effekt. Over tid kan dette
medfgre brann i overgangen mellom plugg og

Boligbygg med flere boenheter

stikkontakt.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad ~ Gatilside @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Automatsikringer. Hovedsakelig skjult elektrisk
opplegg.

Oppdragsnr: 21150-1332 Befaringsdato: 01.12.2022 Side: 7 av 18



Fagervollvegen 40 D, 4260 TORVASTAD
Gnr 141 - Bnr 202
1149 KARMGY

Tilstandsrapport

Kvala Takst AS ‘

Pb. 155 k I I

4291 KOPERVIK  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2014 | fglge Ambita.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Det er sameiet som tar seg av utvendig vedlikehold. Bygningen
fremstar som normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

Oppdragsnr: 21150-1332

Dgrer @

Entredgr med karmer og dgrblad av tre.
Terrassedgr med karmer og dgrblad av tre.
Isolerglass i dgrer med glassfelt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det ble registrert sprekkdannelse i dgrterskelen til terrassedgren. Det

ble ikke registrert fuktighet ved maling.
Det er noe rustdannelse pa henglser.

Tiltak
o Tiltak:

Sprekkdannelse er kun kosmetisk. Ingen tiltak ngdvendig.
Hengsler smgres jevnlig for a forlenge levetiden.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Innvendige dgrer
Veranda i trekonstruksjon. Gulvoverflate av terrassebord. Rekkverk av Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
tre.

Malt hgyde rekkverk: 96cm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:
Vurdering av avvik:

. Det ble registrert Igs dgrvrider til et soverom.
¢ Det er avvik:

Tre dgrblader har merker/skader rundt dgrvrider etter tidligere Igse
Det ble registret noe overflateslitasje/malingsflass pa terrassebord.

vridere.
Tiltak Tiltak
o Tiltak: o Tiltak:

Terrassebord skrapes og males. En mé forvente noe utbedring for & f& TG1.

Lgs d@rvrider strammes opp.

INNVENDIG
VATROM

Overflater 2. ETASIE > BAD

Gulvoverflate av parkett.
Veggoverflater av malt gips. Generell
Malt gips i taket.

. o Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift fra 2010. Det foreligger ingen
Overflatene fremstar med normal bruksslitasje.

dokumentasjon mht. oppbygning av tettesjikt (Produktspesifikasjoner,

bildedokumentasjon osv).

Normal levetid pa et vatrom med membran er ca. 25-30 ar fgr det bgr
. . oppgraderes/renoveres. Dette som fglge av normal slitasje pa alle

Etasjeskille/gulv mot grunn bygningsdeler, ogsa de som ikke er synlige.

Etasjeskille av tre.

Det ble ikke registrert unormale skjevheter ved maling pa tilfeldig

valgte steder.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon
foreligger.

Vurdering av avvik:
¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Overflater vegger og himling m
Veggoverflater av fliser. Malt gips i taket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er skade pa en flis under vegghengt toalett.

Tiltak
o Tiltak:

Kun kosmetisk. Utbedres for & fa TG1.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Malt fall mot sluk i hele rommet: 12mm over 110cm.

Malt hgyde fra gulv ved dgrterskel til topp sluk: 38mm

Malt fall i dusjsonen: 27mm over 50cm.

Det ble ikke registrert synlig oppbrett av membran ved dgrterskel.

Sluk, membran og tettesjikt

Tettesjikt av smgremembran med ukjent utfgrelse. Sluk av plast.
Skjulte konstruksjoner blir kun vurdert ut i fra alder og eventuelle
opplysninger fra eier.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
stedbygd dusj med dgrer av glass.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. Avtrekk via ventil i taket. Tilluft under
dgrbladet.

Oppdragsnr: 21150-1332

Befaringsdato: 01.12.2022

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Badet grenser mot annet vatrom, kjgkkeninnredning
og naboleilighet.

2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift fra 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon mht. oppbygning av tettesjikt (Produktspesifikasjoner,
bildedokumentasjon osv).

Normal levetid pa et vatrom med belegg er ca. 30 ar fgr det bgr
oppgraderes/renoveres. Dette som fglge av normal slitasje pa alle
bygningsdeler, ogsa de som ikke er synlige.

Overflater vegger og himling

Veggoverflater av malt gips. Malt gips i taket.

Overflater Gulv

Gulvoverflate av vinylbelegg.

Malt fall mot sluk i hele rommet: 10mm over 105cm.
Malt oppkant fra topp dgrterskel til topp sluk: 31mm
Malt oppkant fra gulv til topp dgrterskel: 19mm

Sluk, membran og tettesjikt

Tettesjikt av synlig vinylbelegg. Sluk av plast.
Skjulte konstruksjoner blir kun vurdert ut i fra alder og eventuelle
opplysninger fra eier.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin med avigp til sluk.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. Avtrekk via ventil i taket. Tilluft under
dgrbladet.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet er ikke utsatt for jevnlig
fuktbelastning.

KIGKKEN
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2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Prefabrikkert kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate av
laminat. Integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn og
koketopp.

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). De er besiktiget i
rgrskap pa vaskerommet.

Rerskapet har synliggjgring av eventuelt lekkasjevann nede pa veggen.
Stoppekran bak luke pa vaskerommet.

Skjulte konstruksjoner er kun vurdert ut i fra alder og eventuelle
opplysninger fra eier.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Skjulte konstruksjoner er kun vurdert ut i fra alder og eventuelle
opplysninger fra eier.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
| fglge opplysninger fra eier ble filter sist byttet sommeren 2022.

Varmesentral

Det er gassovn i stuen. Ikke funksjonstestet.

Oppdragsnr: 21150-1332

Befaringsdato: 01.12.2022

Varmtvannstank @Tc2

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

i

Alder: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Varmtvannstanken er koblet med plugg i stikkontakt.
Varmtvannstanker har hgy effekt. Over tid kan dette medfgre brann i
overgangen mellom plugg og stikkontakt.

Tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Varmtvannstank bgr kobles direkte uten bruk av plugg i stikkontakt.

Andre installasjoner

Sentralstgvsuger. Ikke funksjonstestet.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg @02

Automatsikringer. Hovedsakelig skjult elektrisk opplegg.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?

Nei

Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall

sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Det er eier og bruker av boligen som har ansvar for at det

elektriske anlegget er i orden. Det anbefales 3 gjennomfgre el-
kontroll hvert 5. ar.
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Branntekniske forhold
Brannslukningsapparat. Rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn

10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

P Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig  fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 4 veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
. Bad, Vaskerom , Soverom , Soverom 2,

2. etasje 68 68 Stue/kigkken

Sum 68 68 0

Kommentar

Areal av utvendig bod er ikke medtatt i arealberegningen (18 m2). Boden er felles for alle fire leilighetene og er ikke avdelt med innvendige
vegger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverksjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede
01.12.2022  Eirik Balchen Gundersen

Ida Waage Hansen

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr
1149 KARM@Y 141 202
Adresse

Fagervollvegen 40 D

Hjemmelshaver
Benhabiles Eirik Smail Kulleseid

Eierandel
1/16

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Rolle

Takstmann

Kunde
Snr Areal Kilde Eieforhold
4 3486.6 m? www.seeiendom.no Eiet

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering
Regulert omrade.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med bebyggelse, plen og asfaltert gardsrom.

Kommuneplan
Boligbebyggelse.
Konsesjonsplikt
Ikke konsesjon.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av leilighet oppf@rt pa 2. etasje som ligger i en vertikal og horisontaldelt bygning med fire leiligheter og to etasjer.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ingen 0 Nei
Tegninger Innhentet 1 Nei
Eiendomsverdi.no Innhentet 3 Nei
Eier Ingen 0 Nei
Situasjonskart Innhentet 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@gdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stegrre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og leannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 21150-1332

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersakelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

- Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

+ Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes il lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 21150-1332

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/LF9179

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Eiendomsmegler A Naering og Prosjekt

Oppdragsnr.

02220018

Selger 1 navn

Eirik Smail Kulleseid Benhabiles

Fagervollvegen 40D

Poststed
TORVASTAD 4260

Er det dedsbo?
[ Nei ] Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
M Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar |2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar | 1

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF

Polise/avtalenr. ‘

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Document reference: 02220018

Beskrivelse Det er en sprikke i en flis pa badet

Initialer selger: ESKB



10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet motor i ventilasjonsanlegget
Arbeid utfort av | Haugaland blikk og ventiiasjon

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei Ja

Beskrivelse I Har ladeboks fra easee

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ESKB
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ESKB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 02220018

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg onsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

O O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedtekter for sameiet Fagervollvegen 40/ 42/ 44/ 46

Vedtatt i sameiermgtet den 16.04.2015 i medhold av lov om eierseksjoner 23.
mai 1997 nr. 31. Sist endret 12.04.16.

§1. Navn og omfang

Sameiets navn skal veere Sameiet Fagervollvegen 40/42/44/46. Sameiets
medlemmer bestar av eiere av 16 boligseksjoner pa eiendommen gnr.141 Bnr.
202 | Karmgy kommune.

Hver leilighet har rett pa like stort areal i sports/ute bod.

§2. Formal

Sameiets formal er 3 ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og a
sikre forsvarlig drift og vedlikehold av fellesomrader og eiendeler tilhgrende
sameiet, til beste for eiere og brukere av boligseksjonene.

Boligseksjonene skal brukes til bolig, og ikke til naeringsformal.
§ 3 Rettslig raderett

Den enkelte sameier kan fritt selge, pantsette eller leie bort sin seksjon med
tilhgrende ideell andel. Nye eiere og leietakere ma fa vedtektene, og plikter a
gjore seg kjent med disse. Den nye sameiers eller brukers navn og adresse skal
snarest mulig innberettes til sameiet styre av selger eventuelt utleier.

§ 4 Vedlikehold og lignende

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Fellesarealer skal holdes
forsvarlig ved like. Med tilslutning fra de sameierne det gjelder, kan det i
vedtektene fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 3 holde
deler av fellesarealet ved like.

§ 4a) Seksjonseieren plikter a holde sin seksjon med tilhgrende ytre rom
forsvarlig ved like. Herunder a male leilighetene. Se regler for maling.

§4 b) dugnad, se dugnadsreglement for sameiet.



§ 4c) plenklipping etc., se oppsett for plenklipping, luking.

§ 4 d) seksjonseier plikter @ holde orden rundt sin seksjon, boss, emballasje og
lignende kan ikke sta utenfor. Har sameiere sa store avfallsmengder at det ikke
er plass i avfallsdunker, ma sameier kjgre det til sgppelfylling.

84 e) parkering skal forega pa merkede plasser.

84 f) Sports/utebod deles inn i fire deler med like mange kvadratmeter pa hver
sameier.

§ 5 Styret og styrets oppgaver

5.1 Styret skal sgrge for den daglige driften av eiendommen og ellers s@rge for
forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven,
vedtektene eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjorelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiets vedtak i det enkelte
tilfelle.

Styret skal besta av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styret velges av
sameiermgtet, blant sameierne. Styreleder leder velges seerskilt av
sameiermgtet. Sameiermgtet fastsetter styreperioden.

Styret velges for 1 ar. For a sikre kontinuitet bgr minst to styremedlemmer
gjenvelges.

Styret kan gi en skriftlig advarsel hvis denne er i samsvar med de vedtektene og
reglene sameiermgtet har vedtatt. Advarsler skal gis i en hgflig tone, med en
frist for vedkommende sameier 3 ordne forholdet.

All informasjon/kommunikasjon fra styret skal ga via post eller epost. Styret
plikter a kalle inn til sameiermgte med minst 8 og maks 20 dagers varsel. Styret
kan ikke benytte sosiale medier som informasjonskanal.



Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede.

Styreleder og et styremedlem har i fellesskap signaturrett.
Styret ansetter regnskapsfgrer.
5.2 Styremagter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte det trengs. Et
styremedlem eller forretningsf@rer kan kreve at styret innkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak , ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge
en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen
skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§ 6 Sameiermgtet
6.1 Sameiermgtet er sameiets gverste organ.

Medlemmer av sameiermgtet er samtlige seksjonseiere. Pa sameiermgtet har
sameierne en stemme for hver seksjon de eier.

Alle sameiere har rett til 3 delta i sameiermgtet med forslag-, tale- og
stemmerett. For boligseksjoner har ogsa sameiernes ektefelle, samboer eller
annet medlem av sameiers husstand rett til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til
stede i sameiermgte og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt
til & veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig
forfall.

En sameier kan mgte med fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Sameierne har rett til 3 ta med en radgiver til sameiermgtet.



Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse med
flertall som nevnt i § 30 fgrste ledd i eierseksjonsloven.

Ordinzaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal
pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Innkalling skal gjgres med minimum 8 dager og
maksimum 20 dagers varsel. Innkallingen skjer skriftlig og angir saker som skal
behandles i fglge § 34 i eierseksjonsloven. 6.2 | arsmgtet (sameiermgtet
mars/april) skal fglgende saker behandles:

- Konstituering

- Styrets arsberetning, en kort oppsummering av styrets aktiviteter i Igpet av
aret.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.

- Valg av styre og styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

6.3 Sameiermgtet kan overprgve enhver beslutning tatt av syret.

6.4 Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

6. 5 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Med unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for
vedtak om:



Ombygging, pabygging eller andre endringer i bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold,

Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

Salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning,

Samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medf@rer gkning av det samlede stemmetall,

Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellestugiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles
og alle vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen underskrives av
mgtelederen og minst en sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som
er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 7 Habilitetsregler for sameiermgte og styre

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemning pa sameiermgtet om
avtale overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget naerstaende
ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme
gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven § 26 eller §27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.



§ 8 Fordeling av felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameierbrgken med mindre sarlig gode
grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.

Innbetaling skjer a konto etter satser fastsatt av sameiermgtet. Det kan ogsa
vedtas at vi krever inn midler til et vedlikeholdsfond.

§ 8 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendig farger etc, skal skje etter samlet plan
vedtatt av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av sameierne selv, ma
det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse
til igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret fgor byggemelding kan sendes.

§ 9 Sameiers erstatningsansvar

Ved saker som skyldes seksjonseiers uaktsomhet, eller som seksjonseier pa
annen mate er er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring
benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av
sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte
utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets
legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 og lovbestemt panterett anvendes.

§ 10 Mislighold



Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven § 26

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
a kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en fris som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

§ 11 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen eller er sameiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.lov om eierseksjoner §
27

§ 12 Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven §43
representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 13 Forretningsfgrer

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.
Forretningsfgrer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter
forretningsfgrers Ignn og instruks.

§ 14 Revisjon og regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
§ 15 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

§ 16 Forholdet til lov om eierseksjoner



For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27. mai 1997 nr 31.
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Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring
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o L S —'_ Unngé Spar 77~ Fa
Fa hjelpenl B bekymring verdifull I advokatkostnadene
du trenger! () ogstress tid dekket

NAR

Du kjeper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjeper forsikringen

via en digital bestillings-

lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjgp. De star klare til a hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger & bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

ved kontraktsmete.

HVORDAN
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr12 400

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 8 500

Pris: Borettslagseiendom:

Kr 6 000

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Les alt om boligkjgperforsikring pa
eiendom.soderbergpartners.no




Norges Eiendomsforbund
firmapost@nef.no
nef.no

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i
forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pd& grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og 6 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene an-

befaler benyttet ved budgivning pd eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt over de vik-
tigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres
budgiver fil sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave
og teknisk rapport med vedlegg.



Gjennomfering av budgivning

P& forespearsel vil megler opplyse om aktuelle
bud pd& eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som for-

midler disse videre til oppdragsgiver. Kravet fil
skriftlighet gjelder ogsd budforhayelser og mot-
bud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling
av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet fil legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis
BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes
0gsd elektroniske meldinger som e-post og SMS
ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kijgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av
ndvcerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud
med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs.
der oppdragsgiver er forbruker) skal megler-
en ikke formidle bud med kortere akseptfrist
enn 12.00 ferste virkedag efter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er nedvendig, & ori-
entere oppdragsgiver, budgivere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
dpenbart er for kort fil at megleren kan avvikle
budrunden pd en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fra-
rdde budgiver & stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sé langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye
og heyere bud og eventuelle forbehold. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjour-
nalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kom-
met i stand. Dersom det er viktig for budgiver
& bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av
fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet fil selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslds av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendom-
mer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe
flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
& akseptere hayeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inn-
gdftt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjgper
(s@kalte «<motbudy), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfarer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.






BUDSKJEMA

FAGERVOLLVEGEN 40D, 4260 TORVASTAD

Gnr. 141, Bnr. 202, Snr. 4 i Karmay kommune.
Oppdragsnr: 02220018 Ingeborg Gangsay Pedersen, +47 904 17 924

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

Dnsket
overtagelsesdato

Ndveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl
(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



