Asheimsvegen 110, 5593 SKANEVIK

Prisantydning

990 000,-

SKANEVIK

Hytte med Skdneviks fineste utsikt like BRA-i/BRA Total: 37/41 m? / Tomt: 1399.6m?
ovenfor sentrum Antall soverom: 2 / Byggear: 1969






Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Boligtype:
Byggear:

Bra total:

BRA-i:

Antall soverom:
Energimerke:
Tomtestorrelse:
Eierform:

Parkering:

Asheimsvegen 110, 5593 SKANEVIK

Johan Stremsvold

Gnr. 132, bnr. 15 Efne kommune.

01250247

Vidar Opheim

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Fritidseiendom
1969

41m?

37 m?

2

Gul F
1399.6m?

Eiet

Skriftlig privat avtale med grunneier om parkering.
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Hytte med Sk&neviks fineste utsikt lik



@konomi

Prisantydning
kr 990 000

Omkostninger

Kr 43 590

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 545,-

Tinglysing skjate kr. 545,-

Gebyr e-tinglysing kr. 250,-

Boligkjgperforsikring(valgfri) kr. 17.500,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges fil prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjgpesum.

Totalt inkl. omk.

Kr 1 033 590

Kommunale avgifter
Kr 403 per 2024
Kommunale avgifter gjelder eiendomsskaftt.

I tillegg kommer renovasjon fil HIM p& kr. 3667,- pr. &r. Selger opplyser at
bossdunkene hos naboen (Asheimsvegen 102) hvor man parkerer er av
dobbel stgrrelse og at disse to eiendommene deler pd de bossdunkene. HIM
gnsket & heller ha det slik enn & ha dobbelt sett med bossdunker.
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Beskrivelse av bolig

Hytte med Sk&neviks fineste utsikt
like ovenfor sentrum



Beskrivelse

- Kjekk lita hytte med to soverom med kaysenger for 5 personer. Ellers kigkken med
egen utgang (nord), bod, wc med cinderella toalett, stue med vedovn, peis,
varmepumpe og nytt vindu mot den majestetiske utsikten. Vindfang med egen
inngang fra ser.

- Stor treterrasse pd& 40 kvm med fantastisk utsikt ut over hele Skénevik sentrum,
innseilingen og Sunnhordlandsbassenget.

- Selges med alle innemabler, noen utemgbler og alt innvendig Igsere.

- Hytta er oppgradert de siste drene. Bl.a. er det nytt kjskken, hovedsaklig nye
vinduer, nye ytterdgrer, nytt borehull for vann m/opplegg, alt elektrisk er nytt, to
yttervegger er etterisolert, ny drenerig p& baksiden, ny pipehatt, nye utelys med mer!
- Lave drlige utgifter med kun 403 kroner i dret for kommunale avgifter + renovasjon.

Innhold
Vindfang ved inngang sar.

Stue med panelovn, lakket heltre gulv og hvitbeiset panel pd& vegger og hvitmalt tak.
Det er vedovn, peis (1969) og varmepumpe fra 2021 i stua.

To soverom med plassbygde kgysenger. P& det ene soverommet er det dobbeltseng
nede og enkelseng oppe. P& det andre soverommet er det enkle senger b&de nede
og oppe. Lakkede furuguly, panel pd vegger og tak.

Kjgkken med inngang fra gstsiden. Innredning fra 2023.

Det er en bod og et wc like utenfor ytterdgra ved kjokkenet. Luke ftil kaldkloft ved den
overbygde inngangen. Lakkede furugulv, hvitmalt panel p& vegger og tak pd wc.
Boda har ubehandlet panel og lakket furugulv. Renslig og godt fungerende
Cinderella toalett med lufting, liten servant og panelovn p& wc.

Krypkjeller med luke fra nordsiden. Her er varmtvannsbereder og frykktank plassert.
Kjelleren er uisolert. Det er hovedsakelig fiell p& bakken. Innlagt belysning.

Standard

- Hytta selges med alle innemgbler og alt innvendig Igsere. Noen av utemgblene skal
selger ha med seg, men noe av dette utvendige mablementet vil ogsd std igjen til
kigper. Sofaen er ogsd en sovesofa.

- Det er ogsa TV, Rikstv boks, DVD spiller og god WiFi Router. Kjgper trenger eget SIM
kort for mobilt bredbdnd.

- Nytt borehull fra 2024 ned til 45m. Ny pumpe for vannet. Det er varmekabel i vannrer
fra pumpa og inn i hytta. Grévann feres i bakke og dette har veert slik i flere tidr. Det
anbefales at ny eier installerer ODIN grdvannstank m/filter ncer stolpe. Da kan ogsd
dusj installeres i bod (ikke omsgkt).

- Egnet plass for & montere grovvannstank i bakken rett fgr hytta.

- Stor treterrasse pd& 40 kvm med fantastisk utsikt ut over hele Skénevik sentrum,
innseilingen og Sunnhordlandsbassenget. Inngang fil vindfang fra terrassen.

- Nye vinduer i nesten hele hytta (unntaft soverom).

- To nyere ytterdgrer (nymontert 2021).

- Ny pipehatt

- Nye trinn pd taket (til feieren).

- Siden mot vest og sar er yttervegger nylig etterisolert med 5 cm isolasjon og har f&tt
ny kledning.
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- Montert utelys

- Nytt dreneringsrar montert 2023 pd gstsida for & forbedre fuktforhold i kjelleren ved &
lede vann bort fra hytta. Dette har i fglge selger blitt mye bedre etterpd. Vann felger
fortsatt fiell/terreng.Takstmannen skiver "Det registreres ingen tegn til fukt eller
rateskader i bjelkelag ved visuell inspeksjon. Det registreres en del fukt fra grunn.
Krypekjeller vurderes & ha filstrekkelig ventilering".

- Kjgkkenet ble skiftet i 2023. Kjgkkenet har skap b&de over og under benkeplata, stor
vask og en frittstdende komfyr. Komfyrvakt.

- Selger er elektroinstallater av yrke og har selv skiftet alt det elektrisk i hytta. Nytt
streminntak, nytt sikringsskap, nye stikkontakter og nye elekiriske ledninger. Megler har
mottatt to stk samsvarserklceringer fra 2023 og 2025 som er utstedt av selger selv.
Streminntaket med 3 fas ble utfert i 2025, resten ble utfert i 2022.

- Det er utfert vedlikeholdsservice p& varmepumpen 19.08.25. Dokumentasjon
mottatt. Dette anbefales & gjere hvert andre dr.

Bygningsinformasjon
Stgpt grunnmur. Bindingsverk og ytterkledning i fre. Saltakskonstruksjon med
pappshingel pd tak.

Vindfanget i hytta er en gang tatt inn som del av den innvendige hytta uten &
omsgke dette. P& tegninger mottatt fra kommunen er det tegnet inn overbygget
uteomrdde der hvor vindfanget er i dag.

Takstmannen har ikke funnet noen TG 3 avvik i fglge vedlagt filstandsrapport.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
TG2 vurdert pga alder p& bygningsdel

1.2 Krypekjeller

TG2 vurdert pga alder pd bygningsdel.

1.3 Terrengforhold

TG2 pga beskrevne avvik og alder pd bygningsdel
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
TG2 vurdert utifra alder p& bygningsdel

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (faktekkingen)
TG2 pga alder pd& bygningsdel.

Areal

BRA -i: 37 m?
BRA - e: 4 m?
BRA totalt: 41 m?
TBA: 40 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 37 m?2 Stue/kjegkken, 2 soverom og vindfang.
BRA-e: 4 m? Utvendig bod og toalettfrom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
40 m?



Hvitevarer
Kjgleskap m/frys, komfyr og micro felger med. Det gis ingen garanti p& disse.

Innbo og lgsere
Selges med alf inventar og innemgbler. Selger tar med seg noen av utemgblene
(valgfrie).

Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Jf. plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1/1-98. Dette innebcerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlig bygde filtak blir lovlige.

Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Adgang til utleie
Dette er en selveiende frifidsbolig som kan leies ut i sin helhet.

Oppvarming

Vedovn, peis og varmepumpe fra 2021. Pipa har dobbelt pipelap. Elektrisk
oppvarming. | de rom hvor det pd visning ikke er montert panelovner, vil det heller
ikke medfelge i handelen.

Megler har mottatt papirer fra kommmunen som sier at eiendommen har flere avvik fra
feier. | fglge selger er det etter dialog og tiltak n& bare ett avvik fra feieren som bar
utbedres. Det dreier seg om at sementfugene innvendig i begge skorsteinslgp, som
ikke er jevne med teglsteinene. Det er anbefalt & montere nytt stdlrer i pipa av denne
grunn.

Sammendrag selgers egenerklcering

- Selger har eid eiendommen i 5 dr.

- Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp? Ja, kun av
fagleert. Johansen Rar har koblet vannrar og avigp til vask p& nytt kigkken og vask i
tfoalettrom. Avlgp fra vasker har i hele hyttens levetid vecert regr direkte ut i tomtegrunn.
- Det er eft avvik fra feieren som gjelder sementfugene innvendig i begge
skorsteinslgp, som ikke er jevne med teglsteinene. Det er ikke fyringsforbud.

- Det har veert mus i visolert loft, men ikke inne i hyttens boligdel. Vi har ikke sett rotter,
mus, maur eller lignende.

- Hyttens ndveoerende eier er elektroinstallater og elektriker, og har utfert alt arbeid
selv. Fagmessig utfart. Regea a/s, 5593 SKANEVIK.

- 2 stk samsvarserklceringer vedlagt i egenerklceringen.

- Eier Johan Strgmsvold har skiftet vindu kjgkken, nytt kigkkeninnredning, begge
ytterderer. | tillegg har han skiftet Jgtul vedovn, inkludert hytt hull & steping i skorstein,
uten & f& kommentarer fra feier i ettertid.

- Snekker Bjarne Haukland i Sk&nevik har utfart snekkerarbeid med & skifte 4 vinduer,
og skiftet kledning pd to yttervegger. Faglcert.

- Det anbefales at ny eier installerer ODIN gr&vannstank m/filter ncer stolpe. Da kan
ogsd dusj installeres i bod.

- Det er etablert privat avtaler med en grunneier for parkering av bil, og tilgang til
eiendommen over hans plen/grunn, samt avtale med annen grunneier om tilgang fil
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eiendommen over hans grunn.

- Det er ikke vatrom i hytta. Ny brennpumpe ble installert juni 2024, som ble skiftet av
Edland Brennboring a/s 29.07.2025, p.g.a. jordfeil i eksisterende pumpe. Hytta har en
naturtomt med skréende fiell og natur, og det er da lite fuktighet pa fiell i
underetasje/grovkjeller. Dette har ikke skapt vesentlig fuktighet i treverk under hytta,
siden det ogsd er dreneringsrenne utvendig langs hyttens avre side. Det er god
naturlig ventilasjon i underetasje/grovkjeller.



Omradet

Tomt/beskaffenhet

Naturtomt, noe opparbeidet rundt fritidsbolig.

Det erisenere tid pdkostet/utfart en del arbeider med uteomréder og en bedre
adkomst opp fil fritidsbolig etablert. Planert ut et starre omrade helt oppe ved hytta
og klargjort for st@ying av plate for et uthus p& ca 16 kvm. (ikke omsakt).

Tomtetype
Eiet

Tomtestarrelse
1399.6 kvm

Vei/vann/kloakk

Eiendommen har privat vann fra borehull ned til 45 m. Ny pumpe. Eiendommen har
ikke utslippstillatelse. S& innlagt vann i hytta er ikke lovlig. Kun vann frem fil utvendig
hyttevegg er lov. Det er ikke sgkt om utslippstillatelse eller om & etablere
grédvannstank e.l. Selger opplyser at det var vann innlagt da han kjgpte eiendommen
og at han har fornyet en del av eksisterende anlegg.

Privat vei til leid parkeringsplass parkering pd gérdstunet ca 200m fra hytta. Det er
privat skriftlig avtale med grunneier av gbnr 132/2. Det gdr en fraktorsti fra gérdstunet
og opp til hytta. P& sommerstid er veien stengt med port pga sauebeiting. Eieren av
hytta kan kjgre ATV m/tilhenger over eiendommen 132/2. Dette md& avtales med
grunneier pd forhdnd. Hytteeier kan parkere 1 bil i tunet til 132/2. Parkeringen
begrenses fil det som er praktisk mulig. Personlig gange over eiendommen falger
avtalen. For avtalen betales det kr. 1500 per &r fra 2026. Det betales inn i januar hvert
ar. Avtalen er gyldig i 5 &r av gangen og er datert 17.08.2025.

Det er laget en lignende avtale med eier av gbnr 132/7. Nyttekjering (+ ved
helseproblemer) med ATV tillates. Her er arlig kompensasjon avtalt fil kr. 500,-, men vil
gke med 3% Arlig f.o.m. 01.01.2027. Denne avtalen er ikke tidsberenset og kan
tinglyses. Inkluderer ogsd reftt til & bruke gravemaskin og andre maskiner p&
fritidseiendommen.

Begge avtalene er vedlagt salgsoppgaven i sin helhet.

Beliggenhet

Flott beliggenhet i meget rolige omgivelser med nydelig utsikt over Sk&nevik.
Fritidsboligen ligger p& Asheim, sentralt i Sk&nevik, hgyt i terrenget, med nydelig utsikt.
Her p& Asheim er det rolig og fredelig og man har nydelige sommerkvelder med rad
himmel og sol til ca 2300 p& det meste. Fra fritidsboligen har man flott utsikt fil
Sunnhordlandbassenget og bl.a. Borgunday, Fiellberg, Halsnay og Kvinnherad. Kort
avstand til alle Sk&neviks fasiliteter.

Skénevik er en idyllisk vestlandsperle - Kombinasjonen av den eldre
frehusbebyggelsen og nyere fritidseiendommer skaper en spennende og behagelig
atmosfcere. Skénevik har et maritimt og tiloaketrukket milig, samtidig som det er
gangavstand til de fleste fasiliteter i sentrum. Enten en gnsker & ta en dukkert fra
Peparen, nyte deilig bakst fra Larsen Bakeri, kigpe kicer eller f& ny frisyre, er alt dette
like i ncerheten.

Sommerstid kan en nyte den korte gangavstanden til sigen, og friluftsomrédet
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Peparen, p& hasten ligger alt til rette for fiellturer i omliggende flott natur og om
vinteren kan en ta i bruk Reldal skisenter ca 50 minutter kjgring unna. | tilegg foregdr
det spennende aktiviteter i Sk&nevik.

I Sk&nevik kan en hele &ret nyte den umiddelbare tilgangen til sigen eller fiellturer i
den omliggende flotte naturen. Om vinteren kan en ta i bruk Rgldal skisenter ca. 50
minutter kjgring unna. Sommerstid kan Sk&nevik blant annet tiloy Bluesfestival,
Torgdagene og Pippifestival som er kjekt for store og sma. | disse dager er det stor
spenning i Sk&nevik da alle vil prgve det helt nye oppvarmede utenders
svgemmebassenget som ble ferdigstilt sist sommer.

Adkomst

Fra sentrum tar man Asheimsvegen (skiltet) oppover. Falg 90 graders sving il venstre
og sd nesten en 180 graders sving ti lohayre. Ta sé farste vei til venstre inn pd gdrdstun
med adresse Asheimsvegen 100 og 102, Parker ved 102 p& egnet plass mellom lze og
bolighus. G& herfra ca 250m til hytta.

Regulering

Eiendommen ligger i LNFR-omrdade (landbruk, natur og friluft samt reindrift). | dette
omrddet er det nedvendig med sgknad om dispensasjon for eventuelle fremtidige
endringer/byggetiltak.

Eiendommen ligger innenfor omrdde som i kommunaplanen er merket som faresone
forras.

Delarealer:

Delareal 1 400 m

KP Hensynsonenavn Sngskred S3
KP Fare Ras- og skredfare

Delareal 1 400 m

Arealbruk LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nceringsbebyggelse,
mv,Né&vcerende

Omrédenavn LSé_6_3

Delareal 1 400 m

KP Hensynsonenavn Jord_flaum

KP Fare Ras- og skredfare.



@vrige kjgpsforhold

Diverse

Eiendommen stér oppfert med to bygg i matrikkelen. Fritidsbolig og garasjeuthus/
anneks fil bolig. Uthuset falt sammen og er fiernet, men selger har klargjort for & reise
et nybygg pd& tomten (ikke omsgkt).

Takstmann
Takstmann Harald Ingebrigtsen AS

Sentrale lover

Eiendommen selges etfter reglene i avhendingsloven Eiendommen skal overleveres
kigper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pd&beropes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kigperen md kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det voere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan g& ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mate. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pd kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den em, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidf en innendears arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etfter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes
kigp av eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nceringsvirksomhet.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold fil lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjiennomfere
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formdl og filsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfare transaksjonen.

Kigper oppfordres til & innbetale kispesummen som ikke kommer fra I&neinstitusjon, i
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en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd& hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt fil
& rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogs& ha plikt til & stanse gjennomfaering av handelen.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjgres oppmerksom pd at kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Forsikringen gir kjgper bistand etfter avhendingsloven og dekker innftil 10 timer
advokatbistand, skadetakster og utgifter til rettsapparatet mot en egenandel.
Forsikringen tegnes senest pd kontraktsmegtet. Les mer om forsikringen i
salgsoppgaven.

Servitutter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4611/132/15:

30.09.1969 - Dokumentnr: 5375 - Registrering av grunn, Bestemmelse om gjerde,
Bestemmelse om veg, Bestemmelse om vannrett

Meglers kommentar: Skyldsskiffe som angir grensene. Gangrett for eiendommen
"etter avtale med selgeren”, gjerdeplikt for eiendommen, Rett il & finne vann pd
selgers eiendom (132/7).

07.11.1969 - Dokumentnr: 6360 - Vilkar i kigpekontrakt

Rettighetshaver: Eyvind Engel Belf.

Meglers kommentar: Hovedsaklig de samme forholdene som i forrige servitutt
beskrives her som en personlig rettighet for navngitt person som var kjgper av
eiendommen tidligere. Vannretten oppherte her etter 3 &r. Eiendommen har n& eget
borehull p& egen tomt.

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd& vdre annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker Igsning som lar deg signere
budet elektronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud'-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mottar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhayelser ved & logge inn pd nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS md behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.



Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn fil kI 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma& ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger mé& skriftlig akseptere budet
far budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha aksepffrist p&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & f& utlevert kopi av budjournalen straks efter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan p& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg

Vedlagt felger 2 stk private avtaler om ganrett og veirett for nyttekjering med ATV
med mer, Takstrapport og selgers Egenerklcering. Om du mener noen av vedleggene
mangler, ta kontakt med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av nedvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver
Prosentprovisjon med 2,5 % av kjgpesum
Markedsfaringspakke kr 21 900, -
Oppgjersgebyr kr 9 200,-
Tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-

Fotopakke kr 8 500,-

Dokumentinnhenting og finglysing kr 6 800,-

Salgsgaranti: inget salg - ingen regning - heller ingen bindingstid

Kontaktperson
Vidar Opheim
Eiendomsmegler
vidar@em-a.no
TIf: 926 62 816

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 22.08.2025
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Nytt kjgkken
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Lave arlige utgifter med kun 403 kroner i &ret for kommunale avgifter + renovasjon.
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Skissen er kun ment for & gi inntrykk av planigsning. Megler/Selger tar ikke ansvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, og kan innehelde feil.
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AVTALE OM GANGVEI OG PARKERING, EVENT. KJ@RING, TIL HYTTE.

Denne avtalen er mellom Torbjgrn Asheim, Asheimevegen 102, g.nr. 132, b.nr. 02, og
eieren av BELT hytten (H-eier), Asheimsvegen 110, i Skanevik, g.nr. 132, b.nr. 15.

| denne avtalen gjelder:

Eieren av Asheimsvegen 110 (H-eier), kan kjgre ATV m/tilhenger over eiendommen til
Torbjarn Asheim, g.nr. 132, b.nr. 02 i Skénevik og opp til H-eier hytten. Dette ma avtales
pa forhand med grunneier.

H-eier kan parkere en bil i tunet til Torbjgrn. Parkeringen begrenses til det som er praktisk
mulig. Personlig gange over eiendommen fglger avtalen.

Som kompensasjon for denne avtalen betales en arlig sum til Torbjgrn Asheim, kr. 1.500,-
pr. ar f.o.m. 2026. Kompensasjonen betales i januar hvert ar.

Avtalen er gyldig i 5 &r om gangen.

Avtalen signert, dato: 7/7.08.2025.

Johan Strgmsvold Torbjgrn Asheim
Asheimsvegen 53, Asheimsvegen 102,
5593 SKA

NEVIK = 593 SKANEVIK "

Denne avtalen og signering av denne er bevitnet av:

Marit Solheim, XXX.
Asheimsvegen 53, Asheimsvegen xxx,
5593 SKANEVIK 5593 SKANEVIK

Moat Solneiim



AVTALE OM KJGRING MED ATV m/TILHENGER m.m. TIL BELT HYTTE.

Skanevik. 20.08.2025

Denne avtalen er mellom Ole Andreas Ness, Kyrkjeveien 27, 4070 RANDABERG som er eier av
Asheimsvegen 92, 5593 SKANEVIK, g.nr. 132, b.nr. 07, og den til enhver tid eieren av BELT hytten
(H-eier), Asheimsvegen 110, i Skanevik, g.nr. 132, b.nr. 15.

| denne avtalen gjelder:

Eieren av Asheimsvegen 110 (H-eier), kan kjere ATV m/tilhenger over eiendommen til Ole Andreas
Ness, g.nr. 132, b.nr. 07 i Skanevik og opp til H-eier hytten.

Kjering med ATV m/tilhenger er akseptabelt for kjering av varer, bagasje, utstyr, materialer, gods,
avfall m.m. Kjering som gjelder kun kjering av personer skal unngas, men kan tillates hvis
person(er) har alvorlige helsemessige arsaker. Denne avtalen gjelder ogsa personlig gange over
eiendommen til H-eier hytten.

Ole Andreas Ness aksepterer at H-eier kan bruke gravemaskin eller andre maskiner opp til H-eier
hytten nar det er nedvendig. H-eier skal, hvis nedvendig, reparere skader pa eiendommen
Asheimsvegen 92, g.nr. 132, b.nr. 07.

H-eier kan felle treer og annen vegetasjon for 4 oppna sikker kjering for ATV m/tilhenger.

Som kompensasjon for denne avtalen betales en arlig sum til Ole Andreas Ness, kr. 500,- pr. ar
f.o.m. 2026. Denne kompensasjon ekes med 3% pr. ar f.0.m. 01.01.2027. Kompensasjonen betales
i januar hvert ar.

Avtalen er ikke tidsbegrenset og skal eventuelt overferes til andre framtidige eiere av H-eier hytten
og/eller til andre fremtidige eiere av Asheimsvegen 92, g.nr. 132, b.nr. 07.

Det er videre avtalt at denne kjoretillatelse sendes til Brennaysund registrene for Tinglysing av
avtalen. H-eier betaler tinglysningsgebyr for denne avtalen.

Denne avtalen kan revideres hvis en av partene gnsker det.

Avtalen signert, dato: 20.08.2025.

;/::’??‘"ﬂs_\é?ng 7 N

Johan Strem Ole Andreas Ness

Asheimsvegen 53, Kyrkjeveien 27,

5593 SKANEVIK 4070 RANDABERG

Denne avtalen og signering av denne er bevitnet av: Soqdek c}é{ RS e~
Mot Sollhedim

Marit Solheim Sondre Nedreskar

Asheimsvegen 53, @vre Prestalia 9,

5593 SKANEVIK 5593 SKANEVIK



EIERSKIFTERAPPORT™

TILSTANDSRAPPORT
Asheimsvegen 110
5593 SKANEVIK
www.e3.no
Boligens tekniske tilstand:
Antall TG
Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Skjelavikvegen 47B
Takstmann Haugesund 5515

Harald Ingebrigtsen 91189172

Dato: 12/08/2025 parkettmannen @gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder verforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten 4 gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:

Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*

Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

¥ % ¥ ¥

*

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt
* Fyller ikke lenger formalet
* Er en fare for liv og helse

eller byggverket.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

veere:
* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 1u

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:132, Bnr: 15
Hjemmelshaver: Johan Strgmsvold
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: m?
Konsesjonsplikt:

Adkomst: PRIVAT

Vann: PRIVAT

Avlgp:

Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggear: 1969

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 20.5.2025

Forutsetninger: Sol og vindstille pa befaringstidspunkt.
Oppdragsgiver: Johan Strgmsvold

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:
Naturtomt, noe opparbeidet rundt fritidsbolig.
Det er i senere tid pakostet/utfgrt en del arbeider med uteomrader og en bedre atkomst opp til fritidsbolig etablert

OM BYGGEMETODEN:
Stgpt grunnmur. Bindingsverk og ytterkledning i tre.
Saltakskonstruksjon med pappshingel pa tak.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Fritidsbolig er jevnlig vedlikeholdt og fremsto i bra stand. Ingen vesentlige avvik som krever umiddelbar utbedring.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Fritidsbolig har panel pa vegger og tak.
Massive furu/gran gulv.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg av fritidsbolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vear oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1etg 37 4 40 37

SUM BYGNING 37 4 40 37
SUM BRA

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Stue/kjgkken, 2 soverom og vindfang.

BRA-e:
Utvendig bod og toalettrom

MERKNADER OM AREAL:

GARASJE / UTHUS:
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.1. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Harald Ingebrigtsen
Byggmester og Takstmann

12/08/2025

Harald Ingebrigtsen
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Stgpt grunnmur mot fjell. Det som er synlig ser ok ut.
Det meste av fundamentering er ikke synlig da det ligger under bakken/huset

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.
Det er utfgrt stikktaking i treverket.
Det er ikke pavist rateskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.

Luftgjennomstrgmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som tilfredsstillende.

Tilkomst til krypkjeller fra dgr/luke i grunnmur
Stedlige masser i varierende niva under bjelkelaget. Umulig a kontrollere hele krypkjelleren grunnet for lav hgyde.

Merknader: Det registreres ingen tegn til fukt eller rateskader i bjelkelag ved visuell inspeksjon.
Det registreres en del fukt fra grunn.

Krypekjeller vurderes & ha tilstrekkelig ventilering.

Bygningsdel ma undersgkes i sin helhet.

1.3 Terrengforhold

Noe synlig nyere drensrgr pa oppside av fritidsbolig.
Forgvrig sa antas det at fritidsbolig mangler drenering.

Merknader: Fritidsbolig har ingen rom for varig opphold under terreng. Det er ikke mulig a vurdere dreneringen med
sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell besiktelse. Det kan vere flere forhold under bakkeniva (vannarer i
fjell/terreng, tilsig av fukt, etc.) som kan ha negativ betydning.

I krypkjeller sa registreres det vann som fglger fjell/terreng.

Beskrevne avvik og alder pa bygningsdel ligger til grunn for vurdering.

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Fritidsbolig har staende trekledning.

Merknader: Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprgver pa tilfeldigvalgte omrader. I

den forbindelse observeres det ingen rateskader.
Hjemmelshaver opplyser om at 2 sider er etterisolert og pafgrt ny kledning. Dette for kort tid siden.
Kledning vurderes a vaere av god beskaffenhet ihht alder. Normalt periodisk vedlikehold og utskiftninger pa sikt ma

péaregnes

3. Vinduer og ytterdgrer
713



EIERSKIFTERAPPORT™

3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Fritidsbolig har vinduer og dgrer i tre med 2 lags glass.
Nye vinduer i stue og i vindfang. TG1

Ytterdgrer fra 2016

Vinduer i soverom og dgrer i boder av eldre argang. TG2

Merknader: Det opplyses om at det vil bli byttet vinduer i bod og toalettrom om kort tid.

Tilfeldigvalgte vinduer ble funksjonstestet. Det vil matte paregnes stedvis smgring/justering.

Det ble ikke observert punkterte glass pa befaringen, men dette kan ikke utelukkes. For & avdekke punktert glass kreves
rett lys og temperatur.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak av trekonstruksjoner

Merknader: Tak befart ifra bakkeniva, luke og innvendige himlinger.
Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger eller svekkelser ved
konstruksjonen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra ukjent alder
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes som
tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Taket er tekket med pappshingel

Merknader: Fra utvendig bakkeniva ble det ikke observert tegn til svikt eller skader i tekkingen. Tekkingen er vurdert
ut ifra alder og observasjoner gjort i innvendige himlinger og luke til kaldt loft.

Visuell kontroll og fuktsgk pa tilfeldigvalgte valgte omrader fra innvendige himlinger ga ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.

Taktekkingen vurderes a vere i god stand.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
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Veranda/balkong oppfert av normalt solide materialer.

Merknader: Noe retningsavvik, men det ble ikke observert tegn til rate eller svikt i konstruksjonen. Normalt periodisk
vedlikehold ma paregnes.

7. Vatrom
7.1-
7.1.1 Overflate vegger og himling

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra

Merknader:

8. Kjokken
8.1 Kjgkken

8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra ukjent arstall

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Nyere kjgkkeninnredning med mgrke fronter og gralig benkeplate.
Enkeltkummet servant med blandebatteri.

Merknader: Innredning fremstar i bra stand med normale bruksmerker.
9. Rom under terreng
9.1 -

9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Merknader:

10. VVS
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—
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Vann i fra borehull. Ingen kloakkavlgp

Merknader: Det opplyses om at borehull ble etablert for 1 ar siden og at dette er 45 meter dypt.
Gravann fgres i bakke og dette har veert slik i flere tiar. Muligheter for etablering av gravannstank.
Cinderella toalett i utvendig toalettrom

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2014
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Varmtvannstank lokalisert i kjeller rom.

Merknader: Varmtvannstank fremsto som hel og fungerte som tiltenkt.

10.3 Vannbéren varme

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Fritidsbolig fremstar som tilstrekkelig ventilert via ventiler i yttervegg og via vinduer
Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 1969

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2022

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Fritidsbolig har apnet elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringskap.
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Merknader: Det elektriske anlegg er fornyet i senere ar av dagens eier som er elektriker.

Det elektriske anlegget er visuelt befart. Utvalgte brytere og stikk kontakter er funksjonstestet.

Det elektriske anlegget fremsto uten avvik pa befaringstidpunkt.

Det er utfgrt forenklet kontroll av det elektriske anlegget. Det kan ikke sammenlignes med kontroll utfgrt av offentlig
myndighet(el-tilsyn) eller autorisert elektrovirksomhet.

Bygningsakkyndig har verken kompetanse eller lov a foreta en slik kontroll. El anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke
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VZR OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vare av stor betydning.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 [Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2 vurdert pga alder pa bygningsdel

1.2 [Krypekjeller

[TG2 vurdert pga alder pa bygningsdel.

1.3 [Terrengforhold

[TG2 pga beskrevne avvik og alder pa bygningsdel

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[TG2 vurdert utifra alder pa bygningsdel

4.2 |Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[TG2 pga alder pa bygningsdel
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Eiendomsmegler A

Oppdragsnr.

01250247

Selger 1 navn

Johan Strgmsvold

Asheimsvegen 110

Poststed
SKANEVIK 5593

Er det dedsbo?
[ Nei []Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
M Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei ] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | WaterCircle |
Polise/avtalenr. | 100562549 |

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JS
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
) Johansen Rer har koblet vannrgr og avlgp til vask pa nytt kjskken og vask i toalettrom. Avlgp fra vasker har i hele
Beskrivelse " . )
hyttens levetid veert rgr direkte ut i tomtegrunn.

Arbeid utfert av |Johansen Rer a/s i 5593 Skanevik.

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [] Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Det er ett avvik fra feieren som gjelder sementfugene innvendig i begge skorsteinslgp, som ikke er jevne med

Beskrivelse teglsteinene. Det er ikke fyringsforbud.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Det har vaert mus i uisolert loft, men ikke inne i hyttens boligdel. Vi har ikke sett rotter, mus, maur eller lignende.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Hyttens naveerende eier er elektroinstallater og elektriker, og har utfert alt arbeid selv. Fagmessig utfert.
Arbeid utfert av | Regea als, 5593 SKANEVIK

Filer

samsvarserkleering Nelfo Side 1 Johan Stremsvold Ash.vegen 110 27.05.2025 signert.pdf
samsvarserklaering Nelfo Side 1 Johan Strgmsvold Ash.vegen 110 01.06.2023 signert.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei Ja

Eier Johan Stremsvold har skiftet vindu kjgkken, nytt kjigkkeninnredning, begge ytterdgrer. | tillegg har han skiftet

Beskrivelse Jotul vedovn, inkludert hytt hull & steping i skorstein, uten & f& kommentarer fra feier i ettertid.
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse | Han har utfert snekkerarbeid med a skifte 4 vinduer, og skiftet kledning pa to yttervegger.
Arbeid utfart av |Snekker Bjarne Haukland i Skanevik.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[] Nei Ja

Beskrivelse Det anbefales at ny eier installerer ODIN gravannstank m/filter neer stolpe. Da kan ogsa dusj installeres i bod.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Ja, det er etablert privat avtaler med én grunneier for parkering av bil, og tilgang til eiendommen over hans

Beskrivelse } . S
plen/grunn, samt avtale med annen grunneier om tilgang til eiendommen over hans grunn.
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Tilleggskommentar

Det er ikke vatrom i hytta. Ny brennpumpe ble installert juni 2024, som ble skiftet av Edland Brgnnboring a/s 29.07.2025, p.g.a. jordfeil i
eksisterende pumpe. Hytta har en naturtomt med skraende fiell og natur, og det er da lite fuktighet pa fiell i underetasje/grovkjeller. Dette har
ikke skapt vesentlig fuktighet i treverk under hytta, siden det ogsa er dreneringsrenne utvendig langs hyttens gvre side. Det er god naturlig
ventilasjon i underetasje/grovkjeller.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 01250247

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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A= Soderberg

A &Partners Eiendom

Til deg som

kjoper bolig

AU AN X
(3 67 )

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

\II

o1 e~/ Unnga Spar 77 Fa
Fa hjelpen| B bekymring verdifull I advokatkostnadene
du trenger! () ogstress tid dekket

NAR

Du kjeper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjeper forsikringen
via en digital bestillings-
lesning i etterkant av

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til a hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmete.

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

HVORDAN
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 17 500

Pris: Borettslagseiendom:

Kr 8 000

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11500

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler feor bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

ASHEIMSVEGEN 110, 5593 SKANEVIK

Gnr. 132, Bnr. 151 Etne kommune.
Oppdragsnr: 01250247 Vidar Opheim, +47 926 62 816

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

@ nsket

overtagelsesdato

Ndaveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl

(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



