sandbakkane 17/153, 4270 AKREHAMN

AKREHAMN

Sjelden mulighet - Bygg din
dremmebolig med utsikt mot
Akrasand - Ingen byggeklausul - 846
m2 tomt

Prisantydning

1 690 000,-







Ngkkelinfo

Adresse:
Navcerende eier:
Matrikkelnummer:
Oppdragsnummer:
Oppdragsansvarlig/
Meglerforetak:

Eiendomstype:
Tomtestarrelse:
Eierform:

Sandbakkane 17/153, 4270 AKREHAMN

Karmgy Kommune

Gnr. 17, bnr. 153 i Karmgy kommune.

01250259

Daniel Gard

Eiendomsmegler A AS, Org. nr. NO 893527702 MVA

Tomt
846.1m?
Eiet
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@konomi

Prisantydning
kr 1 690 000

Omkostninger

Kr 61 090

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum

Tinglysing pantedokument kr. 545,-

Tinglysing skjate kr. 545,-

Gebyr e-tinglysing kr. 250,-

Boligkjgperforsikring(valgfri) kr. 17.500,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en Idneobligasjon og at
eiendommen selges fil prisantydning da dokumentavgift beregnes med 2,5%
av endelig kjgpesum.

Totalt inkl. omk.

Kr 1751 090

Kommunale avgifter
Det er pr dags dato ingen kommunale avgifter pd tomten. Disse vil dog
pdlgpe ved bebyggelse og tilkobling.
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Beskrivelse av bolig

Sjelden mulighet - Bygg din
drgmmebolig med utsikt mot
Akrasand - Ingen byggeklausul -
846 m2 tomt



Beskrivelse
Fin mulighet til & bygge din dremmebolig med pen utsikt mot Akrasand!

-Vann, avlgp og kloakk ligger klar i tomtegrensen - se vedlagt ledningskart.

-Tillatt bebygd areal 35% (BYA)

-Total byggehgyde, maks 8 meter fra gjennomsnittlig planert terreng ved ment tak -
maks 7 meter ved flatt tak.

Det anbefales at alle interessenter setter seg grundig inn i gjeldende reguleringsplan
(detaljregulering) samt kommuneplan for omrédet. | tillegg anbefales det & ta direkte
kontakt med kommunens avdeling for plan og byggesak for ncermere avklaringer
knyttet til utnyttelse og eventuelle begrensninger for tomten.

* o+ * o+ %+ %

* o+ * + * o+ %

+ * 4+ * o+ #

* 4+ * o+ k4 F

+ % 4+ % + *

* 4+ * 4+ ok 4+ %




Omradet

Tomt/beskaffenhet

Tomten er forholdsvis flat og bestdr av naturlig vegetasjon.

Areal er innhentet fra matrikkelbrev og har grgnne heltrukne linjer, som kan ansees &
veere sveert ngyaktige.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
846.1 kvm

Vei/vann/kloakk
| falge kommunen ligger offentlig vann og avlgp fil tomtegrense. En vil selv mdtte
etablere private stikkledninger ut til offentlig nett.

Beliggenhet

Eiendommen har nydelig beliggenhet pd Sandbakkane. Kort avstand til Akrehamn
sentrum med skoler, barnehager, idrettsanlegg og de fleste fasiliteter du frenger i
hverdagen.

Adkomst
Se Finn.no eller Em-a.no for korrekt veibeskrivelse.

Regulering

Reguleringplan med ID 2057 vedtatt i 2013 angir eiendommen & ligge i omréde
regulert til boligbebyggelse. Kommuneplan er dog gjeldende da denne er vedtatt i
2015. Den angir ogsd eiendommen til & ligge i omrpde for "Bebyggelse, ndvcerende”.
Reguleringsplan og kommuneplan fglger vedlagt.

Rekkefalgekrav §42 er ferdig opparbeidet og vil ikke veere til heft for kjgper.



@vrige kjgpsforhold

Sentrale lover

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven Eiendommen skal overleveres
kigper i frdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vcere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdate. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje md& kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning av et
eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pd kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den em, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsé for kigpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes
kigp av eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nceringsvirksomhet.

Kommentar konsesjon

Ved overdragelse av denne eiendom (som ved alle ubebygde tomter) kreves det
egenerklcering om konsesjonsfrinet. Kjgper boerer ansvaret for at han blir gitt
konsesjonsfrinet til kizp av eiendommen. Skulle kjgper mot formodning ikke oppnd
dette, vil selger veere skadeslgs og vil utstede blancoskjgete til kigper mot oppgjer som
planlagt. Kjgper forplikter seg til & avhende eiendommen pd nytt for egen regning og
risiko.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold fil lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjiennomfere
kontrolltitak ovenfor kunder. Dette innebcerer & bekrefte kunders identitet p&
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebcerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formdl og filsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfare transaksjonen.

Kigper oppfordres til & innbetale kispesummen som ikke kommer fra I&neinstitusjon, i
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en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd& hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt fil
& rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogs& ha plikt til & stanse gjennomfaering av handelen.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke anledning til & tegne boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Det gjgres oppmerksom pd at kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Forsikringen gir kjgper bistand etfter avhendingsloven og dekker innftil 10 timer
advokatbistand, skadetakster og utgifter til rettsapparatet mot en egenandel.
Forsikringen tegnes senest pd kontraktsmegtet. Les mer om forsikringen i
salgsoppgaven.

Servitutter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1149/17/153:

08.03.1968 - Dokumentnr: 1076 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:1149 Gnr:17 Bnr:91

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2022 - Dokumentnr: 1066549 - Jordskifte
Jordskiftesak: 21-137053RFA-JHOS Adland og Fagerland
Overfort fra: Knr:1149 Gnr:17 Bnr:91

Gjelder denne registerenheten med flere

20.03.2023 - Dokumentnr: 294192 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1149 Gnr:17 Bnr:91

Elektronisk innsendt

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Benytt "Gi bud"-knappen pd vére annonser for &
registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker Igsning som lar deg signere
budet elektfronisk.

Fremgangsmate ved budgivning

Benytt "Gi bud"-knappen i finnannonse for & legge inn bud pd en eiendom. Registrer
deg med legitimasjon og signatur, og du kan benytte din innlogging til & legge inn
bud pd& hvilken som helst av Eiendomsmegler A sine eiendommer. Din identitet og
signatur blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt
belgp, frist, eventuelle forbehold, gnsket overtagelse og finansieringsplan. Du mofttar
en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er registrert. Registrer
budforhgyelser ved & logge inn pd nytt brukernavn og passord. Du kan ogsd sende
svar til SMS-kvitteringen for & registrere budforhayelser. Voer oppmerksom pd at bud
gitt via SMS mé& behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har f&tt en svarbekreftelse pr SMS.



Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til kI 12.00 dagen etter
siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver
ndr budet er kommet til selgers kunnskap. Selger stdr fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pd
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for

at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,

ma& ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger mé& skriftlig akseptere budet
far budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha aksepffrist p&
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & f& utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan pé& foresparsel f& en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedlegg
Vedlagt felger matrikkelkart. Om du mener noen av vedleggene mangler, ta kontakt
med megler.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger gitt fra selger, befaring av
eiendommen samt innhentelse av nedvendige dokumenter og evt. takst.

Meglerfirmaets vederlag fra oppdragsgiver

Provisjon fastpris kr. 15 000,-

Markedsfaringspakke kr 10 000, -

Oppgjersgebyr kr 3 500,-

Fotopakke kr 7 500,-

Dokumentinnhenting og finglysing kr 4 000,-

Salgsgaranti: inget salg - ingen regning - heller ingen bindingstid

Kontaktperson

Daniel Gérd
Eiendomsmeglerfullmektig
Daniel@em-a.no. TIf: 466 23 945

Ansvarlig megler

Fred Lippens
Eiendomsmegler
fred@em-a.no. TIf: 905 59 049

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet ble lagret 03.09.2025
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‘.' Matrikkel rt i ~
.‘. atrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev s

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1149 - KARMQY Utskriftsdato/klokkeslett: 04.08.2025 kL. 09:57
Gardsnummer: 17 Produsert av: Geir Rasmussen - 1149 Karmgy -
Bruksnummer: 153 Attestert av: Karmgy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 20.03.2023
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 17 / 153 846,1 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 940791901 KARM®Y KOMMUNE Postboks 167 1/1
4291 KOPERVIK

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6573631 283189 846,1m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 15.03.2023 Tinglyst 20.03.2023 brekelin 20.03.2023
Oppmalingsforretning 20/24794 - Oppmalingssak Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1149 - 17/91 -846,1
20/7355 - Delingssak Mottaker 1149 - 17/153 846,1
Bergrt 1149 - Mnr mangler 0
Bergrt 1149 - 17/106 0
Bergrt 1149 - 18/11 0
Bergrt 1149 - 18/76 0
Landmalernummer Navn
BREKKE ELIN STORESUND
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Areal og koordinater

Areal: 846,1 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6573631 Pst: 283189
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6573614,02 283191,51 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
29,09
| 7772 esizessso 28317579 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
7,02
| 773 657364029 28318258 Jjord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
0,93
7T T4 T Tesmeaton 28318203 1 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
16,11
| 75 657365353 28317186 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
20,46
| "7 76 657365867 28319166 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
4,59
7777 Tesm3ess1 28319517 1 Umerket " 96 GNSS: Fasemaling (Realtime kinematic) 10 ]
0,08
| 778 657365566 28319523 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
1,29
|79 Tesiessss 28319542 Umerket " &9Beregnet T T TTTTTTTTTT 0
1,29
| 770 657365313 28319576 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
11,34
|71 Tes73642,39 28319941 jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
2,45
| 7712 " es73640,09 28320026 L Umerket " e9Beregnet T TTTTTTTT 10
2,45
| 713 Tes73637,84 28320121 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
11,68
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Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 657362718 283206,00 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
1,34
|75 T Tes7a62590 28320641 Umerket " ®&9Beregnet T TTTTTTTTT 0
1,34
"7 16 657362457 28320653 Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTTT 0
1,34
|77 " es73e2324 28320835 Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTTT 0
1,34
| " 718 " Tes73621,98 28320587 1 Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTTT 0
1,34
|79 " Tes;62087 28320513 Umerket " ®&9Beregnet T TTTTTTTTTT 0
1,34
"7 20 Tes73e1904 28320406 Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTT 0
1,34
| 721 Tesi361925 28320301 jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
414
| " 22 657361755 28319923 jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
5,79
T 23 Tes73615,18 28319395 1 Umerket 96 GNSS:Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
2,70
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n Reguleringsplankart N
8
o

Eiendom: 18/39 Z
Adresse:
Dato: 01.08.2025
Karmgy kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
N 6573600
6573500
m
©Norkart 2025 g
\ I8

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




KOMMUNEPLANENS AREALDEL
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

16.06.15

Korrigert 19.02.19

BEHANDLINGER OG REVISJONER:
Godkjent i UFS 13.03.14

Revidert 06.05.14 — nye bestemmelser om overvannshandtering

og rekkefolge Eike, Kolnes, Skre

Revidert 09.05.14 — ny bestemmelse om visuell,
topografisk tilpasning til Avaldsnes kirke knyttet til utvidet neringsareal pa Husey

Revidert og godkjent i UFS 15.05.14
Forslag til UFS/FSK 15.01.15
Godkjent i FSK 26.01.15 - lagt ut pa hering

Endret etter dreftingsmete med fylkesmann,
fylkeskommune og Statens vegvesen 21.04.15

Innarbeidet retningslinjer etter meklingsmete 27.05.15 for
utbygging av off.omrade pa Spanne

Godkjent i kommunestyret 16.06.2015

Korrigert vedtatt bestemmelse 8.3 vedr. Ferkingstad havn. 19.02.19. jst



I. Generelle bestemmelser (plan- og bygningslovens §11-9)

1. Bestemmelser om krav om reguleringsplan — omrade- og/eller detaljregulering
(8119 nr. 1)

1.1 Krav om reguleringsplan i alle omrader vist som framtidige omrader for:

a. Bebyggelse og anlegg

b. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

c. Storre nye smabathavner og storre utvidelse av eksisterende havner. Dette gjelder

smdabathavn pa Ospgay, i Syrevagen, Haugesund Seilforenings havn pa Lindey og

smabathavn og naustparseller pa Sund.

Innenfor arealer vist til ovennevnte formal, kan tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens
§§ 20-1 og 20-2 ikke finne sted for omradet inngar i reguleringsplan. Kommunen vil i det
enkelte tilfelle vurdere hvorvidt omradeplan eller detaljplan er den mest hensiktsmessige

planform.

1.2 Krav om reguleringsplan i boligomrader vist som eksisterende boligbebyggelse

Pa eiendommer storre enn 3 da innenfor arealene som er avsatt til boligomrader for
eksisterende bebyggelse, og pa eiendommer beliggende mellom 100 og 50 meter fra sjo,
kan tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1 og 20-2 ikke finne sted for
eiendommen inngar i detaljplan. Det samme gjelder om det planlegges oppfert bygninger

med 4 eller flere boenheter.

1.3 Krav om reguleringsplan i omrader for fritidsboliger som er vist som eksisterende

fritidsbebyggelse

Pa eiendommer storre enn 3 da kan tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1 og
20-2 formal ikke finne sted for eiendommen inngar i detaljplan. Det samme gjelder om det

planlegges oppfert bygninger med 4 eller flere boenheter.

1.4 Plankrav innenfor omradet Eike, Kolnes, Skre

a. Innenfor arealer merket B pa plankartet, kan tiltak som omfattes av plan- og
bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 30-4 ikke finne sted for omradet inngar i omradeplan. Jf.
plan- og bygningsloven § 12-2.

b. Innenfor arealer merket FB pa plankartet, kan tiltak som omfattes av plan- og
bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 30-4 ikke finne sted for omradet inngar i detaljplan. Jf.
plan- og bygningsloven § 12-3.



c. Innenfor boligomrader som verken er merket B eller FB, og der det planlegges utbygging
av flere enn 4 boenheter, skal kommunen stille krav om at det blir utarbeidet detaljplan for
utbyggingen. Jf. plan- og bygningslovens §12-3.

d. Innenfor arealer avsatt til bebyggelse for offentlig tjenesteyting, sentrumsformal (omrade
Slog S2) og idrettsanlegg, kan tiltak som omfattes av plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2
og 30-4 ikke finne sted for omradet inngar i detaljplan. Jf. plan- og bygningslovens § 12-3.
Ved utarbeiding av plan for ovennevnte omrader, skal omradet for sentrumsformal(S1) og
omrade for offentlig tjenesteyting omfattes av samme plan, og utnyttelsen av arealene skal
ses i funksjonell sammenheng. Ved utarbeiding av planen skal det legges vekt pa 4 etablere

en urban bygningsstruktur. Veganlegg og ubebygde arealer skal ogsa gis et urbant uttrykk.

1.5 Forholdet til gjeldende reguleringsplaner

Alle reguleringsplaner, godkjent for den foreliggende kommuneplanens godkjennelse,
gjelder foran kommuneplanens arealdel der arealbruken i reguleringsplanen er i samsvar
med arealbruken i kommuneplanen. Dette gjelder ogsa tiltak i 100-metersbeltet til sjo, der
tiltaket er i samsvar med godkjent reguleringsplan med tilherende bestemmelser.

I de tilfeller kommuneplanen viser annen arealbruk, kreves det endring av
reguleringsplanen for tiltak som krever godkjenning i medhold av plan- og
bygningslovens §§ 20-1 og 20-2, kan tillates.

2. Bestemmelser om innhold i utbyggingsavtaler (§11-9 nr.2 og §17-2)

2.1 Innhold i utbyggingsavtaler

a. Utbyggingsavtaler kan inngas for gjennomfering av plan for byggeomrader som
omfatter mer enn 10 boliger eller 1000 m?neeringsareal. Utbyggingsavtale kan ogsa
benyttes dersom det anses nodvendig for & oppfylle rekkefolgekrav ut over selve
byggeomradet, eller hvis partene gnsker & innga avtale om seerlige forhold som det er

naturlig a regulere i en utbyggingsavtale.

b. Utbyggingsavtale forutsettes inngatt for rammetillatelse eller tillatelse til tiltak gis.
Utbyggingsavtalen kan omfatte alle forhold som omfattes av bestemmelsene i §17-3,
herunder at kommunen skal gis fortrinnsrett til kjop av inntil 20% av boligene i
utbyggingsomradet til markedspris.

3. Bestemmelser om krav til tekniske lesninger (§11-9 nr. 3)

3.1 Veg, vann og avlgpsanlege

Veg, vann og avlgpsanlegg skal etableres i henhold til gjeldende kommunaltekniske norm
for slike anlegg.

3.2 Handtering av overflatevann




a. Bebyggelse i tilknytning til vassdrag

For omrader i kommuneplanen som dreneres til vassdrag skal folgende vurderes:
- vurdering av konsekvenser for vassdraget
- eventuell vassdragsmodellering
- eventuell vassdragsforebygging eller andre tiltak

Ved utarbeiding av reguleringsplan, ma planen vise tilstrekkelig areal til nedvendige

flomsikringstiltak pa begge sider av alle bekker og vassdrag.

b. Reguleringsplaner

Reguleringsplaner skal gis en utforming som ivaretar folgende forhold:
- Storre flommer skal sikres i flomveier over bakkeniva.

- Fordreyning av flomvannet over bakkeniva skal sikres i utbyggingsomradets

lavpunkt(er)
Det vises til gjeldende VA-norm, vedlegg 9 og administrative bestemmelser pkt. 3.2.
c) Paslippskrav

Tilkobling til kommunalt overvannssystem skal ikke skje ute forutgdende fordrgyning. Slik
fordreyning kan fortrinnsvis skje lokalt pa den enkelte tomt eller for flere tomter i

fellesskap.

3.3 Utbygeging i planomradet Eike, Kolnes, Skre for ny Eikeveg er etablert

Ved sgknad om byggetillatelse i planomradet, for ny Eikeveg med tilherende VA-anlegg er
etablert, skal kapasitet pa ledningsnett, herunder overvannsnett og renseanlegg, vurderes.
Dersom disse forholdene ikke betraktes som tilfredsstillende, kan ikke plan- og
bygningslovens krav til tekniske anlegg ansees som oppfylt. Jf. plan- og bygningslovens §
27-2.

3.4 Bestemmelser om vegtrafikkstoy

Utbygging i omrader med stoy fra vegtrafikk, skal skjermes slik at innenders og utenders
arealer oppfyller de til enhver tid gjeldende bestemmelser om stoy. Jf
Miljeverndepartementets retningslinjer for stoy i arealplanlegging, T-1442. Stoysonekart
for veg skal legges til grunn ved vurdering av steypavirkning og ved vurdering av behov
for utredninger. Detaljert utforming skal avklares gjennom reguleringsplaner for de

aktuelle utbyggingstiltak.

4. Bestemmelser om krav til rekkefelge (§11-9 nr. 4)

4.1 Generelle rekkefglgekrav




a. I omrader som er avsatt til utbyggingsformal, kan utbygging ikke finne sted for
godkjente tekniske anlegg (veg, herunder gang- og sykkelveg, vannforsyning og avlep) er
etablert. I omrader som omfattes av hovedplan for avlep for Karmey, skal tiltakene som

folger av denne planen veere gjennomfert for utbygging finner sted.

b. Utbyggingsrekkefolge og rekkefolge for utarbeiding av reguleringsplaner for

kommunale boligfelter framgar av sist vedtatte kommunale boligbyggeprogram

4.2 Rekkefglgekrav for utbvgging i omradet Eike, Kolnes, Skre

a. Boligomrader merket B, boligomrader som ved godkjenning av den foreliggende
kommunedelplan ikke inngar i godkjent reguleringsplan, sentrumsomrade S1 og omrade
for undervisning, kan ikke bygges ut for ny Eikeveg med gang- og sykkelveg og tilherende
VA-anlegg er bygget. VA-anlegget skal ogsa omfatte anlegg for handtering av overvann
som skal ledes til Vassbrekkevatnet/Aksnesvatnet.

b. Boligomrader beliggende nord for E134, kan ikke bygges ut for det er gjennomfort
trafikksikringstiltak i Skrekrysset. Statens vegvesen skal ta stilling til og godkjenne de tiltak
som skal gjennomfores.

c. Boligomradene merket B skal bygges ut slik at utbyggingen i ett omrade ma sluttferes for
en kan starte utbygging i nytt omrade. Dog kan kommunen gi tillatelse til oppstart av
byggemodning av nytt omrade for forrige omrade er komplett utbygd for & sikre en
kontinuerlig utbygging og et kontinuerlig tilbud av nye boliger innenfor planomradet.

d. Omrade B6 skal veere forste utbyggingsomrade. Ved regulering og byggemodning av
dette omradet skal ogsa det sennenforliggende sentrumsomradet S1 reguleres og
tilrettelegges for utbygging. Boligomrade B9 med tilherende gronnstruktur er siste

utbyggingsetappe innenfor arealene som omfattes av kommunedelplanen.

e. Ny Eikeveg med gang- og sykkelveg skal veere etablert fram til Skaredalskrysset pa E134
i Haugesund kommune. Vegstandarden for kjorevegen skal veare en veg for
trafikkbelastning pa 1500 til 5000 ADT, omtalt som Sa2-veg i Statens vegvesens normaler
gjeldende pr. 23.06.2011. Gang- og sykkelvegen skal ha 3 meters kjorebane. Gjennom
sentrumsomradet vist i planen, kan vegen og anlegg for gdende og syklende, bygges med

gateprofil.

f. Det er en forutsetning at krav til ny Eikeveg ogsa omfatter ny Eikeveg i Haugesund
kommune. For gjennomfering av planarbeidet skal Karmoy og Haugesund kommuner

etablere de samarbeidsorganer en i fellesskap finner hensiktsmessig.

g. Ved etablering av overordnet VA-anlegg fram til Spanne i Karmgy kommune, skal det
pa groftetraseen bygges turveg med minimum 2,5 meters bredde.

h. Nar ny Eikeveg etableres, skal det parallelt med denne utbyggingen bygges snuplass for
buss pa Skrevegen ved dagens kryss med E134. Samtidig med dette arbeidet skal buss-
stoppene ved E134 oppgraderes i samsvar med gjeldende normer for universell utforming,

og henstillingsplasser for personbiler og sykkel etableres.



i. Utbygging av boligomrader merket B kan ikke starte for det kan dokumenteres at det er
tilstrekkelig grunnskolekapasitet i omradet. Kommunen avgjor om tilstrekkelig kapasitet er
til stede.

j- Kommunen kan, etter en konkret vurdering, palegge utbyggere av boligomrader som ved
godkjenning av den foreliggende kommunedelplan er regulert, a etablere moteplasser pa
eksisterende Eikeveg. Hver utbygger kan palegges & etablere inntil 2 moateplasser. Denne

bestemmelsen gjelder inntil ny Eikeveg er bygd.

4.3 Rekkefplgekrav for utbygeing i Revksund vest

Ny boligutbygging eller utbygging av fritidsboliger i Royksund vest, kan ikke godkjennes
for eksisterende kommunale veg til omradet er opprustet til en standard som tilfredsstiller
kommunens trafikksikkerhetskrav. Utbygging av eksisterende boliger eller fritidsboliger,
eller utbygging av boliger eller fritidsboliger i medhold av reguleringsplaner godkjent per
01.07 2014, omfattes ikke av rekkefglgekravet.

5. Bestemmelser om byggegrenser, utbyggingsvolum med mer (§11-9 nr.5)

5.1 Bestemmelse om universell utforming

Bygninger, veger og ovrige anlegg skal ha universell utforming i trdd med vedtatte

bestemmelser i lover og forskrifter.

5.2. Bestemmelse om barns utemilig

I nye boligomrader skal del det opparbeides arealer for lek og uteopphold etter folgende

norm:

<25 boenheter: 50 m2 per boenhet
>25 boenheter: 75 m2 per boenhet
>100 boenheter: 100 m2 per boenhet

Arealer for lek og uteopphold skal ha gode solforhold, tilfredsstillende stoyforhold og
veere skjermet mot trafikk og forurensning. Ved planlegging av arealer for uteopphold,
skal det tilstrebes at arealene blir plassert i sammenheng. For krav til opparbeiding og
ovrig teknisk standard, vises det til den til enhver tid gjeldende kommunaltekniske norm

for Karmeoy kommune.

5.3 Bestemmelse om parkering

Disse bestemmelser gjelder foran bestemmelser om parkering gitt i reguleringsplaner og

kommunalteknisk norm godkjent for godkjenning av disse bestemmelser.

5.3.1 Bestemmelser om parkering ved boligbebyggelse




a. Krav til opparbeiding ved all parkeringsdekning pa egen eiendom:

e Enebolig: 2 biloppstillingsplasser (garasje inkludert)
e Enebolig med sekundeerleilighet: 3 biloppstillingsplasser (1 garasje inkludert)

e Rekkehus og annen konsentrert smahusbebyggelse: 2 biloppstillingsplasser per
boenhet

b. Krav til opparbeiding ved en kombinasjon av parkering pa egen egen eiendom og

parkering pa fellesarealer eller i parkeringsanlegg:

e Eneboliger: 2 biloppstillingsplasser (garasje inkludert)

e Rekkehus og annen konsentrert smahusbebyggelse: 1,5 biloppstillingsplass per
boenhet

c. Krav til opparbeiding ved parkering pa fellesarealer eller i fellesanlegg:

e Inntil 10 boenheter: 1,5 biloppstillingsplass per boenhet
e Over 10 boenheter: 1,25 biloppstillingsplasser per enhet

e Boenheter mindre enn 50 m2 i kommuneplanens sentrums-omrader: 0,5

biloppstillingsplass per boenhet

Denne parkeringsdekningen skal legges til grunn dersom parkeringsplassene skal
disponeres i fellesskap. Skal hver boenhet ha eksklusiv bruksrett til parkeringsplasser, skal

de krav til parkering som fremkommer i pkt. a til b over, opparbeides i tillegg.

Ved parkering i fellesanlegg med inntil 50 plasser, skal minimum 10 % av
parkeringsplassene avsettes til kjoretoy for personer med nedsatt funksjonsevne (HC
parkeringsplasser). For fellesanlegg med mer enn 50 plasser skal det avsettes minimum 5
plasser til denne typen kjoretoy. Dersom hver boenhet skal ha eksklusiv bruksrett til
parkeringsplass, skal det anlegges felles gjesteparkeringsplasser med HC parkeringsplasser

tilsvarende 5 % av den totale parkeringsdekningen, eller minimum 1 HC parkeringsplass.

d. Krav til opparbeiding av parkeringsplasser kan etterkommes ved frikjop av inntil 30%
av det antall parkeringsplasser som kreves etablert. Jf plan- og bygningslovens § 28-7 og

regelverk fastsatt av kommunen.

e. I felles parkeringsanlegg skal det anlegges 1,5 parkeringsplasser for sykkel per boenhet.
Sykkelparkeringen skal opparbeides med stativ, og skal fortrinnsvis veere under tak neer

inngang til boligene.

f. Parkeringskravene kan lempes eller skjerpes etter en konkret vurdering i reguleringsplan

eller i den enkelte byggesoknad.



5.3.2 Bestemmelser om parkering ved forretningsbebyggelse

a. Ved forretningsbebyggelse kan det etableres inntil 1 parkeringsplass per 50 m2 brutto
golvareal. Om det skal stilles krav til parkering, vurderes i det enkelte tilfelle. Ved
vurdering av eventuelt parkeringskrav, skal den samlede tilgang pa parkeringsplasser i

omradet tillegges vekt.

b. Ved forretningsbebyggelse skal det anlegges 1 sykkelparkeringsplass per 100 m2 brutto
forretningsareal. Ved forretningsbygg mellom 1000 og 2000 m2 skal det etableres 10
sykkelparkeringsplasser. Ved forretningsbygg mellom 2000 og 3000m2 skal det etableres 15
plasser. Ved forretningsbygg over 3000 m2 skal det etableres 20 plasser. Sykkelparkeringen

skal opparbeides med stativ, fortrinnsvis under tak neer inngang.

b. Eventuelle krav til opparbeiding av parkeringsplasser, kan etterkommes ved frikjop i
henhold til regelverk fastsatt av kommunen. Jf pbl §28-7.

5.3.3 Bestemmelser om parkering ved industri- og lagerbebyggelse

a. Ved industri- og lagerbebyggelse kan det etableres inntil 1 parkeringsplass per 100 m2
golvflate i bebyggelsen. I tillegg kommer parkeringsplasser for eventuelle besgkende etter
dokumentert behov. Om det skal stilles krav til parkering vurderes i det enkelte tilfelle.

Ved vurdering av eventuelt parkeringskrav, skal den samlede tilgang pa parkeringsplasser,
kollektivtilbud og sykkelvegnett i omradet tillegges vekt.

b. Eventuelle krav til opparbeiding av parkeringsplasser, kan etterkommes ved frikjop i
henhold til regelverk fastsatt av kommunen. Jf pbl §28-7.

5.3.4 Bestemmelser om parkering ved institusjoner, forsamlingslokaler, skoler,

idrettsanlegg og tilsvarende bebyggelse.

a. For institusjoner, forsamlingslokaler, skoler, idrettsanlegg og lignende vurderes
parkeringsbehovet i hvert enkelt tilfelle. Kommunen kan stille krav til opparbeiding av
parkeringsplasser. Ved vurdering av eventuelt krav til parkering, skal en legge vekt pa den
samlede tilgang pa parkeringsplasser i neeromradet og bruksfrekvens for disse plassene.
Ved vurdering av eventuelt parkeringskrav, skal den samlede tilgang pa parkeringsplasser,
kollektivtilbud og sykkelvegnett tillegges vekt.

b. Eventuelle krav til opparbeiding av parkeringsplasser, kan etterkommes ved frikjop i
henhold til regelverk fastsatt av kommunen. Jf pbl §28-7.

5.3.5 Minstenorm for parkeringsarealer

Parkeringsplass skal ikke vaere mindre enn 5 x 2,5 m. For felles parkeringsplass der det



senere kan veere aktuelt a bygge garasjeanlegg ma parkeringsplassene veere minimum 6 x 3
m. HC parkeringsplass skal ikke veere mindre enn 6 x 4,5 m. Der det senere kan vere
aktuelt & bygge garasjeanlegg ma HC parkeringsplassene veere minimum 7 x 5 m. Eventuell

parkering langs kommunal veg skal framga av reguleringsplanen.

5.4 Bestemmelser om tettstedsutvikling

I sentrum av Akrehamn og Kopervik kan kjopesentre etableres eller utvides uten
begrensning i storrelse. I Skudeneshavn kan det etableres kjopesentre pa inntil 3000 m2.
Kjopesenter storre enn 3000 m2, kan tillates etablert dersom disse er dimensjonert for a
dekke Skudeneshavns handelsomland. I Vedavagen, Avaldsnes og Vormedal kan det
etableres kjgpesentre pa inntil 3000 m2. Avgrensning av sentrene framgar av plankartet.
Utenfor sentrene nevnt over, kan det etableres bygninger for detaljvarehandel med et
bruksareal pa inntil 1200 m2.

5.5. Bestemmelse om utnvttelse av sentrumsomradet; Eike, Kolnes, Skre

Innenfor sentrumsomradet skal minst 1/3 av de samlede utbyggingsarealer ha annen bruk
enn boliger. Kommunen skal pase at handelsvirksomhet som etableres innenfor
sentrumsomradet har et omfang og en funksjon som primeert har som mal & betjene

lokalsamfunnet.

5.6 Bestemmelser om gjennomsnittlig tetthet i nye utbyvggingsomrader

I boligomrader med gangavstand til Kopervik og Akrehamn sentrum skal det stilles krav
om minimum 3 boliger per dekar. Med gangavstand forstas en avstand pa 1 km langs
korteste ganglinje. I Skudeneshavn, Vedavagen, Avaldsnes og Vormedal stilles det krav
om minimum 2 boliger per dekar innenfor en avstand pa 500 meter fra sentrum. I gvrige
boligomrader stilles det krav om minimum 1,2 boliger per dekar. For a fa et variert

boligtilbud ma tetthet vurderes for storre omrader som det er naturlig & se i sammenheng.

Innenfor nye boligomrader beliggende inntil 300 meter fra kollektivaksen, skal det
oppferes minimum 2,5 boliger per da. Med kollektivaksen forstas E134, FV47 og FV835 til

Vormedal sentrum.

Utbyggingsomrader med mer enn 5 boliger per da, kan bare godkjennes der det kan
dokumenteres at private og felles uteomrader har gode solforhold og at fellesarealene blir

opparbeidet med en standard som gir alle beboere i omradet muligheter for bruk.

5.7. Bestemmelse om tetthet for omrader ved kollektivaksen; Eike, Kolnes, Skre

Innenfor nye boligomrader (omrader merket B og FB) beliggende inntil 300 meter fra
kollektivaksen, skal det oppferes minimum 2,5 boliger pr.da. Med kollektivaksen forstas
ny Eikeveg og Skrevegen fra krysset med ny Eikeveg til E134.



5.8. Bestemmelser for bolicomrader merket B; Eike, Kolnes, Skre

Innenfor boligomrader merket B og som ikke omfattes av pkt. 5.6, skal utbyggingen ha
minst 2 boliger per da. Tettheten beregnes som et gjennomsnitt for hele omradet og

omfatter bruttoareal med unntak av arealer til overordnet infrastruktur og grennstruktur.

5.9. Bestemmelser for boligcomrader merket FB; Eike, Kolnes, Skre

a. Innenfor boligomrader merket FB og som ikke omfattes av pkt.11, skal utbyggingen
innenfor hvert detaljplanomrade ha minst 1,5 boliger per da. Tomteutnyttelsen skal likevel
ikke overstige 4 boliger per da bruttoareal. Tettheten beregnes som et gjennomsnitt for hele
omradet og omfatter bruttoareal med unntak av arealer til overordnet infrastruktur og
gronnstruktur.

b. Detaljplanene skal utformes slik at antall avkjersler til tilgrensende fylkesveg ikke oker

dersom det allerede er etablerte avkjorsel fra den enkelte eiendom.

5.10 Bestemmelse om byggegrense til uregulerte kommunale veger

Til uregulerte kommunale veger er det en generell byggegrense pa 10 meter fra senterlinje
veg. Etter en konkret vurdering i det enkelte tilfellet, kan kommunen fastsette en

byggegrense som er mindre enn 10 meter.

5.11 Bestemmelse om avkjgrsel til riksveger og fylkesveger

Statens vegvesens rammeplan for avkjersler gjelder ved sgknad om avkjersel til riksveger
og fylkesveger.

5.12 Bestemmelse om hgydeplassering for bygninger ved sjg

Bygninger ved sjo skal ha laveste golvniva pa kote 2,5 (NN2000). Unntatt fra dette er

bygningsarealer der sjpvannsinntrengning ikke vil pafere bygningen skader.

5.13 Bestemmelser om bygningshgyde

Det kan ikke godkjennes reguleringsplaner for bygninger med hoyde som overstiger den
heyde som kommunens brann- og redningsvesen kan na med sitt slokkeutstyr. Etter en
konkret vurdering i det enkelte tilfelle og dokumenterte avbgtende tiltak akseptert av
brann- og redningsvesenet, kan reguleringsplaner som apner for hoyere bebyggelse,
godkjennes.

5.14 Bestemmelse om tomteutnyttelse der utnvttelse i reguleringsplan er angitt som U-grad

I godkjente reguleringsplaner der tomteutnyttelsen er angitt som U-grad, skal sterste
tomteutnyttelse veere U-graden fortolket som BYA. BYA som beregnet etter § 5-2 i veileder
«Grad av utnytting» fra KMD januar 2014.

5.15 Bestemmelser knyttet til utforming av garasjer og uthus.




a. Disse bestemmelser erstatter bestemmelser om utforming av garasjer gitt i tidligere

godkjente reguleringsplaner.

b. Garasje og uthus skal tilpasses bebyggelsen pa eiendommen med hensyn til utforming
og materialvalg. Garasjer og uthus skal ha en enkel utforming uten takark, takopploft,

karnapp eller lignende.
c. Garasjer og uthus kan ikke inneholde rom for varig opphold.

d. Plasseres garasje eller uthus neermere nabogrense enn 4 meter, kan menehoyden ikke

overstige 5 meter. Hoyde males som i tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven.

5.16 Bestemmelse for eksisterende fritidsboliger

Eksisterende fritidsboliger, beliggende i omrader som ikke er regulert til formalet, kan etter
soknad omdisponeres til helarsboliger under forutsetning av at det kan etableres kjorbar
adkomst, parkeringsplass i henhold til kommunal norm og avlgpsanlegg som tilfredsstiller
kommunens krav. Dokumentert parkeringsplass pa annen eiendom kan godkjennes.
Omdisponering til helarsbolig kan, dersom kommunen finner det trafikksikkerhetsmessig
forsvarlig, godkjennes uten etablering av snuplass pa egen grunn. Slik godkjenning kan
ikke gis dersom boligen har direkte avkjersel til fylkesveg. For byggutforming gjelder

bestemmelsen for ovrige boligomrader i pkt. 6.1.

Fritidsboliger beliggende mer enn 4 km fra barneskole eller ungdomsskole, tillates heller
ikke omdisponert. Dersom det i omradet allerede er etablert skoleskyss, kan tillatelse etter

en konkret vurdering likevel gis.

6. Bestemmelser om hensyn som skal tas til bevaring av eksisterende bygninger
og annet kulturmilje (§11-9 nr. 7)

6.1 Automatisk fredede kulturminner.

For omrade- og detaljplaner kan bli vedtatt ma kulturminnemyndighetene vurdere om
foreslattarealdisponering vil fere til konflikt i forhold til automatisk fredede kulturminner,
jf. Kulturminnelova §§ 3, 8 og 9. Dette gjelder alle omrader i kommuneplanen som ikke
tidligere er frigitt av kulturminnemyndighetene. Tiltak unntatt det generelle plankravet
skal sendes kulturminnemyndighetene for vurdering i henhold til Lov om kulturminner §§

3, 8 0g 9. Dette gjelder ogsa for tiltak innenfor formalene gronnstruktur og LNF-omrader.

6.2 Avstand til automatisk freda kulturminner i LNF-omrader. Jf. Kulturminnelovens 8§3.

Ny bebyggelse skal ikke oppfores neermere automatisk freda kulturminner enn 50 meter.
Bebyggelse som planlegges oppfort mellom 50 og 100 meter fra automatisk freda

kulturminner, skal sendes pa hering til kulturminnemyndighetene.

6.3 Forholdet til maritime kulturminner




Alle tiltak i sjg og vassdrag skal avklares med kulturminnemyndighetene ihht. Kml §§ 9 og
14 og kulturminner og kulturmilje § 10.

6.4 For utvidelse av Falnes kirkegard, neringsomrade Veakrossen, neringsomrade Bygnes

og hensynssone for ny bruforbindelse over Karmsundet, gjelder folgende bestemmelse:

Automatisk fredede kulturminner som ligger innenfor de nevnte omrader skal i
forbindelse med detaljregulering a omradet, sokes bevart gjennom hensynssoneregulering i

framtidig reguleringsplan.

6.5 Nyere tids kulturminner

Kulturminner og kulturmiljoer skal tas vare pa i utviklingen av kommunen. Malet for vern
er & bevare kulturminner og kulturmiljger mest mulig autentisk, som kilde til kunnskap,
opplevelse og verdiskapning. Kulturminnene ma ses i sammenheng med sine omgivelser. I
kulturminners og kulturmiljoers naerhet skal nye bygninger, anlegg og andre tiltak
tilpasses i kulturminner og kulturmiljeer. Kommunedelplan for kulturminner med
tilherende kart er grunnlag for vurdering av kulturminneverdier. Planen med tilherende

kart skal fungere retningsgivende for tiltak som berorer kulturminner og kulturmiljeer.

6.6 Istandsetting av bygninger og objekter

Verneverdige bygninger skal bevares og settes i stand i samsvar med gjeldende
antikvariske retningslinjer slik at bygningenes fasader, takform, volumer, bygningsmessige

detaljer ogmaterialkvalitet utbedres og/ellers bevares.

II. Bestemmelser til arealformal etter §11-7 nr. 1, 2 3 og 4. (§11-10)

7. Bestemmelser om tiltak som kan godkjennes uten plan i omrader med

plankrav

7.1 Tiltak som kan godkjennes uten plan i boligomrader med krav til reguleringsplan (§11-

10 nr.1)

Folgende tiltak kan godkjennes:
e TFasadeendring

e Tilbygg, pdbygg samt nybygg etter riving med BYA inntil 40% og BRA inntil 250

m?2
e Garasje inntil 50 m2 og med utforming innenfor kommuneplanens bestemmelser

e Mindre tiltak som for eksempel forstetningsmurer og levegger med hoyde inntil

1,80 meter.



e Fradeling av tilleggsarealer pa inntil 200 m2.

8. Bestemmelser om fysisk utforming av bebyggelse og anlegg

8.1 Bestemmelser knvttet til arealene som er avsatt til byggeomrader for boliger og der det i

utgangspunktet ikke stilles krav om utarbeiding av reguleringsplan.

a. Bebyggelse med tilhgrende innhegning kan ikke oppferes naermere sjo enn 50 meter.

Areal for nye boligtomter kan ikke fradeles naeermere enn 50 meter fra sjo.

b. Bebyggelsen skal ikke ha hoyde over 8 meter fra planert terreng. Hoyde males som i
tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven.

c. Bebyggelsen skal ikke ha en tomteutnyttelse over BY A= 40%.

8.2 Bestemmelser for arealer vist til byggeomrader for fritidsbebyggelse og der det i

utgangspunktet ikke stilles krav om utarbeiding av reguleringsplan.

a. I 100-metersbeltet kan nye hytter ikke oppfores neermere sjoen enn linja som utgjores av
etablert hyttebebyggelse.

c. Maksimal storrelse pa hytter ma ikke overstige BYA = 80 m2 for arealer innenfor 100
meters avstand fra sjo. For ovrige arealer kan maksimal sterrelse ikke overstige BYA =100
m2. Det samlede areal kan oppferes i inntil 2 enheter med inntil 8 meters avstand. Den

minste enhet kan maksimalt vaere 20 m2.

d. Bebyggelsen skal ikke ha hoyde over 6 meter fra planert terreng. Hoyde méales som i
tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven.

e. Det kan ikke etableres nye, frittstdende naust i omradet. Naust kan kun etableres i
tilknytning til eksisterende naust. Lokalisering som medfgrer vesentlige landskapsinngrep
eller som er i konflikt med strekninger med seerskilt natur- eller friluftsverdi, tillates ikke.
Maksimal sterrelse BY A= 30 m2. Utformingen for ovrig skal veere som i bestemmelsene til

byggeomrader for naust. (Bestemmelsenes pkt. 8.4).

f. Brygger skal ikke ha storre lengde i front enn 2,5 meter.

8.3 Bestemmelser knvttet til bygeeomrade for blandet formal

a. Innenfor omrader vist til blandet formal, kan det oppferes bygninger med funksjon som
naust, bolig, fritidsbolig eller kontor i kombinasjon eller i bygninger med bare ett
bruksformal. Bygninger for neeringsvirksomhet og kulturelle formal kan oppferes nar de
etter kommunens skjonn ikke er til sjenanse for omgivelsene. Bygninger innenfor omradet
for blandet formal vedFerkingstad havn, kan ikke nyttes til boligformal.



b. Kommunen fastsetter krav til parkeringsdekning eller gir tillatelse til etablering av
parkeringsplasser i det enkelte tilfellet. Utgangspunktet for vurderingen skal veere

bestemmelsene om parkering gitt i pkt. 5.3.

8.4 Bestemmelser knyttet til byggeomrdde for naust

a. Med naust forstar en bygning, uten rom for overnatting eller varig opphold, for

oppbevaring av mindre bat med tilherende utstyr.

b. Plassering av naust ma ikke hindre ferdsel i strandsonen. Situasjonskart skal vise
mulighet for passering.

c. Brygger i tilknytning til naust skal ikke veere storre enn det som er nedvendig for

bryggas funksjon som adkomstareal fra forteyd bat.

d. Sterrelsen pa naust skal ikke overstige 30 m2, og hoyden skal ikke overstige 5 meter.
Hoyde males som i tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven. Naust skal ha saltak
med en takvinkel pa minimum 15 grader. Naust skal gis en enkel utforming uten arker,

kvister og andre takopplett, balkonger, karnapper eller andre fasadeelementer.

e. I omréader for naust, kan det ogsa oppferes brygger uten tilhorende naust. Storrelsen skal
veere tilpasset bryggas primaerfunksjon som forteyningsplass for bat med tilherende
adkomstareal.

8.5 Bestemmelser om bygeehgyder i sentrumsomrader i Kopervik og Akrehamn

a. Innenfor sentrumsomradet skal det i bygningenes arealer pa gateplan etableres
publikumsrettet virksomhet som handel eller annen privat eller offentlig service. Boliger
kan bare tillates i omrader der boligformal er den dominerende bruk i eksisterende
bebyggelse.

b. Der det framgar av plankartet, kan det innenfor sentrumsomradene i Kopervik og
Akrehamn etableres bebyggelse med inntil 4 etasjer der 4. etasje skal vaere inntrukket. For
forretningsarealer er brutto etasjehoyde 4,5 meter, for kontor 3,6 meter og for boliger 3,0
meter. Dersom bygget overstiger hayden som framgar av den generelle bestemmelse i pkt.
5.13, skal avbetende tiltak dokumenteres.

c. Der det etter kommunens skjonn, pa bakgrunn av en konkret vurdering, anses
nedvendig, kan det kreves utarbeidet reguleringsplan eller reguleringsendring for tiltaket.
Pa bakgrunn av gjennomfert reguleringsprosess kan reguleringsplan vise andre

byggehoyder enn de som generelt framgar av denne bestemmelsen.

d. Bestemmelsene pkt. a-c gar foran tidligere gitte reguleringsbestemmelser om
byggehoyde innenfor det aktuelle omradet.



8.6 Bestemmelse til omrade for fritids- og turistformal ved Vagen-Varden, Skudeneshavn

Ved planlegging av utbyggingen i omradet skal det tas hensyn til de botaniske verdier, og

verdier til kulturlandskapet som en finner innenfor omradet.

8.7 Bestemmelser knvttet for omrader vist til sikringssoner over rerledningstunneler

a. Det er i sikringssonen, uten samtykke fra Gassco og Statoil, forbudt & bruke gravemaskin
eller andre maskiner som ut fra sin sterrelse og anvendelse kan skade rerledningene eller

rorledningstunnelene.

b. Det er i sikringssonen, uten samtykke fra Gassco og Statoil, forbudt & utfore
grunnarbeider som kan skade rerledningene eller rorledningstunnelene. Dette omfatter

blant annet sprenging, boring og boring etter jordvarme.

c. Det skal ved aktivitet i sikringssonens neeromrade, forsikres om at aktiviteten ikke kan
komme i konflikt med sikringssonen under bakkeniva. Dette omfatter blant annet

sprenging og boring.

8.8 Bestemmelse knyvttet til omrade for fritidsbebyggelse i kombinasjon med fritids- og

turistformal, Hellesgy og Kvartnesholmen ved Veavagen

Arealutnyttelsen til disse forméalene gjelder eksisterende bebyggelse eller tidligere bebygde

eiendommer med fundamenter etter bebyggelsen.

8.9 Bestemmelse knvttet til utvidet neeringsomrade pa Husgy

Ved utvidelsen av neeringsomradet pa Husey, skal bygninger og det tilgrensende
friomrade gis en en utforming og en topografisk bearbeiding som ivaretar intensjonen om
visuell skjerming i forhold til Avaldsnes kirke slik det er innarbeidet i gjeldende plan.
Aktuelle virkemidler i denne sammenheng vil veere bestemmelser om bygningers hoyde og

hoydeplassering, oppfylling i friomradet og tilplantning med stedegen vegetasjon.

III. Bestemmelser til arealformal etter §11-7 nr. 5 og 6. (§11-11)

9. Bestemmelser om spredt bolig- og fritidsbebyggelse . (§11-11- nr.2)

9.1 Eksisterende bebygde bolig- og fritidseiendommer i LNF-omrader

a Eksisterende bebygde bolig- og fritidseiendommer i LNF-omradene er & anse som

eiendommer der spredt utbygging er tillatt jf. Pbl § 11-7 nr. 5 b.

b. Folgende tiltak pa eksisterende bebygde boligeiendommer utenfor 100-metersbeltet og
pa eiendommer mindre enn 1,5 da innenfor 100-metersbeltet til sjo, kan behandles og

tillates gjennom enkeltvise sgknader:



o Tilbygg, pabygg samt nybygg ved riving av eksisterende bolig med samlet BYA
inntil 200 m2.

e Fasadeendring

e Oppfoering av garasje og uthus innenfor rammer gitt i kommuneplanens

bestemmelser

c. Folgende tiltak pa eksisterende bebygde fritidseiendommer utenfor 100-metersbeltet kan

behandles og tillates gjennom enkeltvise sgknader:

e Tilbygg, pabygg samt nybygg ved riving av eksisterende fritidsbolig med samlet
areal pa inntil BYA=100 m2.

e Oppfoering av frittstaende anneks eller bod inntil 20 m2 og inntil 8 meter fra

hovedbygningen. Samlet areal skal ikke overstige BY A=100m2.
e TFasadeendring

d. Felgende tiltak pa eksisterende bebygde fritidseiendommer mindre enn 1,5 da innenfor

100-metersbeltet til sjg, kan behandles og tillates gjennom enkeltvise sgknader:

o Tilbygg, pabygg samt nybygg ved riving av eksisterende fritidsbolig med samlet
areal pa inntil BYA= 80 m2.

e Oppfoering av frittstdende anneks eller bod inntil 20 m2 og inntil 8 meter fra

hovedbygningen. Samlet areal skal ikke overstige BY A=80m2.
e Fasadeendring

e Ovennevnte tiltak kan ogsa godkjennes pa eiendommer storre enn 1,5 da i de
tilfeller der utbygging vil forega pa privatisert omrade uten allmennhetens

interesse.

e. Nye bygg og anlegg tilknyttet landbruks- og fiskerivirksomhet skal i hovedsak plasseres
i tilknytning til eksisterende tun/bebyggelse. Bare i de tilfeller det ikke er hensiktsmessig a
plassere bygning eller anlegg i tilknytning til eksisterende tun kan annen plassering

vurderes.

Nodvendige bygninger og anlegg (nybygg, tilbygg, pdbygg og ombygning av eksisterende
bebyggelse) i tilknytning til landbruksvirksomhet, kan tillates oppfert i 100- metersbeltet
langs sjoen dersom bygning/anlegg plasseres i tilknytning til eksisterende tun som ligger
innenfor 100-metersbeltet og ikke annen plassering er hensiktsmessig jfr. pbl § 11-11 nr. 4.
Ved slik plassering skal det tas seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap
og andre allmenne interesser jfr. pbl § 1-8. Bygninger skal fortrinnsvis plasseres i

tilknytning til eksisterende bebyggelse og i sterst mulig utstrekning pa ikke-produktive



arealer.
IV. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (§11-8)

10. Hensynssone for bevaring av naturmiljo

Innenfor hensynssoner for bevaring av naturmilje (§11-8c) skal nye tiltak tilpasses de
naturkvaliteter en finner innenfor omradet. Kommunens naturfaglige kompetanse skal gis

anledning til & uttale seg til soknader om tiltak i disse omradene.

11 Hensynssone for automatisk freda kulturminner

Det er ikke tillatt & utfere tiltak eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jf. Kulturminnelovens §§ 3 og 8. Automatisk freda
kulturminner som ligger innenfor utbyggingsomrader skal, med tilstrekkelig vernesone jf.
KML § 6, sokes bevart gjennom hensynssoneregulering i kombinasjon med

grontomrade/friomrade eller lignende i framtidig omrade- eller detaljregulering.

12. Hensynssone for bevaring av kulturmiljo

Innenfor hensynssoner for bevaring av kulturmilje (§11-8c) skal bygninger og anlegg
bevares. Nye tiltak tilpasses de kulturverdier en finner innenfor omradet.
Kommuneantikvaren skal gis anledning til & uttale seg til ssknader om tiltak i disse

omradene.

13 Hensynssone for bandlegging

Innenfor hensynssoner for bandlegging (§11-8d), skal det for de tiltak som framgar av
plankartet, i lopet av 4 ar veere utarbeidet plan i medhold av plan- og bygningsloven.
(Kommundelplan eller reguleringsplan). Ved utarbeiding av reguleringsplan for bandlagt
omrade ved Kvalavag, skal det legges vekt pa & bevare natur- og landskapskvaliteter i
omradet, og tilpasse framtidig utbygging til dette.

RETNINGSLINJER FOR KOMMUNEPLANENS AREALDEL
1. Sjpomrader vist i kommuneplanen
1.1 FFFNA- omrdder

a. | FFFNA-omrader kan det etableres akvakulturvirksomhet. Det forutsettes at forholdet til
andre interesser avklares ved konsesjonsbehandling etter oppdrettsloven eller

havbeiteloven.

b. Eventuelle tiltak og inngrep skal vurderes som enkeltsoknader. Hensynet til

allmennhetens interesser, ferdsel, tradisjonelt fiske og fritidsfiske skal ivaretas i storst



mulig grad.

c. Lokalisering av fiskeoppdrettsanlegg bor ikke etableres naermere enn 500 meter fra sikret
friluftsomrade og ikke neermere enn 1000 meter fra neermeste bandlagte naturreservat.
Anlegg for akvakultur ber etableres minst 50 meter fra land, dersom det ikke eksisterer

avtale med grunneier.

d. Flytende anlegg i innseilingen til Haugaland Neeringspark i Tysveer ma kun etableres i
medhold av midlertidig tillatelse, der sgkeren blir forpliktet til & fjerne anlegget dersom det
etter Havnemyndighetenes vurdering pa et senere tidspunkt oppstar farvannsmessig
konflikt i forbindelse med gjennomfering av en havneutbygging i tilknytning til
Haugaland Neeringspark.

e. Eventuelle nye konsesjoner for opptak av skjellsand er underlagt kontinentalsokkelloven
som forvaltes av Neerings- og energidepartementet. Fylkeskommunen har ansvar for den
fylkesvise forvaltningen av skjellsandressursene. Ved sgknad om konsesjon er kommunen
heringspart. Hovedtrekkene for den framtidige forvaltniingen av skjellsand framkommer i

retningslinjene i fylkesdelplan for kystsonen.

f. Ved etablering av oppdrettsanlegg skal det legges vekt pa god estetisk utforming for
anlegget og i forhold til omgivelsene.

g. Anlegg pa land for drift av akvakulturanlegg i sjo er unntatt fra plan-og bygningslovens
§ 17-2. For hvert tiltak vil kommunen foreta en vurdering med hensyn til tiltakets storrelse
og funksjon og pase at tiltaket ikke far storre omfang enn det som er nedvendig for

virksomhet i sjo.

h. Fiskeinteresser som tralfelt, gytefelt og kaste-og lassettingsplasser er vist med egne
symbol i FFFNA-omrader. Tillatelse til fiskeri- og akvakulturvirksomhet tilligger
Fiskeridirektoratets myndighetsomrade. Kommunen er av den oppfatning at dersom
fiskerimyndigheten onsker a tillate spesielle former for akvakultur innenfor eksempelvis et
omrade vist til tralfelt, kan dette gjores uten at tiltaket er avhengig av en dispensasjon fra

kommuneplanen.

1.2 N- omrader

Innenfor N-omrader kan gjeldende oppdrettskonsesjoner vist pa plankartet viderefores
innenfor gjeldende konsesjonsvolum. Akvakultur uten fysiske anlegg pa sjooverflaten kan
vurderes.

1.3 F- omrader

Akvakultur uten fysiske anlegg pa sjooverflaten kan vurderes.



2. Retningslinjer ved behandling av seknad om tillatelse til tiltak i
kommuneplanens LNF-omrader

1. Ved behandling av sgknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for tiltak i
kommuneplanens LNF-omrader, skal kommuneplanens illustrasjonskart med tilherende
beskrivelse for LNF-omradene, veere del av vurderingsgrunnlaget ved behandlingen

retningslinje. Gjelder sgknaden tiltak innenfor omrader vist som verdifullt kulturlandskap,

skal kommunens kulturfaglige kompetanse gis anledning til 4 vurdere tiltaket.

2. Ved behandling av seknad om tillatelse til gjennomfering av tiltak i LNF-omradene, som
ikke betinger godkjenning i medhold av plan- og bygningsloven, skal kommuneplanens
illustrasjonskart med tilherende beskrivelse for LNF-omradene, veere del av
vurderingsgrunnlaget ved behandlingen. Er tiltaket lokalisert innenfor omrader vist som
verdifullt kulturlandskap, skal kommunens kulturfaglige kompetanse gis anledning til &
vurdere tiltaket.

3. Retningslinje ved behandling av dispensasjoner ved fornying,

gjenoppbygging eller nybygg for fritidsformal i LNF-omrdder (hytter, naust
og brygger).

Ved dispensasjoner som nevnt over, skal bestemmelsene i pkt. 8 2 og 8.4 veere

retningsgivende ved dispensasjonsbehandlingen.

4. Forende retningslinjer ved utarbeiding av reguleringsplan for offentlig

omrdde tiltenkt omsorgsfunksjoner beliggende ost for Spannevatnet

1. Planprosessen skal grundig utrede transportbehov og miljgvennlige og felles

transportlosninger.

2. Byggeomradet i 100-metersbeltet skal veere til helse- og omsorgsfunksjoner samt

friomrade og grennstruktur.

3. Ferdsel og friluftsliv i omradet mot vassdraget skal sikres.



Karmgy kommune

Planbestemmelser
Plan 2057 — Adland — detaljregulering - gnr. 17/91 mfl.

Arkivsak-ID: 21/9507

Godkjent i Karmgy kommunestyre 17.9.2013
- endret delegert administrativt - 9.7.2021 — plan 2057-1
- endret delegert administrativt — 24.11.2021 — plan 2057-2

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrade som pa kartet er vist med
reguleringsgrense. Omradet reguleres til fglgende formal:

|. FELLESBESTEMMELSER

I1l. BEBYGGELSE OG ANLEGG

A. Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
B. Boligbebyggelse - konsentrert smahusbhebyggelse
C. Vann- og avilgpsanlegg

D. Lekeplass

E. Bolig / forretning

11l. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
A. Kjgreveger

B. Gang/sykkelveg

C. Annen veggrunn — tekniske anlegg

D. Teknisk infrastrukturtrasé kombinert med andre formal

IV. GR@NNSTRUKTUR
A. Grgnnstruktur

V. HENSYNSSONER

A. Sikringssone - frisikt

B. Angitt hensynssone - bevaring naturmiljg
C. Stgysone — gul sone ihht. T-1442

D. Krav vedrgrende infrastruktur

VI. REKKEFOLGEBESTEMMELSER



|. FELLESBESTEMMELSER

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§ 10

Prinsipper om universell utforming skal inngd i planlegging av bebyggelse,
atkomstforhold og utearealer.

Terrengnivaet ma ikke forandres mer enn plan- og bygningsloven gir rom for. Som
slike forandringer regnes nedskjzeringer, terrasseringer, forstgtningsmurer, fyllinger
m.v. Forstgtningsmurer opptil 0,5 m kan etableres inntil regulert vegkant, der de
ikke er til hinder for sikt i kryss.

Det kan vaere fornminne i omradet. Dersom det i forbindelse med gravearbeid
kommer frem funn eller konstruksjoner, ma arbeidet straks stanses og
fylkeskonservator fa melding for naermere gransking pa stedet, jf.
kulturminnelovens § 8, 2 ledd.

Ved utbygging skal det legges vekt pa arkitektonisk kvalitet bade nar det gjelder
bebyggelse og uterom. Bebyggelse og anlegg skal tilpasses terrenget og
omkringliggende eksisterende bebyggelse med hensyn til utforming og material- og
fargevalg. Takform skal vaere ens for en gruppe bebyggelse.

Boliger skal plasseres slik at det gis mulighet for soleksponert og skjermet uteplass
med god kvalitet for beboerne. Uteplass skal vaere soleksponert minimum 5 timer
ved varjevndpgn med hovedtyngde rundt kl.15.

Ved tiltak pa eksisterende boliger og annen stgygmfintlig bebyggelse langs Fv. 47
skal bebyggelsen fasadeisoleres slik at rom for varig opphold sikres et innendgrs
stgynivd som ikke overstiger Lden 30 dbA.

Lekeplasser og andre utendgrs oppholdarealer skal plasseres og anlegges slik at de
best mulig skjermes mot trafikkstgy. For boliger skal det vises stgyskjermingstiltak
for privat utendgrs oppholdsareal pa minimum 25 kvm pr. boenhet som holder
stgyen under Lden 55 dBA, og som skal oppfgres samtidig med bebyggelsen.

Utbygging av kommunalteknisk anlegg som veg, vann- og avlgpsnett skal kun skje i
henhold til godkjent teknisk plan for hele utbyggingsomradet.

Tiltak etter Plan- og bygningsloven tillates ikke oppf@rt neermere enn 4 m fra
offentlige vann- og avlgpsledninger.

Teknisk plan for kryss som bergrer fylkesveg skal godkjennes av Statens vegvesen.
Veganlegg som bergrer riksveg eller fylkesveg skal utformes i trad med handbok
017.



1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

A. Bolighebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse

§11

§12

§13

§14

§15

| omradet skal det oppfg@res frittliggende eneboliger med tilhgrende anlegg.
Sekundaerleilighet kan tillates dersom tomteforholdene ligger til rette for det.

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 % av tomtas nettoareal.

Total byggehgyde skal vaere maks 8 m fra gjennomsnittlig planert terreng ved mgnt
tak og maks 7 m ved flatt tak. Det tillates ikke beboelsesrom under kote 2,5.

Ved byggemelding av bolig skal garasjeplassering vises pa situasjonsplan selv om
garasjen ikke oppfgres samtidig med boligen. Garasjene kan ha mgnehgyde inntil 5
m fra gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates ikke oppf@rt garasjer med ark,
karnapper eller balkonger. Garasje skal ikke benyttes til beboelse.

Pa egen eiendom skal det anlegges 2 biloppstillingsplasser for enebolig (garasjeplass
medregnet), 1 i tillegg for enebolig med sekundaerleilighet. Bil skal kunne snus p3
egen grunn.

B. Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse

§16

§17

| omradet skal bebyggelsen bestd av konsentrert smahusbebyggelse med tilhgrende
anlegg. Konsentrert smahusbebyggelse kan vaere kjedehus, rekkehus,
flermannsboliger eller leilighetsbygg med inntil 2 etasjer.

For omrade BK4 skal det foreligge godkjent detaljregulering med tilhgrende
bestemmelser fgr byggetillatelse etter kap. 20 i plan- og bygningsloven kan gis.
Detaljreguleringen ma vise adkomst for stor lastebil til eksisterende
transformatorkiosk nordgst for omradet.

For omradene BK1, BK2 og BK3 gjelder fglgende bestemmelser:

§18

§19

§ 20

| omradet skal det oppfgres konsentrert smahusbebyggelse i form av kjedehus,
rekkehus eller flermannsboliger med inntil 4 boenheter.

Omrade BK 2, BK 3 og VA/BK1 anses som et delomrade og skal ha adkomst fra
VEGA4. Det skal opparbeides sammenhengende gangforbindelse fra VEG4 til
GS2 gjennom delomradet fgr ny bebyggelse kan tas i bruk. Tiltak etter Plan- og
bygningsloven tillates ikke oppfgrt naermere enn 3 m fra kjgreveg og
gang-/sykkelveg.

For utbygging kan igangsettes, skal det for hvert delomrade foreligge en
situasjonsplan godkjent av kommunen. Situasjonsplanen skal vise:

- bygningers (inkl. garasjers) plassering og utforming
- felles lekeplass og utendg@rs oppholdsarealer i henhold til kommunal norm



§21

§22

§23

§24

§ 25

- adkomst fra offentlig veg og internt vegsystem med frisiktsone

- evt. felles garasjeanlegg/ parkeringsplasser og gjesteparkeringsplasser
- areal for sgppelhandtering

- utforming av gvrig fellesareal

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 45 % av den enkelte tomts nettoareal.
Omradet i sin helhet skal ha minimum 2,5 boliger pr. daa. Bebyggelse tillates
oppfert i nabogrense.

Total byggehgyde skal veere maks 8 m fra gjennomsnittlig planert terreng ved mgnt
tak og maks 7 m ved flatt tak. Det tillates ikke beboelsesrom under kote 2,5.

Garasjer tillates oppfgrt med mgnehgyde inntil 5 m fra giennomsnittlig planert
terreng. Det tillates ikke oppf@rt garasjer med ark eller karnapper. Garasje skal ikke
nyttes til beboelse.

Parkeringsdekning skal vaere i henhold til kommunal norm.
Alle fellesarealer skal veere ferdig opparbeidet fgr bebyggelsen tas i bruk. Dersom

dette hindres av veaer og klimatiske forhold skal fellesarealene ferdigstilles
pafglgende var.

C. Vann- og avigpsanlegg

§ 26  Omradet skal nyttes til pumpestasjon for spillvann.

D. Lekeplass

§ 27  Lekeplasser skal opparbeides som vist i planen i henhold til kommunal norm.

§ 28 Lekeplasser skal sikres med gjerde mot vegbane, fjellskrent og andre potensielle
farer, fgr de tas i bruk.

§ 29 Detaljplan for lekeplassene skal godkjennes av kommunen.

LEK2 er offentlig. LEK1 skal disponeres og vedlikeholdes av rettighetshaverne i
omrade BK1.

E. Bolig / forretning

§30

§31

Omradet skal nyttes til bolig og forretning.

Det skal foreligge godkjent detaljregulering med tilhgrende bestemmelser for
omradet f@r byggetillatelse etter kap. 20 i plan- og bygningsloven kan gis.



11l. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

A. Kjgreveg

§ 32  Omradet skal nyttes til kjgreveg med tilhgrende anlegg. Kjgreveg skal
opparbeides som vist i planen etter kommunens norm. Fartsreduserende tiltak kan
anlegges etter nsermere vurdering.

B. Gang- og sykkelveg

§ 33  Omradet skal nyttes til gang- og sykkelveg.

C. Annen veggrunn — tekniske anlegg

§ 34  Annet trafikkareal kan vaere rabatt, fylling og skjeering, siktsoner mot vegkryss m.v.
Arealene skal vedlikeholdes av de ansvarlige myndigheter.

D. Teknisk infrastrukturtrasé kombinert med andre formal

§ 35 Innenfor omrader vist til teknisk infrastrukturtrasé kombinert med henholdsvis
boligbebyggelse og grennstruktur, skal det etableres ledningsnett for vann og
spillvann. Det er ikke tillatt 3 etablere tiltak i omradet som vanskeliggjgr etablering
av ledningsanlegget.

§36  Nar anleggsarbeidet er avsluttet skal terrenget innenfor omrade for teknisk
infrastrukturtrasé kombinert med grgnnstruktur, sa langt som mulig tilbakefgres til
situasjonen fgr anleggsarbeidet tok til. Innenfor omrade for teknisk
infrastrukturtrasé kombinert med boligformal kan arealet tilrettelegges i trad
med boligformalet.

IV. GRONNSTRUKTUR
A. Grgnnstruktur
§ 37 Omradene skal nyttes til rekreasjon, sport og fri lek. Anlegg for dette (stier,

gangveger og skilt m.v.) kan tillates etter kommunens eller Friluftsradet Vests
skjgnn. @vrig bebyggelse eller anlegg er ikke tillatt, heller ikke lagring.

V. SONER

A. Sikringssone - frisikt



§ 38  Frisiktsonene skal anlegges samtidig med veganlegget for gvrig. | frisiktsonene skal
det veere fri sikt ned til en hgyde av 0,5 m over tilstgtende vegers planum.

B. Hensynssone — bevaring naturmiljg

§ 39 Innenfor hensynssone for naturmiljg skal det tas szerlig hensyn til biologisk
mangfold og landskap. Kommunens naturforvalter eller Friluftsradet Vest skal tas
med pa hgring i forbindelse med alle tiltak i hensynssone naturmiljg.

C. Stgysone — gul sone ihht. T-1442

§ 40 Innenfor sonen skal det anlegges stgyskjermingstiltak for eksisterende og ny
bebyggelse i samsvar med bestemmelsenes § 6 og 7.

| omrade B/F1 skal det utfgres en detaljert stgyberegning og redegjgrelse for
skjermingstiltak i forbindelse med detaljregulering av omradet.

| omrade BK1 skal stgyskjerm eller vold i en hgyde pd 2 m etableres fgr bebyggelse
pa gnr 17/27,126 og 127 kan tas i bruk. Fasadeisolert bebyggelse kan innga som en
del av skjermingstiltaket. Ved etablering av rom for varig opphold i 2. etg, skal
fasade mot Fv. 47 bygges med stgyisolert fasade.

D. Krav vedrgrende infrastruktur

§41 Innenfor hensynssonen er det ikke tillat 8 fgre opp bygninger eller andre anlegg, gjelder ogsa
pafylling av masser. Unntatt fra bestemmelsene er konstruksjoner som er knyttet til
vannledningene, som ikke hindrer frisikt eller mangvrering i snuhammeren.
Sprengningsarbeid er ikke tillatt. Innenfor omradet skal det sgkes sarskilt VAR — avdelingen
om bygging og graving. Det ma utvides stor forsiktighet ovenfor vannledningene ved grave-
og sprengningsarbeid i naerheten av hensynssonen.

VI. REKKEF@OLGEBESTEMMELSER

§42  Nytt anlegg for separering av avlgpsvann fra Nordre Liknesveg til eksisterende
pumpestasjon pa Adland skal veere ferdig etablert fgr boligomradene innenfor
planen kan bygges ut.

§43  Eksisterende strgmfgrende luftkabler skal legges som jordkabel samtidig med
etablering av vann- og avilgpsanlegget.

§44  Eksisterende avkjgrsler fra Stgvegen og Solhaug skal stenges, og vegkryss til Vestre
Karmgyveg skal etableres i trad med godkjent teknisk plan, fgr boligomradene som
skal knyttes til Stgvegen kan bygges ut.

Eksisterende avkj@rsel fra gnr. 17/37 skal stenges, regulert adkomst til gnr. 17/106,
107, 108, 32 og 37 skal etableres som vist i plankartet og vegkryss til Vestre



§45

§ 46

§47

Karmgyveg skal etableres i trad med godkjent teknisk plan fgr boligomradene som
skal knyttes til Sandbakkane kan bygges ut.

Eksisterende avkjgrsler fra gnr. 17/58, 75, 92 og 111 skal stenges og vegkryss til
Vestre Karmgyveg skal etableres i trad med godkjent teknisk plan fér omradet for
kombinert bolig og forretning kan bygges ut.

Lekeplasser vist i planen skal opparbeides i trad med godkjent detaljplan.

LEK1 skal opparbeides og ferdigstilles med utstyr fgr bebyggelse innenfor BK1 tas

i bruk. LEK2 skal opparbeides og ferdigstilles med utstyr fgr bebyggelse innenfor BK2, BK3 og
BK4 tas i bruk.

GS1 skal etableres som vist i planen innen LEK1 er ferdigstilt. GS3 skal etableres som vist i
planen innen LEK2 er ferdigstilt.

Fortau langs Nordre Liknesveg skal etableres i trad med godkjent reguleringsplan fgr omrade
BK4 kan tas i bruk.

Forbindelsen GS2 og fram til eksisterende vei VEG5 skal opparbeides fgr nye boliger i BK2-
BK3 tas i bruk.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
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NB: Det tas forbehold om at det kan forkomme feil, mangler eller avvik i kahet.
Vann og avlapsledninger har usikker plassering. Noen eiendomsgrenser er usikre.




Utskriftsdato: 01.08.2025
+7+9 Karmgy kommune
“ Adresse: Statsrad Vinjes gate 25, 4250 KOPERVIK
Telefon: 52 8575 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Karmgy kommune

Kommunenr. 1149 | Gardsnr. 18 Bruksnr. 39 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 670

Navn Kommuneplan 2014-2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2015

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/1149/dokumenter/5046/670_korr_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 810 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 672

Navn Kommuneplanens arealdel 2022 - 2031
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side1av2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2057

Adland

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan
17.09.2013

= https://www.arealplaner.no/1149/dokumenter/6113/2057-end2-nyp1-planbestemmelser.pdf

Delareal 806 m?
Formal Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn BF8

Delareal 4 m?
Formal Kjoreveg
Felthavh o VEG4

Side2av?2
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A= Soderberg

A &Partners Eiendom

Til deg som

kjoper bolig

AU AN X
(3 67 )

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

\II

o1 e~/ Unnga Spar 77 Fa
Fa hjelpen| B bekymring verdifull I advokatkostnadene
du trenger! () ogstress tid dekket

NAR

Du kjeper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjeper forsikringen
via en digital bestillings-
lesning i etterkant av

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til a hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmete.

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

HVORDAN
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 17 500

Pris: Borettslagseiendom:

Kr 8 000

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11500

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler feor bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET oF Ei%;gggmsmeglarforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

1¥J Advokatforeningen
EIENDOM NORGE ‘



BUDSKJEMA

SANDBAKKANE 17/153, 4270 AKREHAMN

Gnr. 17, Bnr. 153 i Karmay kommune.
Oppdragsnr: 01250259 Daniel Gard, +47 466 23 945

UNDERTEGNEDE INNGIR FGLGENDE BUD PA OVERNEMNTE EIENDOM:

Kjspesum kr

FINANSIERINGSPLAN

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller & forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss ndr det kommer til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.
Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt av kjgper ref. regler for budgivning.

Laneinstitusjon

Referanse

Dnsket
overtagelsesdato

Ndaveerende bud er bindende for undertegnede til og med den overtagelsesdato kl
(Budet er bindende til kl 16.00 denne dag, hvis annet klokkeslett ikke er angitt).

Eventuelle
forbehold

Kopi av legitimasjon

Navn

Adresse

Postnr/sted

E-post

Telefon

Personnr.

Signatur/
sted/dato

Eiendomsmegler A, Haraldsgata 117, 5527 Haugesund. Postboks 450, 5501 Haugesund. T: 52 80 43 00



Boligmegling til toppkarakter



