Karmgy kommune

Planbestemmelser
Plan 2057 — Adland — detaljregulering - gnr. 17/91 mfl.

Arkivsak-1D: 21/9507

Godkjent i Karmgy kommunestyre 17.9.2013
- endret delegert administrativt - 9.7.2021 — plan 2057-1
- endret delegert administrativt —24.11.2021 — plan 2057-2

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrade som pa kartet er vist med
reguleringsgrense. Omradet reguleres til fglgende formal:

|. FELLESBESTEMMELSER

Il. BEBYGGELSE OG ANLEGG

A. Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
B. Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
C. Vann- og avlgpsanlegg

D. Lekeplass

E. Bolig / forretning

11l. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
A. Kjgreveger

B. Gang/sykkelveg

C. Annen veggrunn — tekniske anlegg

D. Teknisk infrastrukturtrasé kombinert med andre formal

IV. GRONNSTRUKTUR
A. Grgnnstruktur

V. HENSYNSSONER

A. Sikringssone - frisikt

B. Angitt hensynssone - bevaring naturmiljg
C. Stgysone — gul sone ihht. T-1442

D. Krav vedrgrende infrastruktur

VI. REKKEFOLGEBESTEMMELSER



|. FELLESBESTEMMELSER

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

Prinsipper om universell utforming skal innga i planlegging av bebyggelse,
atkomstforhold og utearealer.

Terrengnivaet ma ikke forandres mer enn plan- og bygningsloven gir rom for. Som
slike forandringer regnes nedskjaeringer, terrasseringer, forstgtningsmurer, fyllinger
m.v. Forstgtningsmurer opptil 0,5 m kan etableres inntil regulert vegkant, der de
ikke er til hinder for sikt i kryss.

Det kan vaere fornminne i omradet. Dersom det i forbindelse med gravearbeid
kommer frem funn eller konstruksjoner, ma arbeidet straks stanses og
fylkeskonservator fa melding for naermere gransking pa stedet, jf.
kulturminnelovens § 8, 2 ledd.

Ved utbygging skal det legges vekt pa arkitektonisk kvalitet bade nar det gjelder
bebyggelse og uterom. Bebyggelse og anlegg skal tilpasses terrenget og
omkringliggende eksisterende bebyggelse med hensyn til utforming og material- og
fargevalg. Takform skal veere ens for en gruppe bebyggelse.

Boliger skal plasseres slik at det gis mulighet for soleksponert og skjermet uteplass
med god kvalitet for beboerne. Uteplass skal veere soleksponert minimum 5 timer
ved varjevndggn med hovedtyngde rundt kl.15.

Ved tiltak pa eksisterende boliger og annen stgygmfintlig bebyggelse langs Fv. 47
skal bebyggelsen fasadeisoleres slik at rom for varig opphold sikres et innendgrs
stgyniva som ikke overstiger Lden 30 dbA.

Lekeplasser og andre utendgrs oppholdarealer skal plasseres og anlegges slik at de
best mulig skjermes mot trafikkstgy. For boliger skal det vises stgyskjermingstiltak
for privat utendgrs oppholdsareal pa minimum 25 kvm pr. boenhet som holder
stgyen under Lden 55 dBA, og som skal oppferes samtidig med bebyggelsen.

Utbygging av kommunalteknisk anlegg som veg, vann- og avigpsnett skal kun skje i
henhold til godkjent teknisk plan for hele utbyggingsomradet.

Tiltak etter Plan- og bygningsloven tillates ikke oppfgrt neermere enn 4 m fra
offentlige vann- og avlgpsledninger.

Teknisk plan for kryss som bergrer fylkesveg skal godkjennes av Statens vegvesen.
Veganlegg som bergrer riksveg eller fylkesveg skal utformes i trad med handbok
017.



Il. BEBYGGELSE OG ANLEGG

A. Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse

§11

§12

§13

§ 14

§15

| omradet skal det oppfgres frittliggende eneboliger med tilhgrende anlegg.
Sekundeerleilighet kan tillates dersom tomteforholdene ligger til rette for det.

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 % av tomtas nettoareal.

Total byggehgyde skal vaere maks 8 m fra gjennomsnittlig planert terreng ved mgnt
tak og maks 7 m ved flatt tak. Det tillates ikke beboelsesrom under kote 2,5.

Ved byggemelding av bolig skal garasjeplassering vises pa situasjonsplan selv om
garasjen ikke oppferes samtidig med boligen. Garasjene kan ha mgnehgyde inntil 5
m fra gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates ikke oppf@rt garasjer med ark,
karnapper eller balkonger. Garasje skal ikke benyttes til beboelse.

Pa egen eiendom skal det anlegges 2 biloppstillingsplasser for enebolig (garasjeplass
medregnet), 1 i tillegg for enebolig med sekundaerleilighet. Bil skal kunne snus pa
egen grunn.

B. Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse

§16

§17

| omradet skal bebyggelsen besta av konsentrert smahusbebyggelse med tilhgrende
anlegg. Konsentrert smahusbebyggelse kan vaere kjedehus, rekkehus,
flermannsboliger eller leilighetsbygg med inntil 2 etasjer.

For omrade BK4 skal det foreligge godkjent detaljregulering med tilhgrende
bestemmelser fgr byggetillatelse etter kap. 20 i plan- og bygningsloven kan gis.
Detaljreguleringen ma vise adkomst for stor lastebil til eksisterende
transformatorkiosk nordgst for omradet.

For omradene BK1, BK2 og BK3 gjelder fglgende bestemmelser:

§18

§19

§20

| omradet skal det oppfgres konsentrert smahusbebyggelse i form av kjedehus,
rekkehus eller flermannsboliger med inntil 4 boenheter.

Omrade BK 2, BK 3 og VA/BK1 anses som et delomrade og skal ha adkomst fra
VEG4. Det skal opparbeides sammenhengende gangforbindelse fra VEG4 til
GS2 gjennom delomradet fgr ny bebyggelse kan tas i bruk. Tiltak etter Plan- og
bygningsloven tillates ikke oppfgrt naermere enn 3 m fra kjgreveg og
gang-/sykkelveg.

For utbygging kan igangsettes, skal det for hvert delomrade foreligge en
situasjonsplan godkjent av kommunen. Situasjonsplanen skal vise:

- bygningers (inkl. garasjers) plassering og utforming
- felles lekeplass og utendgrs oppholdsarealer i henhold til kommunal norm



§21

§ 22

§23

§24

§ 25

- adkomst fra offentlig veg og internt vegsystem med frisiktsone

- evt. felles garasjeanlegg/ parkeringsplasser og gjesteparkeringsplasser
- areal for sgppelhdndtering

- utforming av gvrig fellesareal

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 45 % av den enkelte tomts nettoareal.
Omradet i sin helhet skal ha minimum 2,5 boliger pr. daa. Bebyggelse tillates
oppfert i nabogrense.

Total byggehgyde skal veere maks 8 m fra gjennomsnittlig planert terreng ved mgnt
tak og maks 7 m ved flatt tak. Det tillates ikke beboelsesrom under kote 2,5.

Garasjer tillates oppfgrt med mgnehgyde inntil 5 m fra gjennomsnittlig planert
terreng. Det tillates ikke oppf@rt garasjer med ark eller karnapper. Garasje skal ikke
nyttes til beboelse.

Parkeringsdekning skal vaere i henhold til kommunal norm.
Alle fellesarealer skal veere ferdig opparbeidet fgr bebyggelsen tas i bruk. Dersom

dette hindres av veaer og klimatiske forhold skal fellesarealene ferdigstilles
pafglgende var.

C. Vann- og avigpsanlegg

§26 Omradet skal nyttes til pumpestasjon for spillvann.

D. Lekeplass

§ 27  Lekeplasser skal opparbeides som vist i planen i henhold til kommunal norm.

§ 28 Lekeplasser skal sikres med gjerde mot vegbane, fjellskrent og andre potensielle
farer, fgr de tas i bruk.

§ 29  Detaljplan for lekeplassene skal godkjennes av kommunen.

LEK2 er offentlig. LEK1 skal disponeres og vedlikeholdes av rettighetshaverne i
omrade BK1.

E. Bolig / forretning

§30

§31

Omradet skal nyttes til bolig og forretning.

Det skal foreligge godkjent detaljregulering med tilhgrende bestemmelser for
omradet f@r byggetillatelse etter kap. 20 i plan- og bygningsloven kan gis.



11l. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

A. Kjgreveg

§32  Omradet skal nyttes til kjgreveg med tilhgrende anlegg. Kjgreveg skal
opparbeides som vist i planen etter kommunens norm. Fartsreduserende tiltak kan
anlegges etter naermere vurdering.

B. Gang- og sykkelveg

§ 33  Omradet skal nyttes til gang- og sykkelveg.

C. Annen veggrunn — tekniske anlegg

§ 34  Annet trafikkareal kan vaere rabatt, fylling og skjeering, siktsoner mot vegkryss m.v.
Arealene skal vedlikeholdes av de ansvarlige myndigheter.

D. Teknisk infrastrukturtrasé kombinert med andre formal

§ 35 Innenfor omrader vist til teknisk infrastrukturtrasé kombinert med henholdsvis
boligbebyggelse og grennstruktur, skal det etableres ledningsnett for vann og
spillvann. Det er ikke tillatt & etablere tiltak i omradet som vanskeliggjgr etablering
av ledningsanlegget.

§36  Nar anleggsarbeidet er avsluttet skal terrenget innenfor omrade for teknisk
infrastrukturtrasé kombinert med grgnnstruktur, sa langt som mulig tilbakefgres til
situasjonen fgr anleggsarbeidet tok til. Innenfor omrade for teknisk
infrastrukturtrasé kombinert med boligformal kan arealet tilrettelegges i trad
med boligformalet.

IV. GRONNSTRUKTUR
A. Grgnnstruktur
§ 37  Omradene skal nyttes til rekreasjon, sport og fri lek. Anlegg for dette (stier,

gangveger og skilt m.v.) kan tillates etter kommunens eller Friluftsradet Vests
skjgnn. @vrig bebyggelse eller anlegg er ikke tillatt, heller ikke lagring.

V. SONER

A. Sikringssone - frisikt



§ 38  Frisiktsonene skal anlegges samtidig med veganlegget for gvrig. | frisiktsonene skal
det vaere fri sikt ned til en hgyde av 0,5 m over tilstgtende vegers planum.

B. Hensynssone — bevaring naturmiljg

§ 39 Innenfor hensynssone for naturmiljg skal det tas saerlig hensyn til biologisk
mangfold og landskap. Kommunens naturforvalter eller Friluftsradet Vest skal tas
med pa hgring i forbindelse med alle tiltak i hensynssone naturmiljg.

C. Stgysone — gul sone ihht. T-1442

§ 40 Innenfor sonen skal det anlegges stgyskjermingstiltak for eksisterende og ny
bebyggelse i samsvar med bestemmelsenes § 6 og 7.

| omrade B/F1 skal det utfgres en detaljert steyberegning og redegjgrelse for
skjermingstiltak i forbindelse med detaljregulering av omradet.

| omrade BK1 skal stgyskjerm eller vold i en hgyde pd 2 m etableres fgr bebyggelse
pa gnr 17/27, 126 og 127 kan tas i bruk. Fasadeisolert bebyggelse kan inngd som en
del av skjermingstiltaket. Ved etablering av rom for varig opphold i 2. etg, skal
fasade mot Fv. 47 bygges med stgyisolert fasade.

D. Krav vedrgrende infrastruktur

§41 Innenfor hensynssonen er det ikke tillat 3 f@gre opp bygninger eller andre anlegg, gjelder ogsa
pafylling av masser. Unntatt fra bestemmelsene er konstruksjoner som er knyttet til
vannledningene, som ikke hindrer frisikt eller mangvrering i snuhammeren.
Sprengningsarbeid er ikke tillatt. Innenfor omradet skal det sgkes saerskilt VAR — avdelingen
om bygging og graving. Det ma utvides stor forsiktighet ovenfor vannledningene ved grave-
og sprengningsarbeid i neerheten av hensynssonen.

VI. REKKEF@OLGEBESTEMMELSER

§42  Nytt anlegg for separering av avlgpsvann fra Nordre Liknesveg til eksisterende
pumpestasjon pa Adland skal vaere ferdig etablert for boligomradene innenfor
planen kan bygges ut.

§43  Eksisterende strgmfgrende luftkabler skal legges som jordkabel samtidig med
etablering av vann- og avlgpsanlegget.

§ 44  Eksisterende avkjgrsler fra Stgvegen og Solhaug skal stenges, og vegkryss til Vestre
Karmgyveg skal etableres i trad med godkjent teknisk plan, fgr boligomradene som
skal knyttes til Stgvegen kan bygges ut.

Eksisterende avkjgrsel fra gnr. 17/37 skal stenges, regulert adkomst til gnr. 17/106,
107, 108, 32 og 37 skal etableres som vist i plankartet og vegkryss til Vestre



§45

§46

§47

Karmgyveg skal etableres i trad med godkjent teknisk plan fgr boligomradene som
skal knyttes til Sandbakkane kan bygges ut.

Eksisterende avkjgrsler fra gnr. 17/58, 75, 92 og 111 skal stenges og vegkryss til
Vestre Karmgyveg skal etableres i trad med godkjent teknisk plan fgr omradet for
kombinert bolig og forretning kan bygges ut.

Lekeplasser vist i planen skal opparbeides i trad med godkjent detaljplan.

LEK1 skal opparbeides og ferdigstilles med utstyr fgr bebyggelse innenfor BK1 tas

i bruk. LEK2 skal opparbeides og ferdigstilles med utstyr fgr bebyggelse innenfor BK2, BK3 og
BK4 tas i bruk.

GS1 skal etableres som vist i planen innen LEK1 er ferdigstilt. GS3 skal etableres som vist i
planen innen LEK2 er ferdigstilt.

Fortau langs Nordre Liknesveg skal etableres i trad med godkjent reguleringsplan fgr omrade
BK4 kan tas i bruk.

Forbindelsen GS2 og fram til eksisterende vei VEG5 skal opparbeides fgr nye boliger i BK2-
BK3 tas i bruk.



