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01. Aktivering av befintlig struktur
Eternitroérfabrikens fasader avlagsnas for att
frilagga den barande konstruktionen. Platsen
omvandlas till ett nytt ankomst- och aktivitetsrum
— en katalysator och startpunkt fér utvecklingen
av industriomradet.

Intention

Vi har valt mottot Pharos, ett fyrtorn, eftersom
Magasin 7 blir ett riktmarke fér utvecklingen av
hela Vasterport omrade C — ett synligt
landmarke vid slutet av hamnbassangen,
mittemot fastningen och Kallbadhuset. Har
startar Norra Vasterports aktivitetsstrak, som
|6per genom tomten och slutar vid den
storslagna naturen och Naturum Getterédn. Det
strategiska laget, synligheten i hamnen och
betydelsen av detta férsta steg i
utvecklingsomradet kraver ett ikoniskt
riktmarke for stadsdelen — ndgot som blir en
del av Varbergs nya identitet.

Var intention ar att skapa en byggnad som fran
forsta stund blir en ikon — ett lysande fyrtorn.
Darfor ar det for oss naturligt att aktivera
fjarrkylcentralens héga ackumulatortank som
ett arkitektoniskt landmarke, synligt fran stora
delar av staden och samtidigt anvanda hojden
som utsiktsplats — en plats man kan besoka for
att dverblicka hela staden. Ackumulatortanken
omsluts av en spiralramp som slutarien
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02. Inverterat omrade

Det som tidigare var byggnad blir ett nytt
utomhusrum fér ankomst och aktivitet. Ny
bebyggelse for kontor, konferens och FKA
organiseras runt detta inverterade rum och
formar ett skyddat, ssammanhangande stadsrum.

glasinkladd utsiktspaviljong.

Det prismaformade taket lyses upp Under
dygnets moérka timmar och blir ett nytt, lysande
landmarke. Besdkaren som i tidigt skede ar
intresserad av nya stadsdelens utveckling
valkomnas via fyrtornets ramp till tornets topp,
till en plats med information och utblickar 6ver
Varbergs nya stadsdel, ett aktivt besoksmal for
alla som ar intresserade.

Att aterta en plats

Parallellt med 6nskan att skapa stadens nya
landmarke bygger vart koncept pa en I6sning
for hur man kan uppféra en héllbar, flexibel
byggnad i etapper, med utgangspunkt i
platsens varden och kulturhistoria, och som
bokstavligt foljer tavlingsprogrammets vision:
“Att dtervinna en plats”. Vi har valt att
transformera Eternitfabrikens byggnader fran
fabrikshallar till stadsdelens nya, atervunna
aktivitetstorg — konkret genom att avlagsna
fasaderna och lata fabriksbyggnadens betong-
och stalkonstruktioner sta kvar och utgora
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03. Katalysator for utveckling
Ackumulatortanken fungerar som ett landmarke
och fyrtorn for omradet, och tillsammans med
evenemangsrummet blir den en katalysator och
startpunkt for utvecklingen av hela omradet.

ramen fér ett spannande, multifunktionellt
stadsrum: Aktivitetstorget. Har bjuds
allmanheten in och leds vidare som en del av
det kommande aktivitetsstraket.

Aktivitetstorget ramas in av etappindelade
byggnader som alla dppnar sig mot torget
med utatriktade funktioner i bottenvaningen.
Vilka aktiviteter kan man forestalla sig pa
torget? Endast fantasin satter granser. Arliga +0.00
marknader kan uppsta har: bondemarknader,
julmarknader eller loppmarknader. Konserter
kan hallas; stal- och betongkonstruktionerna
kan tackas 6ver, och ljus- och ljudutrustning
kan hissas upp i dem. Sportaktiviteter har sin
naturliga plats har: skjutdérrar kan éppnas i
bottenvaningen sa att vissa aktiviteter kan
fidda mellan gym och aktivitetstorg. En
klattervagg téankas adderas pa fjarrkylcentrales
gavel och varje |6prunda bér inkludera en tur
uppfoér spiralrampen till utsiktspaviljongen i
fyrtornet. P4 sommaren erbjuds tackt
uteservering for restaurang- och cafégaster.
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Arkitektur & héllbarhet

Sammansattningen av byggnadernas olika volymer ger
det slutliga arkitektoniska uttrycket. Vi har valt en prefab
betongkonstruktion med modullara utfylinadspartier
bestaende av fonsterpartier och profilerade stalplatar
som ett genomgaende arkitektoniskt uttryck.

Betongkonstruktionen harmonierar med Eternitfabrikens
betong- och stalkonstruktioner och refererar tydligt till
omradets kulturarv och hamnarkitektur.

Det nya offentliga rummet, aktivitetstorget, flyter fran
den terrasserade hamnkajen in mellan byggnaderna. For
att integrera hamnens robusta landskap med
byggnationen foreslds en markyta i borstad atervunnen
betong med permeabla falt for lokal infiltration av
regnvatten. Den nedséankta bassangen under
Eternitfabriken kan fungera som férdréjningsmagasin fér
regnvatten.

Bottenvaningens stora glasfasader och dérrar 6ppnar
mot aktivitetstorget, markbeldggningens rustika
betongbelaggning fortsatter in i restaurangen och
receptionen. Betongkonstruktionen ar moduluppbyggd
och placeringen av trapptorn mojliggér att byggnaden i
framtiden latt kan anpassas till olika hyresgaster och att
anpassningar av Block B kan justeras till hyresgasternas
behov utan att kompromissa med arkitekturen. +1.92
Vi anser att detta arkitektoniska koncept ar flexibelt och
robust fér att kunna utvecklas och realiseras dver tid
utan att forlora centrala kvaliteter i byggnadens uttryck.
Vi tror att strukturen i vart projekt ger méjlighet for att
skapa optimal hallbar arkitektur och budget i
samfoérstand och dialog med byggherre och Byggdialog
AB — bade under byggfasen och fér framtida anvandare
och aktiviteter.

Vart férslag Pharos visar hur Magasin 7 kan bli ett ikoniskt
forsta steg i Norra Vasterports utveckling — en arkitektur
med hégt varde som férenar hamn och stad och gor
visionen om att atervinna en plats konkret fran dag ett.
Fyrtornet och aktivitetstorget skapar liv dven nar
fijarrkylcentralen och de férsta kontorsvolymerna star
ensamma, och den robusta, modulara strukturen
sakerstéller flexibilitet, byggbarhet och méjlighet till
justeringar genom partnering.

Med bevarande av befintliga konstruktioner, aterbruk, +3.12
lagt klimatavtryck, driftskostnader och tydliga byggbara
|6sningar uppfyller forslaget projektets mal: en
inkluderande, flexibel och framtidssaker helhet som kan
utvecklas éver tid utan att férlora sin identitet.
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Block A placeras mot 6st och innehaller i bottenvaningen,
mot aktivitetstorget, ett stort sammanhangande rum med
kombinerad entré och lobby samt matsal och restaurang.
Rummet kan delas upp i mindre salar med flyttbara vaggar.
Mot norr ligger gymmet ut mot aktivitetstorget. En
genomgéende disk kan fungera bade som receptions- och
serveringsdisk, vilket skapar synergi fér personalen mellan
reception, gym och restaurang.

Som rygg mot véast, med egen access, placeras omkladning,
godsmottagning och kbk. En central trapp- och hisskarna
I6per genom byggnaden upp till co-work-
kontorsvéaningarna.

Paviljonger
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Disposition

Projektet disponeras i fem byggnadsvolymer med olika
former och héjder kring det nya aktivitetstorget, vilket
skapar en utbyggnadsstrateqi i tre etapper.

Vi har lagt stor vikt vid att vart koncept ska vara flexibelt
och robust, eftersom vi anser att det ska finnas full
handlingsfrihet att utveckla byggprogrammet I6pande i
processen i en partnering-gemenskap. Varje etapp kan
tas i bruk utan att behdva invanta nasta, och alla senare
etapper kan anpassas till framtida krav utan att den
overgripande idén och dess kvaliteter gar forlorade.

. ¥

Etapp O: Eternitrérfabriken rivs ned till sin barande
konstruktion och omvandlas till ett framtida ankomst-
och aktivitetsrum for omradet.

Etapp 1: Fjarrkylcentralen och ackumulatortanken
placeras mot norr. Etappen forbereder samtidigt
omradet landskapsmassigt for de senare etapper som
gradyvis integreras genom de offentliga funktionerna
runt aktivitetstorget.

Etapp 2: Block A placeras mot éster och rymmmer i
bottenvaningen éppna, sammanhangande ytor med
entré, vistelse och publikorienterade funktioner mot
aktivitetstorget. Etappen samlar omradets publika
verksamheter och fungerar som en tydlig métespunkt
genom sina 6ppna och tillgangliga
bottenvaningsmiljoer.

Etapp 3: Mot &ster byggs sista etappen, Block B, med
resterande kontor. Bottenvaningen innehaller lobby,
check-in och work-lounge; de dévre vaningarna bestar
av kontor. Pa forsta vaningen etableras en glasbro till
Block A’s faciliteter. Bron hdngs upp i Eternitfabrikens
konstruktion.
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Fyrtorn
Foéreslagna byggnaderna pd omradet och CO2-  aven i prefab konstruktionen vars - Optimerad klimatskarm
héllbarhetsétgérder: reducerade cementtyper som pelar-balksystem minimerar Isoleringsniva och
. Termisk massa och FUTURECEM undersdks. Betongen betonganvandningen till det flexibla fasaduppbyggnad anpassas via
dterbruksmaterial fungerar som aktiv termisk massa, barande systemet. Det kan ocksa livscykel- och driftsekonomiska
Byggnadens inre karnor utférs i stabiliserar inomhusklimatet genom undersdkas om aterbrukade analyser, sa att byggnaden behaller
tunga material. Det foreslds att gron  att lagra véarme och kyla och metallplatar fran andra byggnader ett lagt energibehov under hela sin Ramp
betong med krossad betong mojliggor effektiv nattkylning. kan anvandas i utfyllnadspartierna livstid.
exempelvis frén de rivna Groéna betonglésningar foreslas mellan ramarna.
Kontor (Block A) ... .4.000 m?
3. Entré & lobby
4. Matsal & microkok Solceller
5. Godsmottagning ;27'72
6. Milérum
7. Omkladningsrum
8. Arbetsplatser och +9372 Teknikvaning  Takterrass
tillhérande faciliteter v
9. Karna* och circulation
Centrumverksamhet Takterrass +1972 Kontor
och besdksanlaggning.......... 2.400 m? v
10. Restaurang
1. Kok
12. Konferens
. Teknik Kontor
13. Co-working eknikrum Bevarande av
14. Gym befintlig
Konferens konstruktion
Kontor (Block B) _
3.Entré & lobby . 2.850 m? Teknikrum Kontor
8. Arbetsplatser och Terrass
tillhérande faciliteter
9. Core* och circulation
Co-working
15. Forbindelsebro ... 135 m?2
16. Total teknikarea ............ .685 m? Forbindelsebro
Kok Restaurang 4319 +312
Total (BTA)..................... 10.850 m? +1.92 v v 192
*Karnan innehaller trappa, WC, v Overbyggd Aktivitetsstrak Skyddsrummet Overbyggd Terrasserat .4
garderob, schakt, hiss m.m. huvudentré huvudentré landskap
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ffffff - Intelligent solavskarmning invandigt aktivt solskydd féredras reducerar varmebehovet och medan regnvatten samlas upp och
} o ;E; l {Li“» ‘ l Kombinationen av passiva fér att minimera drift- och sakerstéller stabil och energieffektiv anvands fér gréna tak och
= A;"t)e”{;ts“" solskyddselement i fasaden och ett  underhallskostnader. ventilation. planteringar runt byggnaden. Detta
i B p . aktivt, internt styrsystem ska minskar vattenférbrukningen och
i undersdkas for att minimera - Utnyttjande av geotermisk - Vattenkretslopp och avlastar det lokala avloppssystemet.
} o behovet av mekanisk kylning och potential resursatervinning Ramp
| uppna ett stabilt inomhusklimat Det ska undersokas om tilluften kan  Gravatten kan med férdel
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Vaning 1(1:400) - Co-working
Co-working-vaningen ar placerad pa plan 1i Block A och )
utgor en flexibel arbetsmiljé fér olika verksamheter och . |
yrkesgrupper. Vaningen erbjuder delade arbetsytor,
gemensam service och métesfunktioner som framjar Overbyggd Forbindelsebro
samarbete, natverkande och synergieffekter. Fran huvudentré
véningen finns dven mojlighet att etablera en +3.12
broférbindelse till Block B och dess dvriga !! ,‘m "” ’ " = % ’» A 4 e ﬁ K ! t ‘m f’ v - &4 1102 + : ’
kontorsfaciliteter. = == Y
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- Egen energiproduktion och - Komfortoptimerat inomhusklimat  av skadliga @mnen, drift- och systematiskt héllbarhetsarbete

energilagring Ett temperaturutjamnande kyl-/ underhallskrav samt dokumenterad genom hela processen i enlighet Fyrtorn
Arbetsplatser Utover solceller pa taket foreslds ett  varmesystem rekommenderas som  andel atervunnet material. med SGBC:s krav.

system med batteribanker och ett sakerstaller ett jdmnt och behagligt & A

adaptivt Al-baserat styrsystem som  inomhusklimat aret runt med « Ambitidés miljocertifiering " 'P

optimerar anvandningen av
byggnadens egenproducerade
energi och reducerar effekttoppar
pa elnatet.

minimal energiférbrukning.

- Materialval med lag miljdpaverkan
Alla material bér valjas enligt
kriterier for klimatpaverkan, innehall

Projektet foreslas certifieras enligt
Miljdbyggnad (silver) och ZeroCOx,
dar egna ackrediterade radgivare
sékerstéller ett samlat och
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Vaning 4 (1:400) - Kontor

Kontorsvaningarna stracker sig fran vaning 2 till vaning 5

och ar utformade som flexibla och ljusa arbetsmiljéer. En

inre karna samlar vaningarnas nédvandiga funktioner

sasom trappa, WC, garderob, schakt och hiss, medan

arbetsplatser placeras langs fasaderna for att sékerstélla

god tillgang till dagsljus. Pa vaning 4 finns direkt tillgadng

till en stoérre takterrass med gréna oar, sittmojligheter

och utsikt mot vattnet, som bidrar till pauser, rekreation ’
och informella méten.
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