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Leieprisene for kontor steg videre i 2023

Vi opplever fortsatt hgy aktivitet i utleiemarkedet for kontor i Oslo. Dette har bidratt
til & presse leieprisene videre oppover for kontorarealer i hele Oslo gjennom 2023.
Leieprisveksten for fjoraret var bade sterkere og bredere enn vi antok ved inngangen til

aret.

God aktivitet i utleiemarkedet

Kontorledigheten i Oslo har veert stabilt lav
over en lengre periode, mye grunnet sterk
sysselsettingsvekst og lav tilfersel av nytt
kontorareal de siste arene. Bade pandemi og na
hgye renter har bidratt til en lav byggeaktivitet.

Samtidig har det veert historisk hgy aktivitet i
utleiemarkedet for kontor i Oslo de siste to arene,
med solide volumer av signerte leiekontrakter.
Dette bekreftes av Akershus Eiendoms
arealbehovsundersgkelse som viser positiv
ettersparsel etter kontorareal i alle arene siden
pandemien.

Av inngatte leiekontrakter gjennom 2023 er en
uvanlig hgy andel reforhandlinger, spesielt i
sentrum. Av leiekontrakter pa over 1 500 kvm.
som Akershus Eiendom har registrert i lgpet
av 2023, utgjer reforhandlinger rett i underkant
av 70 prosent av volumet. Den hgye andelen
reforhandlinger kan trolig forklares med den lave
kontorledigheten, spesielt i sentrumsomradene,
noe som medfarer fa gode alternativer. Dette har
gitt eksisterende gardeiere gode kort pa handen
og medfert at reforhandlingene er inngatt pa gode
betingelser. Den hgye inflasjonen de siste arene
har ogsa bidratt til at flere allerede kommer fra
relativt haye nivaer.

Videre leieprisvekst — spesielt i sentrum

Til tross for svakere BNP-vekst gjennom fjoraret,
harvedvarende solid ettersparsel etter kontorareal
sammen med en anstrengt tilbudsside, presset
leieprisene videre opp.

Sterkest leieprisvekst har vi registrert i sentrum,
mye grunnet en tydelig trend der stadig flere
selskaper ser det som strategisk viktig med en
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sentral beliggenhet. Dette har fart til konkurranse
om de beste arealene med den rette lokasjonen.

Figure: Leieprisutvikling, kontor
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Sterkest vekst har leien for kontorer med «hgy
standard» i Vika/Aker Brygge hatt, med en stigning
fra 5 700 kroner per kvadratmeter ved inngangen
til fioraret til 6 300 kroner per kvadratmeter ved
inngangen til 2024, ifglge vare observasjoner.
Dette utgjer en oppgang pa 11 prosent gjennom
2023. | de andre sentrumsomradene har
leieprisene i snitt gkt med rundt 6 prosenti samme
periode, som er sa vidt sterkere enn KPI.

Det er likevel ikke kun i sentrum vi har observert
leieprisvekst. Vare markedsobservasjoner viser
prisoppgang i mer eller mindre alle de etablerte
kontoromradene i Oslo. | randsonen har vi i snitt
opplevd en leieprisvekst pa i underkant av 5
prosent gjennom 2023, der vestaksen har ledet
an med den sterkeste veksten.

Etter en lengre periode med sterk leieprisvekst i
Oslo venter vi at leiepristoppen na er nadd. Basert
pa vart hovedscenario venter vi at leieprisene
holder seg stabile pa haye niva fremover. Med en
fortsatt anstrengt tilbudsside pa kort sikt ser vi for
oss at leieprisene kan ta seg betydelig opp igjen
nar konjunkturbunnen er passert.

Vika-Aker Brygge

JIEHO} 1Oy

>
=
[0)
o
@
>
C
(2]
m
o
>
o
o
3



https://akershuseiendom.no/markedsinnsikt/artikler

Du finner vare
gvrige analyser

ved a klikke her
£
Kari Due-Andresen Birgitte Heskestad Ellingsen
+47 911 30 526 +47 481 45 247
kda@akershuseiendom.no be@akershuseiendom.no

Sindre Vesje Bratebaek Kristian Smavik
+47 934 25 929 +47 901 63 303
sbr@akershuseiendom.no ks@akershuseiendom.no

Even Stglen

+47 414 70 962
est@akershuseiendom.no

Akershus Eiendom
Adresse
Ruselgkkveien 30
P.O. Box 1739 Vika
NO-0121 Oslo

Telefon
+47 22 41 48 00

Web

Foto: Magent Fotografer | Knut Neerland


http://www.akershuseiendom.no 
https://akershuseiendom.no/markedsinnsikt
https://akershuseiendom.no/markedsinnsikt

